Gemeinderatsdrucksache Nr. 13/2020

Beratungsfolge Datum
Bauausschuss 28.01.2020 | Vorberatung nichtoffentlich
Gemeinderat 11.02.2020 | Beschlussfassung Offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Hinterer Spielbach - 1. Anderung"
hier: Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Anl.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
la. Zeichnerischen Teil (Planteil) vom 15.01.2020
1b. Schriftlichen Teil (Textteil) vom 15.01.2020
2. Begrindung (inklusive Anlagen 1 - 3) vom 15.01.2020
3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 20.12.2019

Beschlussvorschlag:

1. Far den in Anlage 1 gekennzeichneten raumlichen Geltungsbereich ist das
Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Hinterer Spielbach - 1. Anderung®, Gemarkung Pfullingen einzuleiten.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchge-
fihrt. Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB Anwendung.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hinterer Spiel-
bach - 1. Anderung®, Gemarkung Pfullingen, wird einschlieBlich Begrin-
dung entsprechend den Unterlagen des Stadtbauamtes vom 15.01.2020
zur 6ffentlichen Auslegung Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 (2)
BauGB und Beteiligung der Behdérden gemaB § 4 (2) BauGB beschlossen.

Schrenk
Blrgermeister



Finanzierungsiibersicht:

Finanzielle Auswirkungen auf den Haushaltsplan: [] Ja
X Nein



Sachverhalt:

Allgemein
Nach § 12 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch ei-

nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestim-
men, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines von ihm vorgelegten
und mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in
der Lage ist und sich zur Durchflihrung innerhalb einer bestimmten Frist und
zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet (Durchflih-
rungsvertrag).

Voraussetzung (auch) fur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist zunachst die (allgemeine) stadtebaurechtliche Erforderlichkeit des § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan aber die Zulas-
sung des Vorhabens mit dem Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag einzu-
gehenden Verpflichtungen in Zusammenhang und in ein wechselseitiges Abhan-
gigkeitsverhaltnis bringt, ist zusatzlich - auch wenn das Gesetz dies nicht aus-
dricklich sagt - Voraussetzung daftir, dass ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan aufgestellt werden kann, dass das Vorhaben nach derzeit - zuvor - beste-
henden bauplanungsrechtlichen Rechtslage nicht zuldssig ist.

Planungsbedirftiges Vorhaben

Um das geplante Bauvorhaben ,Achalmblick® realisieren zu kdnnen ist es not-
wendig einen Bebauungsplan aufzustellen, da innerhalb des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Hinterer Spielbach®, der durch ortsibliche Bekanntmachung
am 9. Juli 1999 in Kraft getreten ist, ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest-
setzt, eine Wohnbebauung derzeit nicht mdglich ist.

Handlungsprogramm WOHNEN

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird das , Pfullinger Mo-
dell der kommunalen Baulandentwicklung und sozialgerechten Bodennutzung®
zur Anwendung kommen. Mit dem , Pfullinger Modell der kommunalen Bauland-
entwicklung und sozialgerechten Bodennutzung" soll u. a. die Deckung des
Wohnbedarfs von Bevélkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversor-
gungsproblemen sowie die Miete angemessenen Wohnraums durch einkom-
mensschwachere und weniger begiterte Personen der 6rtlichen Bevdélkerung
gestarkt werden, sozialgebundener Mietwohnraum geschaffen werden und
Haushalte mit geringem Einkommen bei der Wohnraumversorgung geférdert
werden.

Stadtebauliches Konzept

Das Grundstuck befindet sich in exponierter Lage und fallt in Richtung Nord-
Westen. Die heterogene Umgebungsbebauung weist unterschiedliche Merkmale
auf. Im Sitden an der AchalmstraBe sind Uberwiegend gréBere Wohnhauser in
Form von 2, 3, teilweise 4 geschossigen Mehrfamilienhdausern anzutreffen. Im
Norden und Osten grenzt das Grundstlck z. T. an kleinere Gewerbehallen mit
Betriebswohnungen bzw. Bliros. Westlich befinden sich in nachster Nahe die
Bundestrasse 312 und die Einfahrt in den Ursulaberg-Tunnel. Aus dieser Rich-
tung wird das Grundstiick auf einer Anhéhe wahrgenommen.




Das stadtebauliche Konzept des Entwurfes berucksichtigt diese topographischen
Gegebenheiten sowie die Heterogenitat der Umgebung. In Anlehnung an die
Umgebungsbebauung werden vier Einzelbaukérper entwickelt, die sich in ihrer
Einzelkubatur bzgl. der GréBe zurlicknehmen. Es sind vier Einzelhduser geplant,
die auf die Topographie reagierend, auf einem Sockelgeschoss angeordnet wer-
den. In ihrer H6henentwicklung orientieren sich die Baukérper ebenfalls an der
Umgebung. Die Gebdaudehdhe stuft sich Richtung Stiden mit abnehmenden drei
bis vier Geschossen bzw. zuriickgesetzten Dachgeschossen auf die etwas niedri-
gere Umgebungsbebauung ab. Richtung Norden und Westen zur B 312 weist die
Bebauung bis zu flinf Geschosse auf und dient somit auch als baulicher Schall-
schutz flr die gesamte Anlage und auch der Umgebungsbebauung. Es entsteht
an dieser, von der BundesstraBBe aus gesehen, exponierten Lage des Grund-
stucks die Moéglichkeit, durch die geplante H6he und Fassadengestaltung, eine
besondere Ecksituation mit stadtebaulichem Wiedererkennungswert zu schaf-
fen.

Im geplanten Neubau ist eine Mischnutzung vorgesehen, sie soll Platz bieten flr
Jung und Alt, fir Wohnen und Arbeiten. Entsprechend dieser Idee spiegelt sich
die Nutzung in der stadtebaulichen Gliederung wieder. Das Sockelgeschoss
dient als Ausgleichsgeschoss flr die weitere Bebauung. Im talseitigen, Uber drei
Seiten naturlich belichteten Teil des Sockels ist eine Kindertagesstatte mit Platz
fur ca. 55 Kinder vorgesehen. Der Zugang erfolgt, ebenerdig, von der Achalm-
straBe her. Sie ist zu FuB3, sowohl flir die angrenzenden Bewohner, als auch aus
dem Pfullinger Zentrum Uber den angrenzenden FuB- und Radweg erreichbar.
Hangseitig, im nicht mehr naturlich belichteten Teil des Sockelgeschosses, ent-
steht Raum fir einen kleinen Bauhof der Baugenossenschaft Pfullingen. Unter
der Kindertagesstatte befindet sich eine Tiefgarage mit 26 Stellplatzen. In die-
sem Untergeschoss sind dann auch die Abstellrdume fir die Wohnungen sowie
die Haustechnik untergebracht.

Die vier Einzelhduser auf dem Sockel gruppieren sich um einen halbprivaten ge-
schitzten AuBenraum. Um die Gemeinschaft zu starken und ein Zusammenle-
ben fir mdglichst viele Generationen zu schaffen, entsteht ein griner Wohnhof.
Neben einem Spielplatz bietet der Hof auch Raum zum Verweilen. Zudem sind
die Hauser Uber ErschlieBungsstege miteinander verbunden. Diese, teilweise
aufgeweiteten, Stege bieten Platz zum Verweilen, Reden oder einfach Mdéglich-
keiten die schéne Aussicht zu genieBen. Um den gemeinschaftlichen Gedanken
zu starken wird ein Dachgarten angeboten. Dieser ist flir alle Bewohner offen
und leistet einen zusatzlichen Beitrag flir den Austausch untereinander. Im Erd-
geschoss der Anlage sind entlang der AchalmstraBe zudem Gewerbeeinheiten
geplant, sie sollen den halbéffentlichen Raum zusatzlich beleben und die an-
grenzenden Bewohner ebenfalls mit einbeziehen. Insgesamt sind ca. 2.110 m?2
Wohnflache geplant. Diese verteilen sich auf 25 barrierefreie 2, 3, 4 bzw. 5-
Zimmerwohnungen. Alle Wohnungen haben Balkone oder groBziigige Dachter-
rassen, die in Richtung Stden und somit entgegen der Schallemission der

B 312, ausgerichtet sind.

Der Sockelbereich soll sich in Farbe bzw. Oberflachenstruktur absetzen und ne-
ben geschlossenen Flachen auch gréBere Glasfassaden aufweisen.

Die Einzelhauser sind als verputzte Lochfassaden geplant, die Strukturierung
der Oberflachen erfolgt durch glatte bzw. raue Putzoberflachen. An gréBeren,



geschlossenen Flachen ist eine Fassadenbegriinung an Rankhilfen geplant. Die
auskragenden Balkone der Hauser sind Elemente der Fassaden. Sie schieben
sich als halbtransparente Kérper aus den Hausern heraus.

Durch die unterschiedliche Anordnung bzw. Mischung der verschiedenen
Wohneinheiten entstehen vier Einzelhauser mit eigenem Erscheinungsbild. Sie
unterscheiden sich zwar in Form und Farbe, bilden aber libergeordnet eine Ein-
heit.

An der exponierten Ecke der Anlage Richtung B 312 befindet sich ein vertikales
ErschlieBungselement. Es besteht aus Aufzug und Treppenanlage in Kombina-
tion mit Abstellflachen flir Gehhilfen und Kinderwagen. Zusatzliche Flachen zum
Verweilen sind hier ebenfalls angeboten. Die Fassadenelemente des Aufzugs
und der Abstellflachen werden mit halbtransparenten Gussglaselementen aus-
gefuhrt. Spielerisch ,wachsen" diese Glaselemente aus dem Sockel heraus,
wechseln immer wieder die Seite und setzen sich abnehmend auf den Lauben-
gangen fort.

Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan unterliegt grundsatzlich denselben Ver-
fahrensvorschriften wie (andere) Bebauungsplane. Der Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans wurde mit der Stadt Pfullingen - der Vorhabentrager
hat sein Vorhaben im Gestaltungsbeirat der Stadt Pfullingen vorgestellt und sein
Vorhaben erlautert — abgestimmt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Es finden die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB Anwendung, wo-
nach von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Pfullingen, 15.01.2020

Oehrle Grube
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Anlage 1b zur Gemeinderatsdrucksache Nr. 13/2020

Stadt Pfullingen

Textliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Hinterer Spielbach - 1. Anderung"

Gemarkung Pfullingen
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Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. I S. 706) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom
27. September 2017 (BGBI. I S. 3465) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ausfiilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz — LBodSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Dezember
2004 (GBI. S. 908), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GBI. S. 809, 815) geandert worden ist.

Rechtsverordnungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 358, berichtigt S. 416), das zuletzt mehrfach durch Gesetz
vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI S. 581, berichtigt S. 698), das zuletzt durch
Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186) geandert worden ist.

Technische Vorschriften
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

VDI 2719 - Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen

Zulassig ist das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschriebene Vorhaben. Diese Plan-
unterlagen vom BUlro architekten dhs, Metzingen vom 20.12.2019 sind Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO)

1.1.1 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.
Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Bilrogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.
Die Ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
1. Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
2. Tankstellen.
sind nicht zulassig.

1.1.2 Einschréankung der zuldssigen Nutzung (§ 9 (2) BauGB)
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehohen sind im zeichnerischen Teil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans als absolute Hohen tber Meereshéhe Normal Null (m
U. NN) festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO
die Oberkante Attika des héchsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der héchste
Punkt des oberen Wandabschlusses festgesetzt.

Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen darf durch technische aufbauten nicht
Uberschritten werden. Photovoltaik und Solarthermieanlagen sind mit mindestens
2,5 m Abstand zu Gebdudekanten zulassig.
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1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflédche (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 zuldssig.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen (§ 9
(1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt die
abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO - die maximal zulassige Gebau-
delange ergibt sich aus dem festgesetzten Baufenster. Ansonsten gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise gemalB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 23
BauNVO im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch
Baugrenzen festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebaude und Gebdudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaB kann
zugelassen werden.

Fléchen fir Nebenanlagen, Flachen fur Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 12
BauNVO)

Flachen fir Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze mit der
Zweckbestimmung St und innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfldche zulds-

sig.

Fléchen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO und § 23
BauNVO)

Nebenanlagen flr Abfallbehalter, Abstellplatze, haustechnische Anlagen sind nur
innerhalb der Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen mit der Zweckbestim-
mung Na und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Sonstige Nebenanlagen kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zugelassen werden.
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11
BauGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweg - ist im
zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgesetzt.

Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die o6ffentliche Grinflache ist im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans festgesetzt und ist dauerhaft zu begrinen und zu unterhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Auf dem Baugrundstlick sind gemaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan (AuBenan-
lagen) die begrinten oder gering befestigten Teilflachen, die Dachbegriinung, die
Fassadenbegriinung sowie die Bepflanzung herzustellen.

Die Belagsflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren. Die Flachen sind dauerhaft
zu pflegen, um den Erhalt der Durchldssigkeit der Beldge zu sichern.

Rodung der Geholze ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober - 28./29. Feb-
ruar auBerhalb der Brutzeit zuldssig. Bei Einbezug einer qualifizierten Fachkraft (z.
B. Biologe) und nach dessen Kontrolle sind Rodungen im Zeitraum Marz bis Sep-
tember moglich, sofern keine Brutvdgel betroffen sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-
Bungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen (§
9 (1) 21 BauGB)

Der im Plangebiet verlaufende 6ffentliche Kanal (Mischwasser, Freispiegelabfluss
im geschlossenen Profil, DN 400) wird durch den Vorhabentrager im Zuge der Re-
alisierung des Vorhabens verlegt. Auf dem Baugrundstick wird gemaB Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Kanalverlegung) der Kanal zukilinftig gesichert. Die mit
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Pfullingen, der Stadtwerke Pfullingen sowie an-
derer Leitungstrager zu belastende Fléche Lr 1 ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans festgesetzt.

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Pfullingen, der Stadtwerke Pfullingen
sowie anderer Leitungstrager zu belastende Fléche Lr 2 ist im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Pfullingen, der Stadtwerke Pfullingen sowie anderer Leitungstrager zu belas-
tenden Flache sind, mit Ausnahme von befestigten Fléachen aller Art keine bauli-
chen Anlagen zuldssig. Es diurfen keine MaBnahmen durchgefihrt werden, die den
Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24
BauGB)

Fur die gekennzeichneten Fassaden sind Vorkehrungen zur Gerdguschminderung zu
treffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein
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1.10

Nachweis Uber die Luftschallddmmung nach DIN 4109 zu fiihren, wenn folgende
Bedingungen erfillt sind:

1. Aufenthaltsrdaume in Wohnungen und dhnliche Raume ab Larmpegelbereich III.
2. Blroraume und ahnliche Raume ab Larmpegelbereich 1V.

Nach VDI 2719 ist bei AuBengerauschpegeln von ber 50 dB(A) nachts eine
schalldammende, eventuell fensterunabhangige Liiftungseinrichtung notwendig. In
jeder Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Lif-
tungseinrichtungen vorzusehen.

Grundlage fir die Festsetzung ist die schalltechnische Untersuchung des Bliros BS
Ingenieure, Ludwigsburg, vom 20. Januar 2020 (A 6250).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

1.10.1 Anpflanzen von Baumen (Pfg) (§ 9 (1) 25a BauGB)

Die Standorte zum Anpflanzen von Baumen sind im zeichnerischen Teil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans festgesetzt.

An den Standorten ist ein hochstammiger, groBkroniger, gebietsheimischer Laub-
baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, 3 x ver-
pflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Abgdngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

1.10.2 Dachbegriinung (§ 9 (1) 25a BauGB)

Flachddacher (FD) von Hauptgebauden sind flachendeckend mindestens extensiv zu
begriinen (siehe 2.1.2).

1.10.3 Erhaltung von Baumen (Pfb) (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die Standorte zum Erhalt von Baumen sind im zeichnerischen Teil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans festgesetzt.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten.

Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.3

2.4

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform/Dachneigung der Hauptbaukdérper (§ 74 (1) 1 LBO)

Fir Hauptgebaude und Gebaudeteile sind entsprechend dem zeichnerischen Teil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Dachform Flachdacher (FD) mit einer
Dachneigung (DN) bis max. 5° zulassig.

Dachflachen von Flachddchern (§ 74 (1) 1 LBO)

Flachdacher (FD) von Hauptgebauden und Gebaudeteilen mit Ausnahme von Fla-
chen fir Dachterrassen und Laubengangdacher, sind mit einer extensiven Dach-
begriinung aus niederwlichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu
versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustdrke der extensiven Dachbe-
griinung muss mindestens 8 cm betragen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes
Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit Photo-
voltaik und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat der Gebdaude werden Werbeanlagen im
raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Art, Um-
fang und Lage begrenzt. Fremdwerbung wird nicht zugelassen. Werbeanlagen sind
nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe zulassig. Wer-
beanlagen werden begrenzt auf das Sockel- und Erdgeschoss bis zur Briistungszo-
ne des 1. Obergeschosses. Sie missen sich der Fassade unterordnen und diirfen
wesentliche Architekturelemente nicht tGberlagern.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis
Uber die Art, Umfang und Lage der Werbeanlage zu fuhren.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art, Wechselanlagen, Laser- und
Lauflichtanlagen sind nicht zul&ssig.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fla-
chen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fir bewegliche
Abfallbehéalter (§ 74 (1) 3 LBO)

Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat wird das Aufstellen von Miillbehaltern
beschrankt. Bewegliche Abfallbehalter dirfen auBerhalb der Gebaude nur aufge-
stellt werden, wenn sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und ihr Standort kei-
nerlei Beldstigungen mit sich bringt.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Hinweise/Empfehlungen

3.1

3.2

3.3

3.4

Duldungspflicht (§ 126 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Ei-
gentimer angrenzender Grundstlicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen flr Beleuchtungskoérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Be-
leuchtungskérper und des Zubehoérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden hat.

Bodenschutz (§ 1 BBodSchG)

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefiihrt werden, soweit
maoglich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der BundesBodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und
des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), die flir die besonders und streng geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen definiert, zu be-
rtcksichtigen.

Beleuchtung (§ 44 BNatSchG)

Um Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kiinstliche Lichtquellen
zu vermeiden, sind umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen
werden LED-Beleuchtung oder vergleichbare umweltvertragliche Produkte.

Aufgestellt: Pfullingen, den 15. Januar 2020

Stadtbauamt

Ausgefertigt: Pfullingen, den 15. Januar 2020

Blrgermeister
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Anlass und Zweck der Planung

1.1

1.2

1.3

Allgemein

Nach § 12 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen,
wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines von ihm vorgelegten und mit
der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der Er-
schlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage
ist und sich zur Durchfihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung
der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet (Durchflihrungsvertrag).

Voraussetzung (auch) fir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist zunachst die (allgemeine) stadtebaurechtliche Erforderlichkeit des § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan aber die Zulas-
sung des Vorhabens mit dem Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag einzuge-
henden Verpflichtungen in Zusammenhang und in ein wechselseitiges Abhangig-
keitsverhaltnis bringt, ist zusatzlich — auch wenn das Gesetz dies nicht ausdrick-
lich sagt - Voraussetzung dafiir, dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt werden kann, dass das Vorhaben nach derzeit - zuvor - bestehenden
bauplanungsrechtlichen Rechtslage nicht zulassig ist.

Planungsbedurftiges Vorhaben

Um das geplante Vorhaben ,Achalmblick™ realisieren zu kdnnen ist es notwendig
einen Bebauungsplan aufzustellen, da innerhalb des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans ,Hinterer Spielbach®, der durch ortslibliche Bekanntmachung am 9. Juli
1999 in Kraft getreten ist, ein eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzt, eine
Wohnbebauung derzeit nicht méglich ist.

Das stadtebauliche Konzept des Entwurfes berlicksichtigt die topographischen Ge-
gebenheiten sowie die Heterogenitat der Umgebung. In Anlehnung an die Umge-
bungsbebauung werden vier Einzelbaukérper entwickelt, sie sich in ihrer Einzelku-
batur bzgl. der GréBe zuriicknehmen. Es sind vier Einzelhdauser geplant, die auf
die Topographie reagierend, auf einem Sockelgeschoss angeordnet werden. In ih-
rer Hbhenentwicklung orientieren sich die Baukdrper ebenfalls an der Umgebung.
Die Gebaudehoéhe stuft sich Richtung Stiden mit abnehmenden drei bis vier Ge-
schossen bzw. zurtickgesetzten Dachgeschossen auf die etwas niedrigere Umge-
bungsbebauung ab. Richtung Norden und Westen zur B 312 weist die Bebauung
bis zu finf Geschosse auf.

Handlungsprogramm WOHNEN

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird das , Pfullinger Modell
der kommunalen Baulandentwicklung und sozialgerechten Bodennutzung" zur An-
wendung kommen. Mit dem ,Pfullinger Modell der kommunalen Baulandentwick-
lung und sozialgerechten Bodennutzung" soll u. a. die Deckung des Wohnbedarfs
von Bevdlkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen so-
wie die Miete angemessenen Wohnraums durch einkommensschwachere und we-
niger beglterte Personen der 6rtlichen Bevdlkerung gestarkt werden, sozialge-
bundener Mietwohnraum geschaffen werden und Haushalte mit geringem Ein-
kommen bei der Wohnraumversorgung geférdert werden.

Seite 2 von 11




1.4

Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan unterliegt grundsatzlich denselben Verfah-
rensvorschriften wie (andere) Bebauungspldne. Der Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans wurde mit der Stadt Pfullingen — der Vorhabentrager hat sein
Vorhaben im Gestaltungsbeirat der Stadt Pfullingen vorgestellt und sein Vorhaben

erldutert - abgestimmt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefliihrt. Es finden die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB Anwendung, wonach von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkldarung nach

§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Lage und Geltungsbereich

2.1

Lage

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hinterer Spielbach - 1. Anderung" befin-
det sich nérdlich der AchalmstraBe im Osten von Pfullingen.

Abbildung 1 - Lage im Stadtgrundriss (Januar 2020)
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2.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hinte-
rer Spielbach - 1. Anderung" wird im Wesentlichen im Norden durch die Zeilstra-
Be, im Osten durch die StraBe Hinterer Spielbach, im Siiden durch die Achalm-
straBe und im Westen durch die BundesstraBe 312 begrenzt (maBgebend ist der
zeichnerische Teil zum Bebauungsplan).

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst
eine Gesamtflache von rund 0,40 ha.

Planerische Rahmenbedingungen

3.1

3.2

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet ist aktuell unbebaut.

Bestehendes Planungsrecht

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der raumliche Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hinterer Spielbach - 1. Anderung" als
gewerbliche Bauflache dargestellt.

VRIEre nE 7/

Abbildung 2 - Fldchennutzungsplan (August 2014)
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Der am 09.07.1999 in Kraft getretene bestehende Bebauungsplan ,Hinterer Spiel-
bach™ weist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) nach § 8 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) aus.

3.3 Denkmalschutz
Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
keine Denkmale bekannt.

3.4 Altlasten
Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
keine Altlasten bekannt.

4, Planungskonzeption

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Grundstiick befindet sich in exponierter Lage und fallt in Richtung Nord-
Westen. Die heterogene Umgebungsbebauung weist unterschiedliche Merkmale
auf. Im Sitden an der AchalmstraBe sind Gberwiegend groBere Wohnhdauser in
Form von 2, 3, teilweise 4 geschossigen Mehrfamilienhausern anzutreffen. Im
Norden und Osten grenzt das Grundstlick z. T. an kleinere Gewerbehallen mit Be-
triebswohnungen bzw. Biros. Westlich befinden sich in nachster Nahe die Bun-
destrasse 312 und die Einfahrt in den Ursulaberg-Tunnel. Aus dieser Richtung wird
das Grundstlick auf einer Anhéhe wahrgenommen.

il . an!'l
% ey 5

Abbildung 3 - Visualisierung (Dezember 2019)
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Das stadtebauliche Konzept des Entwurfes berlicksichtigt diese topographischen
Gegebenheiten sowie die Heterogenitat der Umgebung. In Anlehnung an die Um-
gebungsbebauung werden vier Einzelbaukérper entwickelt, die sich in ihrer Einzel-
kubatur bzgl. der GroBe zurlicknehmen. Es sind vier Einzelhdauser geplant, die auf
die Topographie reagierend, auf einem Sockelgeschoss angeordnet werden. In ih-
rer Héhenentwicklung orientieren sich die Baukdrper ebenfalls an der Umgebung.
Die Gebaudehdhe stuft sich Richtung Stiiden mit abnehmenden drei bis vier Ge-
schossen bzw. zuriickgesetzten Dachgeschossen auf die etwas niedrigere Umge-
bungsbebauung ab. Richtung Norden und Westen zur B 312 weist die Bebauung
bis zu finf Geschosse auf und dient somit auch als baulicher Schallschutz fir die
gesamte Anlage und auch der Umgebungsbebauung. Es entsteht an dieser, von
der BundesstraBe aus gesehen, exponierten Lage des Grundstiicks die Méglich-
keit, durch die geplante H6he und Fassadengestaltung, eine besondere Ecksituati-
on mit stadtebaulichem Wiedererkennungswert zu schaffen.

Im geplanten Neubau ist eine Mischnutzung vorgesehen, sie soll Platz bieten flr
Jung und Alt, fir Wohnen und Arbeiten. Entsprechend dieser Idee spiegelt sich die
Nutzung in der stadtebaulichen Gliederung wieder. Das Sockelgeschoss dient als
Ausgleichsgeschoss fiir die weitere Bebauung. Im talseitigen, Gber drei Seiten na-
tlrlich belichteten Teil des Sockels ist eine Kindertagesstdtte mit Platz fiir ca. 55
Kinder vorgesehen. Der Zugang erfolgt, ebenerdig, von der AchalmstraBe her. Sie
ist zu FuB, sowohl fir die angrenzenden Bewohner, als auch aus dem Pfullinger
Zentrum Uber den angrenzenden FuB- und Radweg erreichbar. Hangseitig, im
nicht mehr natirlich belichteten Teil des Sockelgeschosses, entsteht Raum fiir ei-
nen kleinen Bauhof der Baugenossenschaft Pfullingen. Unter der Kindertagesstatte
befindet sich eine Tiefgarage mit 26 Stellplatzen. In diesem Untergeschoss sind
dann auch die Abstellraume fir die Wohnungen sowie die Haustechnik unterge-
bracht.

Die vier Einzelhauser auf dem Sockel gruppieren sich um einen halbprivaten ge-
schiitzten AuBenraum. Um die Gemeinschaft zu starken und ein Zusammenleben
fir moglichst viele Generationen zu schaffen, entsteht ein griiner Wohnhof. Neben
einem Spielplatz bietet der Hof auch Raum zum Verweilen. Zudem sind die Hauser
Uber ErschlieBungsstege miteinander verbunden. Diese, teilweise aufgeweiteten,
Stege bieten Platz zum Verweilen, Reden oder einfach Mdéglichkeiten die schéne
Aussicht zu genieBen. Um den gemeinschaftlichen Gedanken zu starken wird ein
Dachgarten angeboten. Dieser ist fir alle Bewohner offen und leistet einen zusatz-
lichen Beitrag fliir den Austausch untereinander. Im Erdgeschoss der Anlage sind
entlang der AchalmstraBe zudem Gewerbeeinheiten geplant, sie sollen den halbéf-
fentlichen Raum zusatzlich beleben und die angrenzenden Bewohner ebenfalls mit
einbeziehen. Insgesamt sind ca. 2.110 m2 Wohnflache geplant. Diese verteilen
sich auf 25 barrierefreie 2, 3, 4 bzw. 5-Zimmerwohnungen. Alle Wohnungen ha-
ben Balkone oder groBziigige Dachterrassen, die in Richtung Siden und somit
entgegen der Schallemission der B 312, ausgerichtet sind.

Der Sockelbereich soll sich in Farbe bzw. Oberflachenstruktur absetzen und neben
geschlossenen Flachen auch grdBere Glasfassaden aufweisen.

Die Einzelhduser sind als verputzte Lochfassaden geplant, die Strukturierung der
Oberflachen erfolgt durch glatte bzw. raue Putzoberflachen. An gréBeren, ge-
schlossenen Flachen ist eine Fassadenbegriinung an Rankhilfen geplant. Die aus-
kragenden Balkone der Hauser sind Elemente der Fassaden. Sie schieben sich als
halbtransparente Kérper aus den Hausern heraus.
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4.2

Durch die unterschiedliche Anordnung bzw. Mischung der verschiedenen
Wohneinheiten entstehen vier Einzelhauser mit eigenem Erscheinungsbild. Sie un-
terscheiden sich zwar in Form und Farbe, bilden aber Gbergeordnet eine Einheit.

An der exponierten Ecke der Anlage Richtung B 312 befindet sich ein vertikales
ErschlieBungselement. Es besteht aus Aufzug und Treppenanlage in Kombination
mit Abstellfldchen fir Gehhilfen und Kinderwagen. Zusatzliche Flachen zum Ver-
weilen sind hier ebenfalls angeboten. Die Fassadenelemente des Aufzugs und der
Abstellflachen werden mit halbtransparenten Gussglaselementen ausgefiihrt. Spie-
lerisch ,wachsen" diese Glaselemente aus dem Sockel heraus, wechseln immer
wieder die Seite und setzen sich abnehmend auf den Laubengangen fort.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundsticksfla-
chen

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren.

Im geplanten Neubau ist eine Mischnutzung vorgesehen. Im talseitigen, Gber drei
Seiten natirlich belichteten Teil des Sockels ist eine Kindertagesstatte mit Platz
fur ca. 55 Kinder vorgesehen. Der Zugang erfolgt, ebenerdig, von der Achalmstra-
Be her. Sie ist zu FuB, sowohl fiir die angrenzenden Bewohner, als auch aus dem
Pfullinger Zentrum Uber den angrenzenden FuB- und Radweg erreichbar. Hangsei-
tig, im nicht mehr natirlich belichteten Teil des Sockelgeschosses, entsteht Raum
fur einen kleinen Bauhof der Baugenossenschaft Pfullingen. Unter der Kinderta-
gesstatte befindet sich eine Tiefgarage mit 26 Stellplatzen. In diesem Unterge-
schoss sind dann auch die Abstellrdume fir die Wohnungen sowie die Haustechnik
untergebracht.

Im Erdgeschoss der Anlage sind entlang der AchalmstraBe zudem Gewerbeeinhei-
ten geplant, sie sollen den halbéffentlichen Raum zusatzlich beleben und die an-
grenzenden Bewohner ebenfalls mit einbeziehen.

Vergnigungsstatten und Tankstellen werden aufgrund der exponierten Lage aus-
driicklich ausgeschlossen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Nutzungsmadglichkeiten
nach § 6a BauNVO durch den Durchfihrungsvertrag eingeschrankt. Im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen sind im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfliihrung
sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

In Lage und GroBe wird das das Urbane Gebiet samt Baufenster dem vorliegenden
Gebaudeentwurf angepasst. Die Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung wer-
den durch Festlegung von maximal zuldssigen Gebdudehdhen entsprechend dem
vorliegenden Gebdudeentwurf festgelegt. Die Allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind durch den vorliegenden Gebaudeent-
wurf nicht beeintrachtigt und stadtebaulich vertretbar.

Eine Unterbauung von Teilen des Baugrundstiicks ist zuldassig und zur Unterbrin-
gung des Stellplatzbedarfs notwendig.

Im Rahmen zur Festsetzung zu Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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4.3

4.4

nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfliihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

ErschlieBung (Verkehr, Parkierung, Ver- und Entsorgung)

Das Plangebiet liegt direkt an der AchalmstraBe. Die Zufahrtsmdglichkeiten und
verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets werden lber die AchalmstraBe sicher-
gestellt. Der Gebaudeentwurf sieht eine Tiefgarage mit 26 Stellplatzen vor. Insge-
samt beabsichtigt der Vorhabentrager ober- und unterirdisch 38 Stellplatze herzu-
stellen. Die Fahrradstellplatze werden Uber eine Rampe von der AchalmstraBe aus
angedient.

Der bestehende FuB- und Radweg verbindet die AchalmstraBe mit der ZeilstraBe
und gewadhrleistet eine optimale Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz und
tragt somit zur Attraktivitat fir FuBganger und Radfahrer bei.

Der im Plangebiet verlaufende 6ffentliche Kanal (Mischwasser, Freispiegelabfluss
im geschlossenen Profil, DN 400) wird durch den Vorhabentrdager im Zuge der Re-
alisierung des Vorhabens verlegt.

Gestaltung der Freiflachen

Da die Flachen und das Umfeld des Gebaudeentwurfs einer differenzierten Nut-
zung unterliegen, wie AuBenbereich, Lichthof und Wohnhof wurde im Rahmen des
Vorhabens ein AuBenanlagenplan erarbeitet. Im Rahmen dieser Konzeption wur-
den die begrinten oder gering befestigten Teilflachen, die Dachbegriinung, die
Fassadenbegrinung sowie die Bepflanzung gréBtenteils definiert.

Ortliche Bauvorschriften

5.1

5.2

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die ortlichen Bauvorschriften wurden auf Basis des vorliegenden Gebaudeentwurfs
entwickelt. Als Dachform sind gemaB dem zugrundeliegenden Gebaudeentwurf
Flachdacher zulassig.

Flachddcher sind flachendeckend mindestens extensiv zu begriinen. Um eine dau-
erhaften Vegetation von niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und
Grasern zu gewadhrleisten, muss die Substratstarke mindestens 8 cm betragen.
Diese Festsetzung dient der Rlickhaltung / Pufferung des anfallenden Regenwas-
sers, der Verbesserung des lokalen Kleinklimas und soll der Versiegelung des
Grundsticks entgegenwirken.

Anforderungen an Werbeanlagen

Zu Sicherung der gestalterischen Qualitdt der Gebaude werden Werbeanlagen im
rdaumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Art, Um-
fang und Lage begrenzt. Fremdwerbung wird nicht zugelassen. Werbeanlagen sind
nur an der Statte der Leistung als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe zuldssig. Wer-
beanlagen werden begrenzt auf das Sockel- und Erdgeschoss bis zur Bristungszo-
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ne des 1. Obergeschosses. Sie mussen sich der Fassade unterordnen und dulrfen
wesentliche Architekturelemente nicht tGberlagern.

5.3 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung
Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat wird das Aufstellen von Millbehaltern
beschrankt. Bewegliche Abfallbehalter dirfen auBerhalb der Gebaude nur aufge-
stellt werden, wenn sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und ihr Standort kei-
nerlei Belastigungen mit sich bringt.

6. Belange des Umweltschutzes

6.1 Tiere, Pflanzen
Die nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB erforderliche Betrachtung der Belange des
Umweltschutzes erfolgt im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung
mit Habitatpotenzialanalyse, die vom Bliro Pustal Landschaftsékologie und Pla-
nung, Pfullingen, erarbeitet wurde und der dieser Begriindung als Anlage beige-
flgt ist.

6.2 Luft, Klima
Die Betrachtung der Belange des Klima erfolgt im Rahmen einer Einschatzung der
klimatischen Auswirkungen des Vorhabens, die vom Biro Matthias Rau
Wind.Wasser.Umwelt, Heilbronn, erarbeitet wurde und der dieser Begriindung als
Anlage beigefiigt ist.

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Die nach§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB erforderliche Betrachtung der Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen erfolgt im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung, die vom Blro BS Ingenieure, Ludwigsburg, erar-
beitet wurde und der dieser Begriindung als Anlage beigefligt ist.

Das Plangebiet wird durch StraBenverkehrsgerdausche der B 312 im Westen und
der ZeilstraBe im Norden beeinflusst. Fir das geplante ,,Urbane Gebiet" sind in der
DIN 18005-1 keine Orientierungswerte aufgeftihrt. Zur Beurteilung werden die
Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts her-
angezogen. Diese sind um bis zu 10 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts Uberschrit-
ten. Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen AuBenldrm vorzusehen.

Infolge der ortlichen Situation (Anzahl der Stockwerke des Plangebaudes, Gelan-
desituation, VerhaltnismaBigkeit) sind aktive SchallschutzmaBnahmen nicht ver-
tretbar.

Das bedeutet, dass die Grundrisse von Gebduden vorzugsweise so anzulegen sind,
dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume (Bliro-, Wohn- und Schlaf-
zimmer) zu den dem Larm abgewandten Gebaudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch
bauliche MaBnahmen am Gebdude nach der zum Zeitpunkt der Einreichung des
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Bauantrags geltenden und bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 zu
dimensionieren. Im Genehmigungsverfahren ist der Nachweis flir die vorgeschrie-
benen Larmpegelbereiche zu fihren.

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBBenléarm nur
wirksam sind, wenn Fenster und Tiren bei der Gerauscheinwirkung geschlossen
bleiben, missen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels
in Schlafraumen ggf. Liftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden.
An AuBenbauteile von Rdumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Kiichen, Bader, Hausarbeitsrdume) und von Raumen, bei denen der
eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeit nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schall-
technischen Anforderungen gestellt.

MaBgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere Anforde-
rung ergibt. Fir den Nachtzeitraum gilt dies nur fir Rdume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden.

8. Planverwirklichung

8.1 Flachenbilanz
Der rdaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst
eine Gesamtflache von rund 0,40 ha.
Urbanes Gebiet 0,30 ha
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweg 0,01 ha
Offentliche Griinflachen 0,09 ha

8.2 Durchflihrungsvertrag
Wie von § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB vorgesehen, muss ein Durchfiihrungsvertrag
abgeschlossen sein, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Satzung (§
10 Abs. 1 BauGB) beschlossen wird.

0. Prifung alternativer Planungsmdglichkeiten
Das Vorhaben wurde aus der urspriinglichen Planung weiterentwickelt. Der vorlie-
gende Gebdudeentwurf ist das Ergebnis einer Planungs- und Optimierungsphase
unter Begleitung einer politisch und fachlich besetzten Wertungskommission (Ge-
staltungsbeirat). Die entstehenden architektonischen und raumlichen Qualitaten
gehen nochmal weit liber den urspriinglichen Gebdudeentwurf hinaus und sollen
mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren nun umge-
setzt werden.

10. Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hinterer
Spielbach - 1. Anderung® wurden folgende Gutachten erarbeitet:
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= BS Ingenieure Schalltechnische (20.01.2020), Ludwigsburg: Schalltechnische
Untersuchung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hinterer Spielbach -
1. Anderung" in Pfullingen

= Ingenieurbiliro Matthias Rau Wind.Wasser.Umwelt (19.09.2019), Heilbronn:
Stellungnahme zur Einschatzung der klimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens ,Achalmblick™ in Pfullingen

= Pustal Landschaftokologie und Planung (13.11.2019), Pfullingen: Artenschutz-
rechtlichen Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse zum Vorhaben
~Achalmblick™ in Pfullingen

Aufgestellt: Pfullingen, den 15. Januar 2020

Stadtbauamt

Ausgefertigt: Pfullingen, den 15. Januar 2020

BUrgermeister
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1. AUFGABENSTELLUNG

Wir wurden am 27. Marz 2019 von der Baugenossenschaft Pfullingen eG auf der
Grundlage unseres Angebotes vom 19. Méarz 2019 beauftragt, fir die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hinterer Spielbach - 1. Anderung“ in
Pfullingen eine schalltechnische Untersuchung durchzufihren. Diese wurde mit Da-
tum vom 04.07.2019 auf Basis der Planung vom 14.02.2019 fertiggestellt. Aufgrund
einer neuen Planung vom 20.12.2019 wurde die Untersuchung jetzt aktualisiert.

Die Untersuchung erfolgt EDV-gestitzt mit dem Berechnungsprogramm Sound-
PLAN [1]. Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung ist die Beurteilung der
schalltechnisch relevanten Einwirkungen durch den StraBenverkehr der westlich
verlaufenden B 312 und der nérdlich verlaufenden ZeilstraBe. Mit dem Bebauungs-
planverfahren soll das Gebiet als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden. Es liegt
bereits eine konkrete Planung vor.

Die aus dem StraBenverkehr resultierenden Immissionen werden nach DIN 18005-1
- Schallschutz im Stadtebau - [2] berechnet und beurteilt. AnschlieBend werden zum
Schutz vor Aufenlarm die Larmpegelbereiche bestimmt. Dafiir wird der ,malfgebli-
che AufRenlarmpegel“ nach DIN 4109 [3] ermittelt. Abhangig von der Nutzungsart
von Raumen ergibt sich damit die durch einen Bauherrn nachzuweisende erforder-
liche Luftschallddmmung der AuBBenbauteile.

Das Untersuchungsergebnis legen wir hiermit vor.
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2. AUSGANGSDATEN

2.1
Plangrundlagen

Die Untersuchung basiert auf der Planung ,Entwurf fir Mischnutzung in der
AchalmstralBe in Pfullingen® (Stand: 20.12.2019), die uns vom Architekturbiro ,ar-
chitekten dhs®, Schillerstralle 15 in Metzingen, zur Verfigung gestellt wurde.

Die Gelandedaten basieren auf dem uns fir Pfullingen vorliegenden Gelandemodell.

2.2
Ortliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet liegt stiddstlich der Uberfiihrung der B 312 Uber die Zeil-
straBe und wird im Siden durch die AchalmstraBe begrenzt. Ostlich des Plange-
biets sowie sudlich der AchalmstraBe besteht benachbarte Bebauung. Nérdlich ver-
lauft die ZeilstraBe. Innerhalb des Plangebiets, das die Flurstiicke 15299 und 15285
umfasst, befindet sich derzeit eine unbebaute Grinflache.

2.3
Planerische Gegebenheiten

FUr das vorhabenbezogene Bebauungsplangebiet ist eine Ausweisung als Urbanes
Gebiet (MU) geplant.

Die Planung sieht Gebaude mit insgesamt bis zu 4 Obergeschossen vor. Im Unter-
geschoss befindet sich die Tiefgarage, die Gber die AchalmstraBe erschlossen wird.
Im Sockelgeschoss ist ein Kindergarten mit Spielwiese sowie Flachen fir den Bau-
hof geplant. Im Erdgeschoss befindet sich zwischen 4 einzelnen Baukoérpern (Hau-
ser A bis D) eine Freiflache. Im Haus D sowie im sudlichen Bereich des Hauses A
sind im Erdgeschoss Gewerbeflachen vorgesehen und im nérdlichen Bereich des
Hauses A sowie in den Hausern B und C Wohnfladchen. Vom 1. bis 3. OG befinden
sich in allen 4 Hausern Wohnnutzungen. Im 4. OG ist nur im Haus B Wohnnutzung
geplant.

Die Grundrisse der Wohnungen an den zur B 312 und ZeilstraBe nachstgelegenen
Hauser B und C sehen in den Geschossen EG bis 3. OG bzw. 4. OG an den West-
und Nordfassaden bereits maximal ein Fenster eines schitzenswerten Aufenthalts-
raum vor. Die meisten Fenster der Aufenthaltsrdume sind nach Siiden ausgerichtet.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe betragt bei allen 4 Gebauden im Erdgeschoss
429,28 m U NN.
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2.4
Emission offentlicher StraBen nach RLS-90

Die Emissionspegel L, g der maBgebenden StraBen werden nach Gleichung 6 der
RLS-90 [4] ermittelt:

Lm,E = Lm(25) + Dv + Dsno + DStg + DE
Es bedeuten:
L.® = Dieser Mittelungspegel gilt fiir folgende Randbedingungen:

- horizontaler Abstand: 25 m von der Achse des Verkehrsweges

- StraBenoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt

- zulassige Hochstgeschwindigkeit: 100 km/h bzw. 80 km/h fiir LKW
- Gradiente: Steigung oder Gefélle <5 %

- Schallausbreitung: freie Ausbreitung bei einer mittleren Héhe von h,, = 2,25 m
tber Geléande

Der Mittelungspegel L»*® wird nach RLS-90 [4] Gleichung 7 aus den Verkehrs-
kennwerten ermittelt.

Weiterhin:
D, = Korrektur fiir unterschiedliche zulassige Héchstgeschwindigkeiten
Dsyo = Kaorrektur fiir unterschiedliche StraBenoberflachen
Dsiy = Korrektur flr Steigungen und Gefalle
De = Korrektur zur Berlcksichtigung der Absorptionseigenschaften von

reflektierenden Flachen

Der StraBenbelag wird fir alle betrachteten StraBenabschnitte mit Dsyo = 0 dB(A)
angesetzt.

Verkehrskenndaten

Die maBgebenden Daten des Verkehrsaufkommens der B 312 basieren auf einem
Analysewert von 2018, der uns von der Stadt Pfullingen zur Verfligung gestellt wur-
de. Fir die Hochrechnung auf den Prognosehorizont 2030 wurde ein Zuwachswert
von ca. 10 % angesetzt. Die Ermittlung des Schwerverkehrsanteils > 2,8 t und des
Nachtanteils erfolgte auf Basis der StraBenverkehrszahlung Baden-Wurttemberg [5].

Die Prognose-Verkehrskenndaten der ZeilstraBe wurden auf Basis unserer Ver-
kehrsuntersuchung zur Burgwaldsiedlung [6] ermittelt.

Unter Ansatz der Verkehrsstarken, der Geschwindigkeit (B 312 v = 70 km/h, Zeil-
straBe v = 50 km/h), der StraBenoberflache und der Steigung ergeben sich flr die
maBgebenden StraBen folgende Emissionspegel fir die Zeitbereiche tags bzw.
nachts.

StraBenabschnitt Verkehrsstéarke | Nacht- | Schwerverkehr Emissionspegel
anteil >28t Lme
DTV e Tage tags nachts tags nachts
[Kfz/24 h] [%] [%] [%] [dB(A)] [dB(A)]
B312 21.150 8,4 13,5 15,5 69,6 62,6
ZeilstraBe 6.050 8,8 2,9 1,4 58,2 50,1

DTV. Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
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Fir den StraBenbelag wurde keine Korrektur angesetzt. Die Berlcksichtigung von
Steigungszuschlagen erfolgt durch das Berechnungsprogramm auf der Grundlage

der modellierten Topographie.

Die Schallabstrahlung des Tunnelportals ist bei den Berechnungen berticksichtigt.
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3. SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

3.1
DIN 18005-1 — Schallschutz im Stadtebau

Anwendungsbereich

Bei der Beurteilung von Gerduschimmissionen in der Bauleitplanung wird die
DIN 18005-1 [2] herangezogen. Dabei sind nach dem Baugesetzbuch [7] und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) [8] den verschiedenen Baugebieten in Abhan-
gigkeit der jeweiligen Nutzung schalltechnische Orientierungswerte zuzuordnen. Die
Ermittlung der Schallimmissionen der verschiedenen Arten von Schallquellen wird in
DIN 18005-1 [2] nur sehr vereinfachend dargestellt. Flr die genaue Berechnung
wird auf einschlagige Rechtsvorschriften und Regelwerke verwiesen.

Beurteilungsgrdfle

Als BeurteilungsgréBe dient der Beurteilungspegel. Er ist eine GréBe zur Kenn-
zeichnung der Stéarke der Schallimmission wahrend der Beurteilungszeit unter
Bericksichtigung von Zuschldgen oder Abschlagen fur bestimmte Gerdusche,
Zeiten oder Situationen. Wenn keine Zu- oder Abschlage zu berlcksichtigen sind,
ist der aquivalente Dauerschallpegel der Beurteilungspegel (vgl. [2]).

Orientierungswerte

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder mit der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Gerduschbelas-
tungen zu erflillen:

Gebietsausweisung Orientierungswert
tags nachts
[dB(A)] [dB(A)]
Allgemeines Wohngebiet (WA), Kleinsiedlungs-
gebiet (WS), Campingplatzgebiet 55 49 bzw=E0
Kern-, Dorf-, Mischgebiet (MK, MD, MI) 60 50 bzw. 45
Gewerbegebiet (GE) 65 55 bzw. 50

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flr Gerdausche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten.

Flr das geplante Urbane Gebiet (MU) sind in der DIN 18005 keine Orientierungs-
werte angegeben. Fir diese Gebietsart sind bisher nur Richtwerte in der TA Larm
und der 18. BImSchV aufgefihrt. In der TA Larm [9], die zur Beurteilung von Ge-
werbeldrm herangezogen wird, ist ein Richtwert von 63 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts festgelegt. Bei der Beurteilung von Sportlarm nach der 18. BImSchV [10] gel-
ten diese Richtwerte ebenfalls flr den Zeitbereich tags und nachts (nur innerhalb
einzelner Ruhezeiten ist hier noch ein Richtwert von 58 dB(A) aufgeflhrt). Entspre-
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chend kann nach unserer Auffassung bei der Beurteilung von Verkehrslarm ein
Orientierungswert entsprechend eines Mischgebietes von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts herangezogen werden.

Beurteilungszeitrdume

Zeitbereich tags: 06.00 bis 22.00 Uhr
Zeitbereich nachts: 22.00 bis 06.00 Uhr

Vorgehensweise

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen
(StraBe, Schiene, Industrie, Gewerbe und Freizeitlarm) sollen wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquel-
len jeweils far sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert
werden.

3.2
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

In Kapitel 7 der DIN 4109-1:2016-07 [3] werden die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm behandelt.
Hierzu werden auf der Grundlage der ,mafl3geblichen Auflenlarmpegel* nach
DIN 4109 [2] fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBen-
bauteilen gegenlber AuBenlarm Larmpegelbereiche ermittelt. Die Festlegung der
Larmpegelbereiche erfolgt unabhéngig von der Einhaltung der Orientierungswerte
far die jeweilige Gebietsausweisung nach DIN 18005-1 [2].

Durch die Bekanntmachung des Umweltministeriums und des Wirtschafts-
ministeriums Uber die Einfuhrung technischer Baubestimmungen vom 20. Dezember
2017 (Az.: 45-2601.1/51 (UM) und Az.: 5-2601.3 (WM)) [11] wurde die DIN 4109 [3]
in der Fassung vom Juli 2016 als technische Baubestimmung nach § 3 Abs. 2 [11]
der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) [12] baurechtlich eingeflihrt.

Ermittlung des AuBenlédrmpegels nach DIN 4109
Der malB3gebliche AuBenlarmpegel ergibt sich

- far den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (06.00 bis 22.00 Uhr)

- far die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22.00 bis 06.00 Uhr)
plus Zuschlag von 10 dB(A) zur Berlcksichtigung der erhéhten nachtlichen
Stérwirkung (groBeres Schutzbeddirfnis in der Nacht); dies gilt fiir Raume die
(iberwiegend zum Schlafen genutzt werden'.

Nach DIN 4109 sind bei StraBenverkehr die Beurteilungspegel fir die beiden Zeitbe-
reiche nach der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung [13] zu bestimmen.
Fir die Bildung des mafBgeblichen AuBenlarmpegels ist zu den errechneten Werten
jeweils 3 dB(A) zu addieren. Durch den Zuschlag zum Beurteilungspegel von
3 dB(A) zur Bildung des maBgeblichen AuBenlarmpegels wird pauschal berlcksich-
tigt, dass die Dammwirkung von Bauteilen bei Gerduschen von Linienschallquellen

! Entspricht dem Stand der Technik nach DIN 4109-2:2018-01
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bei in der Praxis Ublichen Schalleinfallsrichtungen geringer ausfallt als bei (Labor-)
Prifmessungen im diffusen Schallfeld.

Nachweis der Luftschallddmmung

Entsprechend der Bekanntmachung [14] bedarf es eines Nachweises der
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen, wenn der mafgebliche AuBenlarmpegel
gleich oder héher ist als

— 56 dB(A) bei Bettenraumen in Krankenhausern und Sanatorien

- 61dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unter-
richtsraumen und &hnlichen Rdumen

— 66 dB(A) bei Baroraumen und &hnlichen Rdumen

In der DIN 4109 [3] sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt,
Menschen in Aufenthaltsrdumen vor unzumutbaren Belastigungen und Schalllber-
tragungen zu schitzen.

Far AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Wohnungen mit Ausnahmen von
Kuichen, Badern und Hausarbeitsrdumen - sind unter Berlcksichtigung der Raumar-
ten und Raumnutzung folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung nach
DIN 4109 [3] einzuhalten:

Larm- ,Mafdgeblicher* Raumarten
pegel- AuBenlarm-
bereich Pegel Bettenraume in | Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blirordume
Krankenanstalten | Ubernachtungsraume in Beherber- | ynd ahnliches *
und Sanatorien | gungsstétten, Unterrichtsrdume u. &.
dB(A) erf. R'wres des AuBenbauteils in dB
I Bis 55 35 30 -
I 56 bis 60 35 30 30
i 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
Vv 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 ** 50 45
Vi >80 ** ** 50

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den R&u-
men ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

** Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

DIN 4109, Tabelle 7:  Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen

In der vorliegenden Untersuchung zum Schutz gegen AuBenlarm werden nur die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen geman DIN 4109,
Kapitel 7 [3], behandelt. Der weitergehende Nachweis flr die Eignung der Bauteile
nach DIN 4109 [3], ist nicht Bestandteil dieser Untersuchung und gegebenenfalls
von einem weiterfihrenden Fachplaner durchzufihren.

Hinweis zu DIN 4109 - Fassung vom Januar 2018

Im Januar 2018 ist eine aktualisierte Ausgabe der DIN 4109 erschienen, welche die
Fassung vom Juli 2016 ersetzt. Erganzende Inhalte in dieser Ausgabe betreffen die
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Berechnung des mafgeblichen AuBenlarmpegels des Nachtzeitraums. Hier wird
u.a. erganzt, dass der Zuschlag von 10 dB(A) fir Rdume qilt, die Gberwiegend zum
Schlafen genutzt werden.

Da die DIN 4109:2018-01 zum Zeitpunkt der Erstellung der Untersuchung noch
nicht durch das Land Baden-Wirttemberg bauaufsichtlich eingefihrt wurde, wird die
Fassung vom Juli 2016 zugrunde gelegt. Die Berechnungen des mafBgeblichen
AuBenlarmpegels entsprechen dabei bereits dem aktuellen Stand der Technik
entsprechend der im Januar 2018 vorgelegten Ausgabe.

Liftungseinrichtungen

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm nur
wirksam sind, wenn Fenster und Tiren bei der Gerauscheinwirkung geschlossen
bleiben, missen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in
Aufenthaltsraumen und besonders in SchlafrAumen ggf. Liftungseinrichtungen
vorgesehen werden.

GemaB VDI 2719 [15] ist bei AuBengerauschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts in
Schlafrdumen eine schallddmmende, eventuell Fenster unabhéngige Liftungsein-
richtung notwendig. Zur Liftung in Rdumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden,
kann die StoBliftung verwendet werden.
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4. GERAUSCHIMMISSIONEN

4.1
Berechnungsverfahren

Die Gerauschimmissionen im Plangebiet werden (ber eine Ausbreitungs-
berechnung mit dem Programm SoundPLAN, Version 8.1 [1] fir StraBenverkehrs-
gerausche nach RLS-90 [4] ermittelt.

Der Berechnung der Gerauschimmissionen liegt ein dreidimensionales digitales Be-
rechnungsmodell zugrunde, welches u.a. die Topografie, die Schallquellen sowie
die geplante und bestehende Bebauung beinhaltet.

Das Programm arbeitet nach dem Teilstlick- oder Sektorverfahren. Von einem Im-
missionsort werden Suchstrahlen im Abstandswinkel von einem Grad ausgesandt.
Linien- und Flachenschallquellen werden dabei automatisch entsprechend den gel-
tenden Richtlinien in Teilstlicke zerlegt.

Nach Vorgabe der Einflussbereiche werden die Schallimmissionen am Immissions-
ort unter Berlcksichtigung von Reflexionen und Pegelminderungen auf dem Aus-
breitungsweg (z.B. infolge Bodendampfung, Abstand, Abschirmung) errechnet.

Ermittlung der Immissionen durch StraBenverkehrsgerausche

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. fiur die Zeitbereiche tags (06.00 bis
22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) erfolgt nach RLS-90 [4] nach den
Gleichungen 2 bzw. 5:

Lr = Lm,E + DsJ_+ DBMJ_+ DBJ_ + K

Es bedeuten:
Lme = Emissionspegel
Ds. = Pegelanderung zur Berlcksichtigung des Einflusses des Abstandes
und der Luftabsorption

Dgm:. = Pegelanderung zur Bertlicksichtigung der Boden- und Meteorologie-
dampfung

Dgy = Pegelanderung durch topografische und bauliche Gegebenheiten

K = ggf. Zuschlag fir erhéhte Stérwirkung von Lichtzeichen geregelten

Kreuzungen und Einmiindungen

Berechnungsverfahren Einzelpunktberechnung

Zur Berechnung der Gerduschimmissionen an den Gebaudefassaden werden ge-
schossweise Einzelpunktberechnungen durchgefihrt. Die Berechnungen erfolgen
flr die Zeitbereiche tags (06.00 — 22.00 Uhr) und nachts (22.00 — 06.00 Uhr).
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PLANE 01.1-01.6

4.2  StraBenverkehrsgerausche nach DIN 18005-1

Als Grundlage fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt bereits ein konkre-
ter Entwurf einer spateren Bebauung vor. Im Rahmen dieser Untersuchung werden
fir diesen Entwurf die Immissionen fir die einzelnen Fassaden stockwerksgenau
ermittelt. Dazu wurde eine Gebaudelarmkarte fir die einzelnen Geschosse und die
Zeitbereiche tags und nachts berechnet.

In den Planen 6250-01.1 bis -01.6 sind die Beurteilungspegel fur die Zeitbereiche
tags und nachts fur die einzelnen Geschosse dargestellt.

Die Ergebnisse zeigen, dass an der ungunstigsten Fassade im westlichen Bebau-
ungsplangebiet tags Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) und nachts von 63
dB(A) im 3. OG festzustellen sind. Fur das hier geplante ,Urbane Gebiet” sind in der
DIN 18005-1 [2] keine Orientierungswerte aufgefihrt. Zur Beurteilung werden hier
die Orientierungswerte flr Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
herangezogen. Diese sind um bis zu 10 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts Gberschrit-
ten.

Es zeigt sich jedoch auch, dass an einzelnen Fassaden, aufgrund der Gebaudeab-
schirmung die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten sind. Dies betrifft vor
allem das 6stliche Gebaude an allen Fassaden, das sudliche Geb&ude an der Ost-,
Nord- und in den unteren Geschossen an der Sudfassade im Zeitbereich tags und in
einzelnen Geschossen auch nachts, das westliche Gebaude an der Ostfassade und
das noérdliche Gebaude an der Ost- und in den unteren Geschossen an der Sidfas-
sade im Zeitbereich tags in allen Geschossen und nachts in einzelnen Geschossla-
gen.

Im Sockelgeschoss sind mit Ausnahme eines Teilbereichs der Westfassade (Beur-
teilungspegel 61 dB(A)) an allen Fassaden im Zeitbereich tags die Orientierungs-
werte eingehalten. Durch die Nutzung als Kindergarten und Verwaltungsflache wird
der Zeitbereich nachts nicht relevant.

Die Grundrisse der Planung sehen bereits an den am starksten belasteten Fassa-
den nur einzelne Fenster von schitzenswerten Rdumen vor. Es ist auch festzustel-
len, dass das Sockelgeschoss und das Erdgeschoss durch die bestehende Wand
an der B 312 abgeschirmt werden. In den oberen Geschossen treten héhere Pegel
auf.

Flr die geplante Bebauung sind somit SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

SchallschutzmaBnahmen

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orien-
tierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte
nach DIN 18005-1 Teil 1 [2] mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaB3-
nahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
SchallschutzmaBnahmen — insbesondere fur SchlafrAume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Infolge der 6rtlichen Situation (Anzahl der
Stockwerke des Plangebdudes, Gelandesituation, VerhaltnismaBigkeit) sind aktive
SchallschutzmaBnahmen nach unserer Auffassung hier nicht vertretbar.
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PLANE 02.1-02.6

PLANE 02.1-02.6

Bei Neuplanungen oder genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen wird eine
Orientierung der dem standigen Aufenthalt dienenden Raume (Wohn- und Schlaf-
zimmer) vorzugsweise an die dem Larm abgewandten Gebaudeseiten empfohlen.
Falls dies nicht méglich ist, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MaBnahmen an den AuBBenbauteilen (passiver Larmschutz) sichergestellt werden.

Zur Bemessung des passiven Schallschutzes wird die DIN 4109 [3] herangezogen;
darin sind die Anforderungen an die Schalldimmung der AuBenbauteile (Wand,
Dach, Fenster) fir unterschiedliche Raumnutzungen unabhéngig von der Gebiets-
ausweisung festgelegt. Im Bebauungsplan werden hierzu entsprechend DIN 4109
Larmpegelbereiche ausgewiesen. Bei Wohnrdumen ist dann ab Larmpegelbereich
[l nachzuweisen, dass die Anforderungen an das bewertete Schalldimmmal3 der
Fassade durch die vorgesehene Konstruktion eingehalten werden.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass geman VDI 2719 [15] bei AuBengerausch-
pegeln von Uber 50 dB(A) nachts in Schlafraumen eine schallddmmende, eventuell
Fenster unabhangige Liftungseinrichtung notwendig ist. Zur Liftung in Raumen, die
nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die StoBltftung verwendet werden. Pegel
von mehr als 50 dB(A) nachts ergeben sich im Bereich der geplanten Wohnungen
(Plane 6250-01.1 bis -01.6)

- am sudlichen Gebaude in den unteren Geschossen an der Sidd- und West-
fassade und in den oberen Geschossen zusétzlich an der Nordfassade

- am westlichen Gebaude an der Sid-, West- und Nordfassade und im 3. OG
zusatzlich an der Ostfassade

- am nordlichen Gebaude an der West- und Nordfassade sowie in Teilberei-
chen der Sidfassade

4.3
Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Far die Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [3] wird der ,resultierende
Aulenlarmpegel® aus dem Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerdusche
gebildet. FUr Aufenthaltsrdume ohne Schlafnutzung ist der Zeitbereich tags (06.00
bis 22.00 Uhr) maBgebend. Bei Schlafrdumen wird der Zeitbereich nachts (22.00 bis
06.00 Uhr) zugrunde gelegt.

Eines Nachweises der Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen vor AuBBenlarm be-
darf es entsprechend der Bekanntmachung [14] zur Einfihrung der vorhergehenden
Ausgabe der DIN 4109, wenn der ,mal3gebliche Aufienlarmpegel“ nach DIN 4109
[3] gleich oder hdher ist als

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Un-
terrichtsraumen und &hnlichen Rdumen (entspricht Larmpegelbereich Il1)

- 66 dB(A) bei Blrordumen und ahnlichen Raumen (entspricht Larmpegelbe-
reich 1V)

In den Planen 6250-02.1 bis -02.6 sind die Larmpegelbereiche fassadengenau fir
die einzelnen Geschosse und die Zeitbereiche tags und nachts fir den Entwurf der
Planung dargestellt. Es zeigt sich, dass sich im unglnstigsten Fall der Larmpegelbe-
reich VI an einem Fassadenabschnitt am westlichen Gebaude im 3. OG im Zeitbe-
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reich nachts ergibt. Hier sieht die Planung einen Abstellraum und eine Kiche vor, so
dass dies bei der Planung nicht relevant wird. Der Larmpegelbereich V ergibt sich
insbesondere an den der B 312 zugewandten Fassaden des westlichen und nérdli-
chen Baukérpers. Der Larmpegelbereich IV ist ebenfalls insbesondere an den Fas-
saden im westlichen Bereich der Planung festzustellen. Der Larmpegelbereich |l
ergibt sich eher in den unteren Geschosslagen und in den der StraBe abgewandten
Bereichen. Die Ergebnisse zeigen auch, dass der Zeitbereich nachts im Vergleich
zu tags mafBgebender ist.

Der Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist bei Aufenthaltsrau-
men in Wohnungen, Schlafriumen, Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen ab
Larmpegelbereich Il zu erbringen. Bei Burordumen und &hnlichen Raumen ist der
entsprechende Nachweis ab Larmpegelbereich IV erforderlich. Bei maBgeblichen
AuBenlarmpegeln von 61 dB(A) oder mehr (d.h. ab Larmpegelbereich lll) sind zum
Schutz vor AuBenlarm die La&rmpegelbereiche im Bebauungsplan auszuweisen. Im
Rahmen eines Bauantrags ist dann fur die zum dauernden Aufenthalt bestimmten
Raume durch einen weiteren Fachplaner das durch die Larmpegelbereiche festge-
setzte erforderliche Schallddmmmaf nachzuweisen.

Larmpegelbereich 11l bei Wohnnutzung bzw. Larmpegelbereich 1V bei Blironutzung

Schon heute kommen durch den Stand der Technik in Verbindung mit den einschla-
gigen Vorschriften hochwertige Fenster zum Einsatz. HandelsUbliche Standardver-
glasungen nach dem Stand der Technik bzw. den Anforderungen der Energieein-
sparverordnung (EnEV) weisen bereits ein bewertetes SchallddmmmaB von
Rw = 30 — 34 dB(A) auf (entspricht der Schallschutzklasse 2).

Ein Mehraufwand fir erhdhten Schallschutz bei Fenstern mit Wohnnutzung im
Larmpegelbereich Il (bewertetes Schalldammmal von erf. R’y g5 2 35 dB) ist unter
diesen Voraussetzungen nicht zu erwarten. Dasselbe gilt bei Fenstern in Betten-
raumen im L&rmpegelbereich Il und bei Blronutzung im Larmpegelbereich IV
(jeweils bewertetes Schallddmmmaln von erf. R’y ges = 35 dB).

Fir den Fall, dass eine Fensterkonstruktion weitere Bauteile wie Rollladenkasten
oder LUftungseinrichtungen enthalt, ist darauf zu achten, dass die Fenstergesamt-
konstruktion die Anforderung an das erforderliche Schallddmmmalf erfillt. In diesem
Fall kann ein Aufwand fir erhdhten Schallschutz nicht von vornherein ausgeschlos-
sen werden. Dies gilt auch bei von obiger Beschreibung deutlich abweichenden
Raumverhaltnissen sowie hochverglasten AuBenbauteilen.
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5. FORMULIERUNGSVORSCHLAG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

5.1
Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die gekennzeichneten Fassaden sind Vorkehrungen zur Gerduschminderung zu
treffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein
Nachweis Uber die Luftschallddmmung nach DIN 4109 zu fihren, wenn folgende
Bedingungen erflllt sind:

- Aufenthaltsraume in Wohnungen und &hnliche Rdume ab Larmpegelbereich IlI.

- Burordume und ahnliche Raume ab Larmpegelbereich IV.

Nach VDI 2719 ist bei AuBengerauschpegeln von Gber 50 dB(A) nachts eine schall-
dammende, eventuell fensterunabhangige Liftungseinrichtung notwendig. In jeder
Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Luftungsein-
richtungen vorzusehen.

Grundlage fur die Festsetzung ist die schalltechnische Untersuchung des Biros
BS Ingenieure, Ludwigsburg, vom 20. Januar 2020 (A 6250).

5.2
Begriindung

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet wird durch StraBenverkehrsgerdusche der B 312 im Westen und der
ZeilstraBe im Norden beeinflusst. Fur das geplante ,Urbane Gebiet* sind in der DIN
18005-1 keine Orientierungswerte aufgefthrt. Zur Beurteilung werden die Orientie-
rungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts herangezogen.
Diese sind um bis zu 10 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts Uberschritten. Es sind Vor-
kehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm vorzusehen.

Infolge der ortlichen Situation (Anzahl der Stockwerke des Plangebaudes, Gelan-
desituation, VerhéltnismaBigkeit) sind aktive SchallschutzmaBnahmen nicht vertret-
bar.

Das bedeutet, dass die Grundrisse von Gebauden vorzugsweise so anzulegen sind,
dass die dem standigen Aufenthalt dienenden R&dume (Biro-, Wohn- und Schlaf-
zimmer) zu den dem Larm abgewandten Gebaudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch bau-
liche MaBnahmen am Gebaude nach der zum Zeitpunkt der Einreichung des Bau-
antrags geltenden und bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 zu di-
mensionieren. Im Genehmigungsverfahren ist der Nachweis fiir die vorgeschriebe-
nen Larmpegelbereiche zu fuhren.

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm nur
wirksam sind, wenn Fenster und Tiren bei der Gerauscheinwirkung geschlossen
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bleiben, missen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in
Schlafraumen ggf. Liftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden. An
AuBenbauteile von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Kiichen, Bader, Hausarbeitsrdume) und von Raumen, bei denen der
eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten Tatigkeit nur ei-

nen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltech-
nischen Anforderungen gestellt.

MaBgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere Anforderung
ergibt. Fir den Nachtzeitraum gilt dies nur fir Raume, die Uberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden.
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PLANE 01.1-01.6

6. ZUSAMMENFASSUNG

Wir wurden am 27. Marz 2019 von der Baugenossenschaft Pfullingen eG auf der
Grundlage unseres Angebotes vom 19. Méarz 2019 beauftragt, fir die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hinterer Spielbach - 1. Anderung“ in
Pfullingen eine schalltechnische Untersuchung durchzufihren. Diese wurde mit Da-
tum vom 04.07.2019 auf Basis der Planung vom 14.02.2019 fertiggestellt. Aufgrund
einer neuen Planung vom 20.12.2019 wurde die Untersuchung jetzt aktualisiert.

Die Untersuchung erfolgt EDV-gestitzt mit dem Berechnungsprogramm Sound-
PLAN [1]. Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung ist die Beurteilung der
schalltechnisch relevanten Einwirkungen durch den StraBenverkehr der westlich
verlaufenden B 312 und der nérdlich verlaufenden ZeilstraBe. Mit dem Bebauungs-
planverfahren soll das Gebiet als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden. Es liegt
bereits eine konkrete Planung vor.

Die aus dem StraBenverkehr der westlich verlaufenden B 312 und der nérdlich ver-
laufenden ZeilstraBe resultierenden Immissionen wurden nach DIN 18005-1 -
Schallschutz im Stadtebau - [2] berechnet und beurteilt. AnschlieBend wurden zum
Schutz vor AuBenlarm die Larmpegelbereiche bestimmt. Daflr wird der ,malfgebli-
che AufRenlarmpegel“ nach DIN 4109 [3] ermittelt. Abhangig von der Nutzungsart
von Raumen ergibt sich damit die durch einen Bauherrn nachzuweisende erforderli-
che Luftschallddmmung der AuBBenbauteile.

Berechnungsergebnisse

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden flr die konkrete Planung die Immissionen
fr die einzelnen Fassaden stockwerksgenau ermittelt. Dazu wurde eine Gebaude-
larmkarte fir die einzelnen Geschosse und die Zeitbereiche tags und nachts be-
rechnet.

In den Planen 6250-01.1 bis -01.6 sind die Beurteilungspegel fir die Zeitbereiche
tags und nachts fur die einzelnen Geschosse dargestellt.

Fdr das hier geplante ,Urbane Gebiet” sind in der DIN 18005-1 [2] keine Orientie-
rungswerte aufgefhrt. Zur Beurteilung werden hier die Orientierungswerte fir
Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts herangezogen. Diese sind an
den westlichen Fassaden um bis zu 10 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts Uberschrit-
ten.

Es zeigt sich jedoch auch, dass an einzelnen Fassaden, aufgrund der Gebaudeab-
schirmung die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten sind. Dies betrifft vor
allem das 6stliche Gebaude an allen Fassaden, das sidliche Gebaude an der Ost-,
Nord- und in den unteren Geschossen an der Studfassade im Zeitbereich tags und in
einzelnen Geschossen auch nachts, das westliche Gebaude an der Ostfassade und
das nordliche Gebaude an der Ost- und in den unteren Geschossen an der Sldfas-
sade im Zeitbereich tags in allen Geschossen und nachts in einzelnen Geschossla-
gen.

Im Sockelgeschoss sind mit Ausnahme eines Teilbereichs der Westfassade (Beur-
teilungspegel 61 dB(A)) an allen Fassaden im Zeitbereich tags die Orientierungs-
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PLANE 02.1-02.6

werte eingehalten. Durch die Nutzung als Kindergarten und Verwaltungsflache wird
der Zeitbereich nachts nicht relevant.

Die Grundrisse der Planung sehen bereits an den am starksten belasteten Fassa-
den nur einzelne Fenster von schitzenswerten Raumen vor. Es ist auch festzustel-
len, dass das Sockelgeschoss und das Erdgeschoss durch die bestehende Wand
an der B 312 abgeschirmt werden. In den oberen Geschossen treten héhere Pegel
auf.

Infolge der ortlichen Situation (Anzahl der Stockwerke des Plangebaudes, Gelan-
desituation, VerhaltnismaBigkeit) sind aktive SchallschutzmaBnahmen nach unserer
Auffassung nicht vertretbar.

Wenn im Rahmen der Abwagung von den Orientierungswerten abgewichen werden
soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MaBnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestal-
tung) vorgesehen werden.

Larmpegelbereiche

In den Planen 6250-02.1 bis -02.6 sind die Larmpegelbereiche fassadengenau fur
die einzelnen Geschosse und die Zeitbereiche tags und nachts fur den Entwurf der
Planung dargestellt. Es zeigt sich, dass sich im ungunstigsten Fall der Larmpegelbe-
reich VI an einem Fassadenabschnitt am westlichen Gebaude im 3. OG im Zeitbe-
reich nachts ergibt. Hier sieht die Planung einen Abstellraum und eine Kiche vor, so
dass dies bei der Planung nicht relevant wird. Der Larmpegelbereich V ergibt sich
insbesondere an den der B 312 zugewandten Fassaden des westlichen und nérdli-
chen Baukorpers. Der Larmpegelbereich IV ist ebenfalls insbesondere an den Fas-
saden im westlichen Bereich der Planung festzustellen. Der Larmpegelbereich |l
ergibt sich eher in den unteren Geschosslagen und in den der StraBe abgewandten
Bereichen. Die Ergebnisse zeigen auch, dass der Zeitbereich nachts im Vergleich
zu tags mafBgebender ist.

Der Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist bei Aufenthaltsrau-
men in Wohnungen, Schlafriumen, Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen ab
Larmpegelbereich Il zu erbringen. Das erforderliche bewertete Schallddmmmal
R’w.ges betragt bei Aufenthalts- und Schlafrdumen bei Larmpegelbereich 111 35 dB und
bei Larmpegelbereich IV 40 dB.

Erganzend dazu sind bei AuBengerduschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts nach
VDI 2719 in Schlafrdumen schallddmmende, eventuell Fenster unabhéngige Lif-
tungseinrichtungen notwendig. Zur Liftung von Raumen, die nicht zum Schlafen
benutzt werden, kann die StoBluftung verwendet werden. Die Beurteilungspegel im
Zeitbereich nachts gehen aus den Planen 6250-01.1 bis -01.6 hervor.

Aufgestellt durch:

Ludwigsburg, 20. Januar 2020

Sonja Heilig, Dipl.-Ing. (
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung”
in Pfullingen

Beurteilungspegel StraBenverkehrslarm
Berechnung nach RLS-90

Sockelgeschoss
Plangrundlage: Entwurf vom 20.12.2019

&

Zeitbereich nachts (22 - 6 Uhr)
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[l
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in dB(A)
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68 < <=70
70 <
Legende
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Emission Stralle
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<:> Fassadenpunkt mit Pegel in dB(A)
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| ee— ee— ]

Plan Nr. 6250-01.1 Planstand: 20.01.2020
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
in Pfullingen
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
in Pfullingen

Beurteilungspegel StraBenverkehrslarm
Berechnung nach RLS-90
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
in Pfullingen

Beurteilungspegel StraBenverkehrslarm
Berechnung nach RLS-90
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
in Pfullingen

Beurteilungspegel StraBenverkehrslarm
Berechnung nach RLS-90
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
in Pfullingen

.J?:“,
__I¥ . "
Beurteilungspegel StraBenverkehrslarm
Berechnung nach RLS-90
4. Obergeschoss
Plangrundlage: Entwurf vom 20.12.2019
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)
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Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung”
in Pfullingen

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
Sockelgeschoss

Plangrundlage: Entwurf vom 20.12.2019

Zeitbereich nachts (22 - 6 Uhr)
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
in Pfullingen
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
in Pfullingen

Larmpegelbereiche nach DIN 4109
1. Obergeschoss
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung
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"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
in Pfullingen
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung
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INGENIEURBURO RAU

Ausgangspunkt

Das derzeit als Wiese genutzte ca. 2.700 m2 groRe Baugrundstiick liegt im Gewerbegebiet
Hinterer Spielbach (Abb. 1) oberhalb des Hangful3es des Arbachtalausgangs. Im Norden fallt
das Gelande steil zur ZeilstraRe hin ab, im Suden liegt ein Wohnquartier auf dem ansteigenden
Hang (Abb. 2 + 3).

L ' el . N ) L T T 1 NS
Bildquelle: Google Maps/Google Earth 2019, © Google 2019, Kartendaten © 2019 GeoBasis-DE/BGK, © 2009 Google.
Abb. 1: Lage des Plangebietes (Blickrichtung Nord).
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Abb. 2: Relief (eigene Darstellung).

Seite 1




INGENIEURBURO RAU

Bildquelle: Google Maps/Google Earth 2019, © Google 2019, Kartendaten © 2019 GeoBasis-DE/BGK, © 2009 Google.
Abb. 3: Lage des Plangebietes (Blickrichtung SW).

Beschreibung der Planung

Die Planung sieht die Ansiedlung von vier Gebauden mit Mischnutzung vor (Abb. 4). Die drei
Gebaude ,West", ,Sud“ und ,Ost* haben eine Héhe von 12,45 m 0. Gr. (4 Etagen) und das
Haus ,Nord“ eine Hohe 15,5 m 0. Gr. (5 Etagen). Durch die Hangneigung befinden sich jedoch
alle Dacher in annahernd gleicher absoluter Hohenlage. Die Geb&ude sind in Form eines Kar-
rees um einen griinen Innenhof angeordnet, wobei die Gebaude ,Sud“ und ,West“ baulich
miteinander verbunden sind. Die Gebaude liegen nahe beieinander, sodass sie einen Stro-
mungsriegel darstellen dirften.

Analyse

Der exponierte Standort liegt im klimatischen Einflussbereich der Windsysteme sowohl des
groReren Echaztals mit seinen Sudwinden als auch des kleineren Arbachtals mit seinen Ost-
winden (Abb. 5). Hieraus lasst sich die Lage der potenziellen Wirkgebiete fiir die Auswirkungen
des Planvorhabens ableiten:

Die in 80 m Entfernung gelegene Bebauung westlich der B312/B313 und der nordlich gelegene
Bereich, der ab ca. 200 m Entfernung an der Stralle ,Steinmauer” in den Freilandbereich tber-
geht.

Fir den Ist-Zustand liegen bereits viele Klimainformationen vor, die 2018 im Rahmen der Unter-
suchungen fur das Arbachquartier! ermittelt wurden.

11B Rau (2018): Untersuchung mdglicher lokalklimatischer Auswirkungen des Plangebietes
»+Arbach-Quartier Nord und Sud“ in Pfullingen. Stadt Pfullingen.
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Aufgrund der exponierten und offenen Lage sind die Durchliftungsverhéltnisse im Ist-Zustand
sowohl bei Studostanstromung aus dem Echaztal als auch bei Ostanstrémung aus dem Arbach-
tal wahrend der Tagstunden relativ gut. Dies zeigen die unverdffentlichten Simulationsergebnis-
se, die im Rahmen von Vorstudien zu der Untersuchung Arbachquartier Nord und Sid (Abb. 6
+ 7) von der ARGE IBRau / Dr. Dutemeyer fur einen heiRen Tag bzw. einen Sommertag durch-
gefuihrt wurden. In beiden Féllen ist im Bodenniveau (wie in den Abbildungen dargestellt) kein
Eindringen der Strémung in die westliche, dichte Bebauung zu beobachten. Stattdessen ist
aufgrund der gegeniiber der westlichen Bebauung exponierten Lage des Plangebietes am
oberen Hangful? (vgl. vorige Abb. 3) davon auszugehen, dass die Strémung die Bebauung im
Uberdachniveau uberstromt.

Eine Beeintrachtigung des dynamischen Windfeldes durch die neuen Gebdaude ist nicht
zu erwarten, da diese kompakt genug angeordnet sind, um in ihrer exponierten Hanglage
problemlos umstromt werden zu kénnen.

ANSICHT SUD - ACHALMSTRASSE

Bildquellen: architekten dhs.
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Roter Punkt: Lageort des Plangebietes. Bildquelle: IB Droscher 20132, verandert und erganzt.

Abb. 5: Windsysteme in Pfullingen.
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Abb. 6: HeilRer Tag — Windfeld bei SE-Anstrémung aus dem Echaz-/Eierbachtal
(unveroffentlichte Ergebnisse der ARGE IBRau/Diutemeyer).

2 1B Dréscher (2013): Gutachten zu den lokalklimatischen und lufthygienischen Auswirkungen der vorge-
sehenen Nutzung im Bebauungsplanverfahren Unter den Wegen | + Il der Stadt Pfullingen. 52 S.
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Abb. 7: Sommertag — Windfeld bei E-Anstrémung aus dem Arbachtal (unveroéffent-

lichte Ergebnisse der ARGE IBRau/Diltemeyer).

Bei strahlungsnéchtlichen Kaltluftstromen dominiert der sidliche Zufluss aus dem grof3en
Echaztal (Abb. 8). Die Kaltluftschichtdicke betragt im Ist-Zustand ca. 45 — 55 m Uber Gr. bei
einem Volumenstrom von 25 — 45 m3/(m-s), was einer Uber die gesamte Kaltlufthbhe gemittel-
ten mittleren Stromungsgeschwindigkeit von ca. 0,6 — 0,8 m/s entspricht. Im Bodenniveau ist
aufgrund der durch Gebaude und Vegetation verursachten Oberflachenrauigkeit die Kaltluft-
flieBgeschwindigkeit mit < 0,4 m/s geringer. Abzlglich der Hohen der neuen Gebaude betragt
die Kaltluftméchtigkeit Gber Dachniveau ca. 30 — 43 m bzw. ca. 72 % der urspringlichen Kalt-
lufth6he.

Fur den Plan-Zustand ist daher davon auszugehen, dass sowohl aufgrund der hohen
Kaltluftschicht als auch der kompakten Anordnung der neuen Gebadude eine Beeintrach-
tigung des Windfeldes nicht zu erwarten ist, da die Geb&ude problemlos umstromt wer-
den kdnnen.
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WeiBe Rahmen: Planflache. Pfeile: KaltluftflieRrichtung und relative KL-FlieRgeschwindigkeit.
Bildquelle: IB Rau 2018

Abb. 8: Eigenschaften strahlungsnéachtlicher Kaltluftflisse im Bereich des Plange-
bietes vier Stunden nach Sonnenuntergang (IBRau, 2018).

Bezlglich der Warmebelastung an Nachmittagen hei3er Tage (t 2 30 °C) und von Sommerta-
gen (t = 25 °C) weist das Plangebiet im Ist-Zustand relativ hohe Belastungen auf (Abb. 9 + 10),
die primér durch die direkte Sonnenexposition auf der baum- und damit schattenfreien Wiese
hervorgerufen werden.
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Fur den Plan-Zustand ist damit zu rechnen, dass sich die neuen Gebaude gerade auf-
grund der exponierten Lage aufheizen und die Warme sowohl in den eigenen Innenhof
als auch in die ndhere Umgebung abstrahlen werden. Dies betrifft insbesondere die
sudlich angrenzende Bebauung an der AchalmstralRe bzw. Spielbachweg. Hitzemindern-
de bauliche Mal3Bnahmen insbesondere an den Sudfassaden sind daher empfehlenswert.

Wahrend der Nachtstunden heil3er Tag oder Sommertage (Abb. 11 + 12) herrschen erwar-
tungsgemaly ,behaglich® Bedingungen, sodass hier keine Auswirkungen des Planvorhabens
erwartet werden.
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Abb. 9: HeilRer Tag — Thermische Behaglichkeit PET — 15 Uhr.
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Abb. 10: Sommertag — Thermische Behaglichkeit PET — 15 Uhr.

. -
p '

¢

=
o

unter 18.7 °C

187bis 19.1°C
19.1bis 195 °C
19.5bis 19.9°C
19.9bis 203 °C
20.3bis 20.7 °C
20.7 bis 21.1°C
211bis215°C
215bis 219°C
219bis 23°C
223bis 27 °C
227bis 231°C
23.1bis 235°C
235bis 238°C
uber 23.8 °C

IIRRECCCREC N

Min: 183 °C
Max: 242 °C

Objects

B Gebaude

_.‘_‘"',,'

0.00-1 2
T T T T T 1 T T | 1 1 1 1 Il 1
000 100,00 20000 300.00 400.00 500.00 600.00 700.00 800.00 900.00 1000.00 1100.00 1200.00 1300.00 1400.00

Abb. 11: HeilRer Tag — Thermische Behaglichkeit PET — 5 Uhr.
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Abb. 12: Sommertag — Thermische Behaglichkeit PET — 5 Uhr.

Handlungsbedarf

Fur den Plan-Zustand ist davon auszugehen, dass aufgrund der kompakten Anordnung der
neuen Gebaude eine Beeintrachtigung des Windfeldes nicht zu erwarten ist, da die Gebaude
problemlos umstromt werden kénnen.

Bei der sommerlichen Warmebelastung ist mit einer Aufheizung der neuen Gebaude und
entsprechender Warmestrahlung in die Umgebung zu rechnen, wovon der eigene Innenhof und
die sudlich angrenzende Bebauung betroffen sein durften.

Hitzemindernde bauliche Mallnahmen sind daher empfehlenswert. Primér sollten die Sudfas-
saden durch Fassadenbegriinung oder vorgelagerte grofl3kronige und damit Fassaden beschat-
tende Baume gegen Aufheizung geschiitzt werden. Gleiches gilt fir die Stdfassaden im Innen-
hof des neuen Karrees. Ferner sind helle Fassadenfarben zu bevorzugen und Dachbegrinun-
gen in Betracht zu ziehen. Bei den Parkplatzen bzw. Hofflachen sind porése Oberflachen (z. B.
Rasengittersteine, heller Kies, poréser Asphalt, Kopfsteinpflaster etc.) zu empfehlen.

Bei Berucksichtigung dieser Empfehlungen wird das Vorhaben aus klimatologischer Sicht als
unbedenklich eingestuft.

Heilbronn, 19.09.2019

M it

(Dipl.-Ing. M. Rau)
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1 Anlass

Die Baugenossenschaft Pfullingen plant das Vorhaben ,Achalmblick® im Umfang von
mehreren Gebduden in Mischnutzung Uberwiegend auf den Flurstiicken 15299 und
15285, Gemarkung Pfullingen.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit Habitatpotenzialanalyse gem. § 44
BNatSchG wird fir die Planung erforderlich.

2 Rechtliche Grundlagen

Fur Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fur besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen.

Die Aufgabe besteht laut dem Gesetz darin, fiir das geplante Bauvorhaben zu prifen,
ob lokale Populationen streng geschutzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) und europaischer Vogelarten erheblich gestért werden (§44 Abs. 5
BNatSchG). Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Zudem ist das Tétungs-
verbot bei der Planung zu beachten (hier gilt Individuenbezug): es ist zu prifen, ob
sich das Tétungs- oder Verletzungsrisiko ,signifikant erhdht. Alle geeigneten Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen sind bei Bedarf grundsétzlich zu ergreifen. Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten dirfen nur entfernt werden, wenn deren &kologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dazu sind vorgezogene
MaRnahmen zuldssig.

Die ausschlieBlich nach nationalem Recht besonders und streng geschiitzten Arten
sind gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG in der Eingriffsregelung zu behandeln. Es gilt
Satz 5 entsprechend: ,Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor®. Diese Arten sind in der Planung z. B.
durch Vermeidungs-, Minderungs- und (artenschutzrechtliche) AusgleichsmalRnahmen
zu bericksichtigen.

Datum: 13.11.2019 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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3 Methodik
1. Schritt

Bei der Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung werden fir das
Baugrundstiick Hinweise auf das Vorkommen von Anhang IV-Tier- und Pflanzenarten
der FFH-RL und europdaischen Vogelarten im Planungsgebiet und der vorhandenen
Biotopstrukturen abgeprift (Abschichtung).

2. Schritt (bei Bedarf)

Ergibt die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung Hinweise auf mdgliche erhebliche
Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes von streng geschitzten Populationen
der Anhang IV-Arten oder/und européischer Vogelarten, sind diese Artengruppen oder
Arten in einer sogenannten speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) ver-
tieft zu untersuchen

Bei haufigen Vogelarten (z. B. Kohlmeise, Hausrotschwanz, Kleiber und andere Arten
der Kulturlandschaft und Siedlungsrandbereiche) liegt im Regelfall keine erhebliche
Stoérung/Beeintrachtigung der lokalen Population vor. Generell sind Nahrungs- und
Jagdbereiche nur zu betrachten, wenn durch die Beseitigung dieses Lebensraumes
die Population wesentlich beeintrachtigt wird.

Festlegung des Untersuchungsrahmens

Im August wurde eine Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse miinden in
einer artenschutzrechtlichen Habitatpotenzialanalyse.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird bei Berlicksichtigung der Planungs-
empfehlungen aufgrund der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung
mit Habitatpotenzialanalyse nicht erforderlich.

Datum: 13.11.2019 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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4 Ortliche Situation

Das Baugrundstick befindet sich im Naturraum Mittleres Albvorland und liegt im Nor-
den der Stadt Pfullingen. Westlich des Gebietes befindet sich die B 312 und B 313 mit
nordlicher Einfahrt in den Ursulabergtunnel. Ostlich angrenzend liegt ein Gewerbege-
biet, in Suden befindet sich ein Wohngebiet und ndérdlich, abgegrenzt durch eine
Bdschung, ein Fullgangerweg und die ZeilstralRe. Das Gebiet besteht vollstandig aus
einer Fettwiese, am sidlichen und 6stlichen Randbereich des Gebietes (Flurstiick
15285) befinden sich zur Béschung hin einzelne Gehdlze.

Das Baugrundstick befindet sich im Biospharengebiet Schwabische Alb
(Schutzgebiets-Nr. 1), Entwicklungszone. Weitere Schutzgebiete und geschitzte
Landschaftsbestandteile sind im Gebiet und seiner Umgebung nicht gegeben (LUBW
2019).

Abbildung 1: Luftbild mit Baugrundstiick
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Quelle: LUBW (2019)

Datum: 13.11.2019 Pustal Landschaftsékologie und Planung
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Abbildung 2: Fotos aus dem Gebiet

Untersuchungsflache in Blickrichtung Sidwest. Gemahte Flache im westlichen Bereich
Im Hintergrund Larmschutzwand der B 312

Randvegetation mit Gehélzen Randvegetation mit jungen Laubbdumen

Fotos: Breitenberger

Datum: 13.11.2019 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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5.1

5.2

Konfliktanalyse

Kurzbeschreibung der Planung

Das Baugrundstiick umfasst ca. 0,27 ha. Das geplante Bauvorhaben sieht eine Misch-
nutzung vor bestehend aus Wohn- und, Gewerbeeinheiten, einem Kindergarten und
ein Gebdude mit Bauhof sowie Tiefgaragen-Stellplatze und begleitende
Infrastruktur.

Abbildung 3: Entwurf der geplanten Mischnutzung

Die unmalBstabliche Abbildung dient hier als Orientierung.
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Quelle: BG Pfullingen

Planungsbedingte Wirkfaktoren

Zu betrachten sind baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren.
Darauf wird bei Bedarf in Tabelle 6.1 eingegangen.

Folgende baubedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung méglich:

¢ Larmimmissionen und optische Stérungen durch Baustellenbetrieb und -verkehr
e Entfernung und Rodung von Gehdlzen
¢ Flacheninanspruchnahme/-versiegelung durch Baustelleneinrichtung

Datum: 13.11.2019 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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6.1

6.2

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung méglich:

o Permanente Flacheninanspruchnahme und -versiegelung und damit Lebensraum-
veranderungen (Inanspruchnahme von Vegetationsflachen)

e Zunahme optischer Stérungen durch Kulissenwirkung der Gebaude im Umfeld

o Madglicherweise infolge von Gartennutzung eine Zunahme an (Gehdlz-)Strukturen
und Nutzungsvielfalt (Hecken, Beete, Strducher)

Folgende betriebsbedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung mdéglich:

e Larm- und Schadstoffimmissionen sowie Zunahme optischer Stérungen durch
Verkehr und Nutzung
e Nachtliche Beleuchtung, mit Wirkung insbesondere auf nachtaktive Insekten.

Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Relevanzprii-
fung mit Habitatpotenzialanalyse

Methodik und Begehungsprotokoll

Das Gebiet wurde am 14. August 2019 bei einem mehrstindigen Ortstermin durch
Dipl.-Biol. Michael Breitenberger begangen.

Datum 14.08.2019 Uhrzeit 13:00 Uhr
Wetter trocken, 21 °C, Wind 0 — 1, ca. 60 % Bewdlkung
Zweck Artengruppen Amphibien, Reptilien, Végel, Fledermduse und Insekten

Habitatanalyse und Habitateignung
Das Ergebnis wird im Folgenden wiedergegeben.
Habitatanalyse:

Bei der zur Bebauung vorgesehen Flache handelt es sich um eine Fettwiese mittlerer
Auspragung. Der Bewuchs setzt sich iberwiegend aus Stauden und Korbblitlern zu-
sammen. In Randbereichen grenzen an die bestehenden Verkehrsflachen vereinzelte
Gehdlze (Hartriegel) und mehrere jiingere Ahorn-Baume.

Habitateignung:
Insekten

e Streng geschutzte Kéaferarten benétigen spezielle Lebensrdume (Totholz, Héhlen),
die im Gebiet nicht gegeben sind.

o Fortpflanzungsstatten von streng geschitzten Schmetterlingsarten sind tber das
fehlende Vorkommen entsprechender Raupenfutterpflanzen auszuschlieRen.

Datum: 13.11.2019 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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Amphibien / Reptilien

Das Vorkommen von Amphibienarten wird aufgrund des Fehlens geeigneter Habitate
ausgeschlossen.

Fir streng geschitzte Reptilienarten sind keine geeigneten Besonnungsplatze und
Fortpflanzungsstéatten im Gebiet und dessen ndherem Umfeld vorhanden. Eine Nut-
zung als Nahrungs- und Fortpflanzungsgebiet ist nicht gegeben. Ein Vorkommen wird
ausgeschlossen.

Avifauna

Aufgrund der GréRRe und Lage hat die Flache kein Potential als Neststandort fur bo-
denbriitende Vogelarten. In den Gehdlzen im Randbereich sind keine Nester oder
Baumhohlen erkennbar. Vogelbruten sind grundsétzlich méglich, aufgrund der Lage
im bebauten Siedlungsbereich sind nur haufige und weit verbreitete Arten zu
erwarten.

Flederm&ause

Es sind keine geeigneten Strukturen fir Tagesstatten, Wochenstuben oder Winter-
quartiere im Gebiet vorhanden. Der Wegfall von potenziellen Jagdgebieten wird durch
die gut ausgestattete Umgebung ausgeglichen.

Weitere Artengruppen und geschiitzte Pflanzenarten:

Weitere Artengruppen sind nicht betroffen/keine Lebensraumeignung.
Es sind keine geschuitzten Pflanzenarten zu erwarten.

Datum: 13.11.2019 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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6.3

Betroffenheit der Artengruppen

Tabelle 1: Betroffenheit der Artengruppen

Streng geschitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL und européische Vogelarten mit Vorkommen in Baden-
Wirttemberg (LUBW 2010)

Artengruppe

Ergebnis der Habitatanalyse und Betroffenheit

Artenschutzrechtl
che Einschétzung
unter Beriicksicht

gung der MaRnah-

men

Farn- und BIU- Die streng geschiitzten Arten sind auf spezielle Lebensraume | ,nicht erheblich® X

tenpfl i , die im Gebiet nicht b ind.

enpflanzen angewiesen, die im Gebiet nicht gegeben sin erheblich* 0

Krebse, Weich- | Keine Lebensraumeignung (Gewasser) gegeben. Lhicht erheblich® X

tiere (Muscheln, .

Schnecken) und »erheblich O

sonstige niedere

Tiere

Libellen Keine Lebensrdume (Gewasser) gegeben. Lhicht erheblich® X

~erheblich® ]

Kafer Die streng geschiitzten Kaferarten benétigen spezielle Lebens- | ,nicht erheblich® X
3 Walder, Totholz, H6hI die im Gebiet nicht b
raume (Walder, Totholz, H6hlen), die im Gebiet nicht gegeben erheblich® 'S
sind.

Schmetterlinge | Die streng geschitzten Arten sind auf spezielle Lebensrdume | ,nicht erheblich® X
angewiesen (Magerrasen, feuchte Walder, etc.), die im Gebiet heblich® 0
nicht gegeben sind. »Erneblic

Amphibien und | Amphibien: Keine Lebensraume (Gewéasser) gegeben. Lhicht erheblich® X

Reptili . . . .

eptilien Reptilien: Keine Lebensraumeignung gegeben. Keine Vernet- ~erheblich® ]
zung in potenzielle Habitate/Strukturen vorhanden.

Avifauna Haufige / anspruchslose Vogelarten: Jhicht erheblich“ X
Geringer Verlust an Nahrungsgebiet wird von der Umgebung _erheblich* 1
kompensiert
Keine erheblichen Beeintrachtigungen der potenziellen lokalen
Population absehbar

Saugetiere: Keine Quartiersnutzung durch Fledermduse gegeben. Lhicht erheblich® X

Fledermduse Geringer Verlust an Nahrungsgebiet wird von der Umgebung Lerheblich* ]
kompensiert

Sonstige Keine Lebensraumeignung aufgrund fehlender Lhicht erheblich® X

Séauger Strukturelemente.

ua uru serheblich*| [

Datum: 13.11.2019

Pustal Landschafts6kologie und Planung
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7 Zusammenfassung — Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse ergibt keine
artenschutzrechtliche Relevanz. Es sind keine geeigneten Fortpflanzungsstatten fur
streng geschitzte Arten in Form von Hohlen, Totholz, Gewasser oder Raupenfutter-
pflanzen im Gebiet des Baugrundstiickes gegeben. Ein Verlust der Nahrungshabitate
wird durch die gut ausgestattete Umgebung ausgeglichen.

Es sind keine Beeintrachtigungen streng geschutzter Arten durch die Planung zu er-
warten. Beeintrachtigungen besonders geschutzter Arten werden durch die gut aus-
gestattete Umgebung ausgeglichen.

VermeidungsmaBnahmen:

Rodung der Gehdlze ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober — 28./29. Februar
aulRerhalb der Brutzeit zuldssig. Bei Einbezug einer qualifizierten Fachkraft (z. B. Bio-
loge) und nach dessen Kontrolle sind Rodungen im Zeitraum Mé&rz bis September
moglich, sofern keine Brutvégel betroffen sind.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kunstliche Lichtquellen sind zu
vermeiden. Es sind daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen
werden LED-Beleuchtung oder vergleichbare umweltvertragliche Produkte. Auf die
,2Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) (2015) wird verwiesen

Datum: 13.11.2019 ngal

Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW

Datum: 13.11.2019 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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8 Literatur und Quellen

Gesetze, Rechtsverordnungen

Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Natur-
schutzgesetz — NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am 14.07.2015

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Richtlinie des Rates zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume und der wildlebenden Tiere und Pflanzen
FFH-Richtlinie (92/43/EWG) vom 21.05.1992

Richtlinie des Rates vom 30.11.2009 uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (2009/147/EG)

Vogelschutz-Richtlinie

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung — BArt-
SchV) in der Fassung vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Art. 10 des
Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95)

Sonstige Literatur und Quellen

BG Pfullingen (2019): Entwurf fir Mischnutzung in der Achalmstrae in Pfullingen in Pfullingen (architek-
ten dhs)

LAl (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz) (2015): Hinweise zur Messung, Beurteilung
und Minderung von Lichtimmissionen

LGL (LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG BADEN-WURRTEMBERG) (2010):
Topographische Karte 1 : 25.000, Blatt 7521 Reutlingen

LUBW (LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG) (2010): Geschitzte Arten — Liste der in Baden-

Wirttemberg vorkommenden besonders und streng geschiitzten Arten, Stand 21.07.2010

Dto. (2019): LUBW-Homepage, Kartendienst online, Abruf Daten und Schutzgebiete fir das Baugrund-
stiick am 02.10.2019 Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Ba-
den-Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Datum: 13.11.2019 Pustal Landschafts6kologie und Planung
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