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1. AUFGABENSTELLUNG

Wir wurden am 27. Marz 2019 von der Baugenossenschaft Pfullingen eG auf der
Grundlage unseres Angebotes vom 19. Méarz 2019 beauftragt, fir die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hinterer Spielbach - 1. Anderung“ in
Pfullingen eine schalltechnische Untersuchung durchzufihren. Diese wurde mit Da-
tum vom 04.07.2019 auf Basis der Planung vom 14.02.2019 fertiggestellt. Aufgrund
einer neuen Planung vom 20.12.2019 wurde die Untersuchung jetzt aktualisiert.

Die Untersuchung erfolgt EDV-gestitzt mit dem Berechnungsprogramm Sound-
PLAN [1]. Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung ist die Beurteilung der
schalltechnisch relevanten Einwirkungen durch den StraBenverkehr der westlich
verlaufenden B 312 und der nérdlich verlaufenden ZeilstraBe. Mit dem Bebauungs-
planverfahren soll das Gebiet als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden. Es liegt
bereits eine konkrete Planung vor.

Die aus dem StraBenverkehr resultierenden Immissionen werden nach DIN 18005-1
- Schallschutz im Stadtebau - [2] berechnet und beurteilt. AnschlieBend werden zum
Schutz vor Aufenlarm die Larmpegelbereiche bestimmt. Dafiir wird der ,mafgebli-
che AufRenlarmpegel” nach DIN 4109 [3] ermittelt. Abhangig von der Nutzungsart
von Raumen ergibt sich damit die durch einen Bauherrn nachzuweisende erforder-
liche Luftschalldammung der AuBBenbauteile.

Das Untersuchungsergebnis legen wir hiermit vor.
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2. AUSGANGSDATEN

2.1
Plangrundlagen

Die Untersuchung basiert auf der Planung ,Entwurf fir Mischnutzung in der
AchalmstralBe in Pfullingen® (Stand: 20.12.2019), die uns vom Architekturbiro ,ar-
chitekten dhs®, Schillerstrafle 15 in Metzingen, zur Verfigung gestellt wurde.

Die Gelandedaten basieren auf dem uns fir Pfullingen vorliegenden Gelandemodell.

2.2
Ortliche Gegebenheiten

Das Untersuchungsgebiet liegt stidéstlich der Uberfiihrung der B 312 Uber die Zeil-
straBe und wird im Siden durch die AchalmstraBe begrenzt. Ostlich des Plange-
biets sowie sudlich der AchalmstraBe besteht benachbarte Bebauung. Nérdlich ver-
lauft die ZeilstraBe. Innerhalb des Plangebiets, das die Flurstiicke 15299 und 15285
umfasst, befindet sich derzeit eine unbebaute Grinflache.

2.3
Planerische Gegebenheiten

FUr das vorhabenbezogene Bebauungsplangebiet ist eine Ausweisung als Urbanes
Gebiet (MU) geplant.

Die Planung sieht Gebaude mit insgesamt bis zu 4 Obergeschossen vor. Im Unter-
geschoss befindet sich die Tiefgarage, die Gber die AchalmstraBe erschlossen wird.
Im Sockelgeschoss ist ein Kindergarten mit Spielwiese sowie Flachen fir den Bau-
hof geplant. Im Erdgeschoss befindet sich zwischen 4 einzelnen Baukoérpern (Hau-
ser A bis D) eine Freiflache. Im Haus D sowie im sudlichen Bereich des Hauses A
sind im Erdgeschoss Gewerbeflachen vorgesehen und im nérdlichen Bereich des
Hauses A sowie in den Hausern B und C Wohnfladchen. Vom 1. bis 3. OG befinden
sich in allen 4 Hausern Wohnnutzungen. Im 4. OG ist nur im Haus B Wohnnutzung
geplant.

Die Grundrisse der Wohnungen an den zur B 312 und ZeilstraBe nachstgelegenen
Hauser B und C sehen in den Geschossen EG bis 3. OG bzw. 4. OG an den West-
und Nordfassaden bereits maximal ein Fenster eines schitzenswerten Aufenthalts-
raum vor. Die meisten Fenster der Aufenthaltsrdume sind nach Siiden ausgerichtet.

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe betragt bei allen 4 Gebauden im Erdgeschoss
429,28 m U NN.
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2.4
Emission offentlicher StraBen nach RLS-90

Die Emissionspegel L, e der maBgebenden StraBen werden nach Gleichung 6 der
RLS-90 [4] ermittelt:

Lm,E = Lm(25) + Dv + Dsno + DStg + DE
Es bedeuten:
L.® = Dieser Mittelungspegel gilt fiir folgende Randbedingungen:

- horizontaler Abstand: 25 m von der Achse des Verkehrsweges

- StraBenoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt

- zulassige Hochstgeschwindigkeit: 100 km/h bzw. 80 km/h fiir LKW
- Gradiente: Steigung oder Gefélle <5 %

- Schallausbreitung: freie Ausbreitung bei einer mittleren Héhe von h,, = 2,25 m
tber Geléande

Der Mittelungspegel L,*® wird nach RLS-90 [4] Gleichung 7 aus den Verkehrs-
kennwerten ermittelt.

Weiterhin:
D, = Korrektur fiir unterschiedliche zulassige Héchstgeschwindigkeiten
Dsyo = Kaorrektur fiir unterschiedliche StraBenoberflachen
Dsiy = Korrektur flr Steigungen und Gefalle
De = Korrektur zur Berlcksichtigung der Absorptionseigenschaften von

reflektierenden Flachen

Der StraBenbelag wird fir alle betrachteten StraBenabschnitte mit Dsyo = 0 dB(A)
angesetzt.

Verkehrskenndaten

Die maBgebenden Daten des Verkehrsaufkommens der B 312 basieren auf einem
Analysewert von 2018, der uns von der Stadt Pfullingen zur Verfligung gestellt wur-
de. Fir die Hochrechnung auf den Prognosehorizont 2030 wurde ein Zuwachswert
von ca. 10 % angesetzt. Die Ermittlung des Schwerverkehrsanteils > 2,8 t und des
Nachtanteils erfolgte auf Basis der StraBenverkehrszahlung Baden-Wurttemberg [5].

Die Prognose-Verkehrskenndaten der ZeilstraBe wurden auf Basis unserer Ver-
kehrsuntersuchung zur Burgwegsiedlung [6] ermittelt.

Unter Ansatz der Verkehrsstarken, der Geschwindigkeit (B 312 v = 70 km/h, Zeil-
straBe v = 50 km/h), der StraBenoberflache und der Steigung ergeben sich flr die
maBgebenden StraBen folgende Emissionspegel fir die Zeitbereiche tags bzw.
nachts.

StraBenabschnitt Verkehrsstéarke | Nacht- | Schwerverkehr Emissionspegel
anteil >28t Lme
DTV e Tage tags nachts tags nachts
[Kfz/24 h] [%] [%] [%] [dB(A)] [dB(A)]
B312 21.150 8,4 13,5 15,5 69,6 62,6
ZeilstraBe 6.050 8,8 2,9 1,4 58,2 50,1

DTV. Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
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Fir den StraBenbelag wurde keine Korrektur angesetzt. Die Berlcksichtigung von
Steigungszuschlagen erfolgt durch das Berechnungsprogramm auf der Grundlage

der modellierten Topographie.

Die Schallabstrahlung des Tunnelportals ist bei den Berechnungen berticksichtigt.
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3. SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

3.1
DIN 18005-1 — Schallschutz im Stadtebau

Anwendungsbereich

Bei der Beurteilung von Gerduschimmissionen in der Bauleitplanung wird die
DIN 18005-1 [2] herangezogen. Dabei sind nach dem Baugesetzbuch [7] und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) [8] den verschiedenen Baugebieten in Abhan-
gigkeit der jeweiligen Nutzung schalltechnische Orientierungswerte zuzuordnen. Die
Ermittlung der Schallimmissionen der verschiedenen Arten von Schallquellen wird in
DIN 18005-1 [2] nur sehr vereinfachend dargestellt. Flr die genaue Berechnung
wird auf einschlagige Rechtsvorschriften und Regelwerke verwiesen.

Beurteilungsgrdfle

Als BeurteilungsgréBe dient der Beurteilungspegel. Er ist eine GréBe zur Kenn-
zeichnung der Starke der Schallimmission wahrend der Beurteilungszeit unter
Bericksichtigung von Zuschldgen oder Abschlagen fur bestimmte Gerdusche,
Zeiten oder Situationen. Wenn keine Zu- oder Abschlage zu berlcksichtigen sind,
ist der aquivalente Dauerschallpegel der Beurteilungspegel (vgl. [2]).

Orientierungswerte

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder mit der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Gerduschbelas-
tungen zu erflillen:

Gebietsausweisung Orientierungswert
tags nachts
[dB(A)] [dB(A)]
Allgemeines Wohngebiet (WA), Kleinsiedlungs-
gebiet (WS), Campingplatzgebiet 55 49 bzw=E0
Kern-, Dorf-, Mischgebiet (MK, MD, MI) 60 50 bzw. 45
Gewerbegebiet (GE) 65 55 bzw. 50

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flr Gerdusche von vergleichbaren &éffentlichen Betrieben gelten.

Flr das geplante Urbane Gebiet (MU) sind in der DIN 18005 keine Orientierungs-
werte angegeben. Fir diese Gebietsart sind bisher nur Richtwerte in der TA Larm
und der 18. BImSchV aufgefihrt. In der TA Larm [9], die zur Beurteilung von Ge-
werbeldrm herangezogen wird, ist ein Richtwert von 63 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts festgelegt. Bei der Beurteilung von Sportlarm nach der 18. BImSchV [10] gel-
ten diese Richtwerte ebenfalls flr den Zeitbereich tags und nachts (nur innerhalb
einzelner Ruhezeiten ist hier noch ein Richtwert von 58 dB(A) aufgeflhrt). Entspre-
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chend kann nach unserer Auffassung bei der Beurteilung von Verkehrslarm ein
Orientierungswert entsprechend eines Mischgebietes von 60 dB(A) tags und 50
dB(A) nachts herangezogen werden.

Beurteilungszeitrdume

Zeitbereich tags: 06.00 bis 22.00 Uhr
Zeitbereich nachts: 22.00 bis 06.00 Uhr

Vorgehensweise

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen
(StraBe, Schiene, Industrie, Gewerbe und Freizeitlarm) sollen wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquel-
len jeweils far sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert
werden.

3.2
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

In Kapitel 7 der DIN 4109-1:2016-07 [3] werden die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm behandelt.
Hierzu werden auf der Grundlage der ,mallgeblichen Auflenlarmpegel nach
DIN 4109 [2] fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBen-
bauteilen gegenlber AuBenlarm Larmpegelbereiche ermittelt. Die Festlegung der
Larmpegelbereiche erfolgt unabhéngig von der Einhaltung der Orientierungswerte
far die jeweilige Gebietsausweisung nach DIN 18005-1 [2].

Durch die Bekanntmachung des Umweltministeriums und des Wirtschafts-
ministeriums Uber die Einfihrung technischer Baubestimmungen vom 20. Dezember
2017 (Az.: 45-2601.1/51 (UM) und Az.: 5-2601.3 (WM)) [11] wurde die DIN 4109 [3]
in der Fassung vom Juli 2016 als technische Baubestimmung nach § 3 Abs. 2 [11]
der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) [12] baurechtlich eingefihrt.

Ermittlung des AuBenldrmpegels nach DIN 4109
Der malB3gebliche AuBenlarmpegel ergibt sich

- far den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (06.00 bis 22.00 Uhr)

- far die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22.00 bis 06.00 Uhr)
plus Zuschlag von 10 dB(A) zur Berlcksichtigung der erhéhten nachtlichen
Stérwirkung (groBeres Schutzbedirfnis in der Nacht); dies gilt fiir Raume die
(iberwiegend zum Schlafen genutzt werden'.

Nach DIN 4109 sind bei StraBenverkehr die Beurteilungspegel fir die beiden Zeitbe-
reiche nach der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung [13] zu bestimmen.
Fir die Bildung des mafBgeblichen AuBenlarmpegels ist zu den errechneten Werten
jeweils 3 dB(A) zu addieren. Durch den Zuschlag zum Beurteilungspegel von
3 dB(A) zur Bildung des mafBgeblichen AuBenlarmpegels wird pauschal bericksich-
tigt, dass die Dammwirkung von Bauteilen bei Gerduschen von Linienschallquellen

! Entspricht dem Stand der Technik nach DIN 4109-2:2018-01
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bei in der Praxis Ublichen Schalleinfallsrichtungen geringer ausfallt als bei (Labor-)
Prifmessungen im diffusen Schallfeld.

Nachweis der Luftschallddmmung

Entsprechend der Bekanntmachung [14] bedarf es eines Nachweises der
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen, wenn der mafgebliche AuBenlarmpegel
gleich oder héher ist als

— 56 dB(A) bei Bettenraumen in Krankenhausern und Sanatorien

— 61dB(A) bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen, Unter-
richtsrdumen und &hnlichen Rdumen

— 66 dB(A) bei Baroraumen und &hnlichen Raumen

In der DIN 4109 [3] sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt,
Menschen in Aufenthaltsrdumen vor unzumutbaren Belastigungen und Schalllber-
tragungen zu schitzen.

Far AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen - bei Wohnungen mit Ausnahmen von
Kuichen, Badern und Hausarbeitsrdumen - sind unter Berlcksichtigung der Raumar-
ten und Raumnutzung folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung nach
DIN 4109 [3] einzuhalten:

Larm- ,Mafdgeblicher* Raumarten
pegel- AuBenlarm-
bereich Pegel Bettenraume in | Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blirordume
Krankenanstalten | Ubernachtungsraume in Beherber- | ynd ahnliches *
und Sanatorien | gungsstétten, Unterrichtsrdume u. &.
dB(A) erf. R'wres des AuBenbauteils in dB
I Bis 55 35 30 -
I 56 bis 60 35 30 30
i 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
Vv 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 ** 50 45
Vi >80 ** ** 50

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den R&u-
men ausgelbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

** Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

DIN 4109, Tabelle 7:  Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen

In der vorliegenden Untersuchung zum Schutz gegen AuBenlarm werden nur die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen geman DIN 4109,
Kapitel 7 [3], behandelt. Der weitergehende Nachweis flr die Eignung der Bauteile
nach DIN 4109 [3], ist nicht Bestandteil dieser Untersuchung und gegebenenfalls
von einem weiterfihrenden Fachplaner durchzufihren.

Hinweis zu DIN 4109 - Fassung vom Januar 2018

Im Januar 2018 ist eine aktualisierte Ausgabe der DIN 4109 erschienen, welche die
Fassung vom Juli 2016 ersetzt. Erganzende Inhalte in dieser Ausgabe betreffen die
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Berechnung des mafgeblichen AuBenlarmpegels des Nachtzeitraums. Hier wird
u.a. erganzt, dass der Zuschlag von 10 dB(A) fir Rdume gilt, die Gberwiegend zum
Schlafen genutzt werden.

Da die DIN 4109:2018-01 zum Zeitpunkt der Erstellung der Untersuchung noch
nicht durch das Land Baden-Wirttemberg bauaufsichtlich eingefihrt wurde, wird die
Fassung vom Juli 2016 zugrunde gelegt. Die Berechnungen des mafBgeblichen
AuBenlarmpegels entsprechen dabei bereits dem aktuellen Stand der Technik
entsprechend der im Januar 2018 vorgelegten Ausgabe.

Liftungseinrichtungen

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm nur
wirksam sind, wenn Fenster und Tiren bei der Gerauscheinwirkung geschlossen
bleiben, missen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in
Aufenthaltsraumen und besonders in SchlafrAumen ggf. Liftungseinrichtungen
vorgesehen werden.

GemaB VDI 2719 [15] ist bei AuBengerauschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts in
Schlafrdumen eine schallddmmende, eventuell Fenster unabhéngige Liftungsein-
richtung notwendig. Zur Liftung in Rdumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden,
kann die StoBliftung verwendet werden.
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4. GERAUSCHIMMISSIONEN

4.1
Berechnungsverfahren

Die Gerauschimmissionen im Plangebiet werden C(ber eine Ausbreitungs-
berechnung mit dem Programm SoundPLAN, Version 8.1 [1] fUr StraBenverkehrs-
gerausche nach RLS-90 [4] ermittelt.

Der Berechnung der Gerauschimmissionen liegt ein dreidimensionales digitales Be-
rechnungsmodell zugrunde, welches u.a. die Topografie, die Schallquellen sowie
die geplante und bestehende Bebauung beinhaltet.

Das Programm arbeitet nach dem Teilstlick- oder Sektorverfahren. Von einem Im-
missionsort werden Suchstrahlen im Abstandswinkel von einem Grad ausgesandt.
Linien- und Flachenschallquellen werden dabei automatisch entsprechend den gel-
tenden Richtlinien in Teilstlicke zerlegt.

Nach Vorgabe der Einflussbereiche werden die Schallimmissionen am Immissions-
ort unter Berlcksichtigung von Reflexionen und Pegelminderungen auf dem Aus-
breitungsweg (z.B. infolge Bodendampfung, Abstand, Abschirmung) errechnet.

Ermittlung der Immissionen durch StraBenverkehrsgerausche

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. fir die Zeitbereiche tags (06.00 bis
22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) erfolgt nach RLS-90 [4] nach den
Gleichungen 2 bzw. 5:

Lr = Lm,E + DsJ_+ DBMJ_+ DBJ_ + K

Es bedeuten:
Lme = Emissionspegel
Ds. = Pegelanderung zur Berlcksichtigung des Einflusses des Abstandes
und der Luftabsorption

Dgm:. = Pegelanderung zur Bertlicksichtigung der Boden- und Meteorologie-
dampfung

Dgy = Pegelanderung durch topografische und bauliche Gegebenheiten

K = ggf. Zuschlag fir erhéhte Stérwirkung von Lichtzeichen geregelten

Kreuzungen und Einmiindungen

Berechnungsverfahren Einzelpunktberechnung

Zur Berechnung der Gerduschimmissionen an den Gebaudefassaden werden ge-
schossweise Einzelpunktberechnungen durchgefihrt. Die Berechnungen erfolgen
flr die Zeitbereiche tags (06.00 — 22.00 Uhr) und nachts (22.00 — 06.00 Uhr).
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PLANE 01.1-01.6

4.2  StraBenverkehrsgerausche nach DIN 18005-1

Als Grundlage fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt bereits ein konkre-
ter Entwurf einer spateren Bebauung vor. Im Rahmen dieser Untersuchung werden
fir diesen Entwurf die Immissionen fir die einzelnen Fassaden stockwerksgenau
ermittelt. Dazu wurde eine Gebaudelarmkarte fir die einzelnen Geschosse und die
Zeitbereiche tags und nachts berechnet.

In den Planen 6250-01.1 bis -01.6 sind die Beurteilungspegel fur die Zeitbereiche
tags und nachts fur die einzelnen Geschosse dargestellt.

Die Ergebnisse zeigen, dass an der ungulnstigsten Fassade im westlichen Bebau-
ungsplangebiet tags Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) und nachts von 63
dB(A) im 3. OG festzustellen sind. Fur das hier geplante ,Urbane Gebiet” sind in der
DIN 18005-1 [2] keine Orientierungswerte aufgefihrt. Zur Beurteilung werden hier
die Orientierungswerte flr Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
herangezogen. Diese sind um bis zu 10 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts Gberschrit-
ten.

Es zeigt sich jedoch auch, dass an einzelnen Fassaden, aufgrund der Gebaudeab-
schirmung die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten sind. Dies betrifft vor
allem das 6stliche Gebaude an allen Fassaden, das sudliche Geb&ude an der Ost-,
Nord- und in den unteren Geschossen an der Sudfassade im Zeitbereich tags und in
einzelnen Geschossen auch nachts, das westliche Gebaude an der Ostfassade und
das noérdliche Gebaude an der Ost- und in den unteren Geschossen an der Sitdfas-
sade im Zeitbereich tags in allen Geschossen und nachts in einzelnen Geschossla-
gen.

Im Sockelgeschoss sind mit Ausnahme eines Teilbereichs der Westfassade (Beur-
teilungspegel 61 dB(A)) an allen Fassaden im Zeitbereich tags die Orientierungs-
werte eingehalten. Durch die Nutzung als Kindergarten und Verwaltungsflache wird
der Zeitbereich nachts nicht relevant.

Die Grundrisse der Planung sehen bereits an den am starksten belasteten Fassa-
den nur einzelne Fenster von schitzenswerten Rdumen vor. Es ist auch festzustel-
len, dass das Sockelgeschoss und das Erdgeschoss durch die bestehende Wand
an der B 312 abgeschirmt werden. In den oberen Geschossen treten héhere Pegel
auf.

Flr die geplante Bebauung sind somit SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

SchallschutzmaBnahmen

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orien-
tierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte
nach DIN 18005-1 Teil 1 [2] mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaB3-
nahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
SchallschutzmaBnahmen — insbesondere fur SchlafrAume) vorgesehen und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Infolge der 6rtlichen Situation (Anzahl der
Stockwerke des Plangebdudes, Gelandesituation, VerhaltnismaBigkeit) sind aktive
SchallschutzmaBnahmen nach unserer Auffassung hier nicht vertretbar.
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PLANE 02.1-02.6

PLANE 02.1-02.6

Bei Neuplanungen oder genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen wird eine
Orientierung der dem standigen Aufenthalt dienenden Raume (Wohn- und Schlaf-
zimmer) vorzugsweise an die dem Larm abgewandten Gebaudeseiten empfohlen.
Falls dies nicht méglich ist, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MaBnahmen an den AuBBenbauteilen (passiver Larmschutz) sichergestellt werden.

Zur Bemessung des passiven Schallschutzes wird die DIN 4109 [3] herangezogen;
darin sind die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile (Wand,
Dach, Fenster) fir unterschiedliche Raumnutzungen unabhéngig von der Gebiets-
ausweisung festgelegt. Im Bebauungsplan werden hierzu entsprechend DIN 4109
Larmpegelbereiche ausgewiesen. Bei Wohnrdumen ist dann ab Larmpegelbereich
[l nachzuweisen, dass die Anforderungen an das bewertete Schalldimmmal3 der
Fassade durch die vorgesehene Konstruktion eingehalten werden.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass geman VDI 2719 [15] bei AuBBengerausch-
pegeln von Uber 50 dB(A) nachts in Schlafraumen eine schallddmmende, eventuell
Fenster unabhangige Liftungseinrichtung notwendig ist. Zur Liftung in Raumen, die
nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die StoBltftung verwendet werden. Pegel
von mehr als 50 dB(A) nachts ergeben sich im Bereich der geplanten Wohnungen
(Plane 6250-01.1 bis -01.6)

- am sudlichen Gebaude in den unteren Geschossen an der Sid- und West-
fassade und in den oberen Geschossen zusétzlich an der Nordfassade

- am westlichen Gebaude an der Sid-, West- und Nordfassade und im 3. OG
zusatzlich an der Ostfassade

- am nordlichen Gebaude an der West- und Nordfassade sowie in Teilberei-
chen der Sidfassade

4.3
Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Flr die Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [3] wird der ,resultierende
AuBenlarmpegel® aus dem Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerdusche
gebildet. FUr Aufenthaltsrdume ohne Schlafnutzung ist der Zeitbereich tags (06.00
bis 22.00 Uhr) maBgebend. Bei Schlafraumen wird der Zeitbereich nachts (22.00 bis
06.00 Uhr) zugrunde gelegt.

Eines Nachweises der Luftschallddmmung von AufBBenbauteilen vor AuBBenlarm be-
darf es entsprechend der Bekanntmachung [14] zur Einfihrung der vorhergehenden
Ausgabe der DIN 4109, wenn der ,mal3gebliche Aulienlarmpegel“ nach DIN 4109
[3] gleich oder hdher ist als

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Un-
terrichtsraumen und &hnlichen Rdumen (entspricht Larmpegelbereich Il1)

- 66 dB(A) bei Blrordumen und ahnlichen Raumen (entspricht Larmpegelbe-
reich 1V)

In den Planen 6250-02.1 bis -02.6 sind die Larmpegelbereiche fassadengenau fir
die einzelnen Geschosse und die Zeitbereiche tags und nachts fir den Entwurf der
Planung dargestellt. Es zeigt sich, dass sich im unglnstigsten Fall der Larmpegelbe-
reich VI an einem Fassadenabschnitt am westlichen Gebaude im 3. OG im Zeitbe-
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reich nachts ergibt. Hier sieht die Planung einen Abstellraum und eine Kiche vor, so
dass dies bei der Planung nicht relevant wird. Der Larmpegelbereich V ergibt sich
insbesondere an den der B 312 zugewandten Fassaden des westlichen und nérdli-
chen Baukérpers. Der Larmpegelbereich IV ist ebenfalls insbesondere an den Fas-
saden im westlichen Bereich der Planung festzustellen. Der Larmpegelbereich |l
ergibt sich eher in den unteren Geschosslagen und in den der StraBe abgewandten
Bereichen. Die Ergebnisse zeigen auch, dass der Zeitbereich nachts im Vergleich
zu tags mafBgebender ist.

Der Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist bei Aufenthaltsrau-
men in Wohnungen, Schlafriumen, Unterrichtsrdumen und ahnlichen Raumen ab
Larmpegelbereich Il zu erbringen. Bei Buroraumen und d&hnlichen Raumen ist der
entsprechende Nachweis ab Larmpegelbereich IV erforderlich. Bei maBgeblichen
AuBenlarmpegeln von 61 dB(A) oder mehr (d.h. ab Larmpegelbereich Ill) sind zum
Schutz vor AuBenlarm die La&rmpegelbereiche im Bebauungsplan auszuweisen. Im
Rahmen eines Bauantrags ist dann fur die zum dauernden Aufenthalt bestimmten
Raume durch einen weiteren Fachplaner das durch die Larmpegelbereiche festge-
setzte erforderliche Schallddmmmaf nachzuweisen.

Larmpegelbereich 11l bei Wohnnutzung bzw. Larmpegelbereich 1V bei Blironutzung

Schon heute kommen durch den Stand der Technik in Verbindung mit den einschla-
gigen Vorschriften hochwertige Fenster zum Einsatz. HandelsUbliche Standardver-
glasungen nach dem Stand der Technik bzw. den Anforderungen der Energieein-
sparverordnung (EnEV) weisen bereits ein bewertetes SchallddmmmaB von
Rw = 30 — 34 dB(A) auf (entspricht der Schallschutzklasse 2).

Ein Mehraufwand fir erhdhten Schallschutz bei Fenstern mit Wohnnutzung im
Larmpegelbereich Il (bewertetes Schalldammmal von erf. R’y g5 2 35 dB) ist unter
diesen Voraussetzungen nicht zu erwarten. Dasselbe gilt bei Fenstern in Betten-
raumen im L&rmpegelbereich Il und bei Blronutzung im Larmpegelbereich IV
(jeweils bewertetes Schallddmmmaln von erf. Ry, ges = 35 dB).

Fir den Fall, dass eine Fensterkonstruktion weitere Bauteile wie Rollladenkasten
oder LUftungseinrichtungen enthalt, ist darauf zu achten, dass die Fenstergesamt-
konstruktion die Anforderung an das erforderliche Schallddmmmalf erfillt. In diesem
Fall kann ein Aufwand flr erhdhten Schallschutz nicht von vornherein ausgeschlos-
sen werden. Dies gilt auch bei von obiger Beschreibung deutlich abweichenden
Raumverhaltnissen sowie hochverglasten AuBenbauteilen.
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5. FORMULIERUNGSVORSCHLAG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

5.1
Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die gekennzeichneten Fassaden sind Vorkehrungen zur Gerduschminderung zu
treffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein
Nachweis Uber die Luftschallddmmung nach DIN 4109 zu fihren, wenn folgende
Bedingungen erflllt sind:

- Aufenthaltsraume in Wohnungen und &hnliche Rdume ab Larmpegelbereich IlI.

- Burordume und ahnliche Raume ab Larmpegelbereich IV.

Nach VDI 2719 ist bei AuBengerauschpegeln von Gber 50 dB(A) nachts eine schall-
dammende, eventuell fensterunabhangige Liftungseinrichtung notwendig. In jeder
Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungsein-
richtungen vorzusehen.

Grundlage fur die Festsetzung ist die schalltechnische Untersuchung des Biros
BS Ingenieure, Ludwigsburg, vom 20. Januar 2020 (A 6250).

5.2
Begriindung

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet wird durch StraBenverkehrsgerdusche der B 312 im Westen und der
ZeilstraBe im Norden beeinflusst. Fur das geplante ,Urbane Gebiet* sind in der DIN
18005-1 keine Orientierungswerte aufgefthrt. Zur Beurteilung werden die Orientie-
rungswerte flr Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts herangezogen.
Diese sind um bis zu 10 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts Uberschritten. Es sind Vor-
kehrungen zum Schutz gegen AuBenlarm vorzusehen.

Infolge der ortlichen Situation (Anzahl der Stockwerke des Plangebaudes, Gelan-
desituation, VerhéltnismaBigkeit) sind aktive SchallschutzmaBnahmen nicht vertret-
bar.

Das bedeutet, dass die Grundrisse von Gebauden vorzugsweise so anzulegen sind,
dass die dem standigen Aufenthalt dienenden R&dume (Biro-, Wohn- und Schlaf-
zimmer) zu den dem Larm abgewandten Gebaudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch bau-
liche MaBnahmen am Gebaude nach der zum Zeitpunkt der Einreichung des Bau-
antrags geltenden und bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 zu di-
mensionieren. Im Genehmigungsverfahren ist der Nachweis fiir die vorgeschriebe-
nen Larmpegelbereiche zu fuhren.

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm nur
wirksam sind, wenn Fenster und Tiren bei der Gerauscheinwirkung geschlossen
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bleiben, missen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in
Schlafraumen ggf. Liftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden. An
AuBenbauteile von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Kiichen, Bader, Hausarbeitsrdume) und von Raumen, bei denen der
eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgelbten Tatigkeit nur ei-

nen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltech-
nischen Anforderungen gestellt.

MaBgeblich ist die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere Anforderung
ergibt. Fir den Nachtzeitraum gilt dies nur fir Raume, die Uberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden.
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PLANE 01.1-01.6

6. ZUSAMMENFASSUNG

Wir wurden am 27. Marz 2019 von der Baugenossenschaft Pfullingen eG auf der
Grundlage unseres Angebotes vom 19. Méarz 2019 beauftragt, fir die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hinterer Spielbach - 1. Anderung“ in
Pfullingen eine schalltechnische Untersuchung durchzufihren. Diese wurde mit Da-
tum vom 04.07.2019 auf Basis der Planung vom 14.02.2019 fertiggestellt. Aufgrund
einer neuen Planung vom 20.12.2019 wurde die Untersuchung jetzt aktualisiert.

Die Untersuchung erfolgt EDV-gestitzt mit dem Berechnungsprogramm Sound-
PLAN [1]. Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung ist die Beurteilung der
schalltechnisch relevanten Einwirkungen durch den StraBenverkehr der westlich
verlaufenden B 312 und der nérdlich verlaufenden ZeilstraBe. Mit dem Bebauungs-
planverfahren soll das Gebiet als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden. Es liegt
bereits eine konkrete Planung vor.

Die aus dem StraBenverkehr der westlich verlaufenden B 312 und der nérdlich ver-
laufenden ZeilstraBe resultierenden Immissionen wurden nach DIN 18005-1 -
Schallschutz im Stadtebau - [2] berechnet und beurteilt. AnschlieBend wurden zum
Schutz vor AuBenlarm die Larmpegelbereiche bestimmt. Daflr wird der ,malfgebli-
che AufRenlarmpegel“ nach DIN 4109 [3] ermittelt. Abhangig von der Nutzungsart
von Raumen ergibt sich damit die durch einen Bauherrn nachzuweisende erforderli-
che Luftschallddmmung der AuBBenbauteile.

Berechnungsergebnisse

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden flr die konkrete Planung die Immissionen
fur die einzelnen Fassaden stockwerksgenau ermittelt. Dazu wurde eine Gebaude-
larmkarte fir die einzelnen Geschosse und die Zeitbereiche tags und nachts be-
rechnet.

In den Planen 6250-01.1 bis -01.6 sind die Beurteilungspegel fir die Zeitbereiche
tags und nachts fur die einzelnen Geschosse dargestellt.

Fdr das hier geplante ,Urbane Gebiet” sind in der DIN 18005-1 [2] keine Orientie-
rungswerte aufgefihrt. Zur Beurteilung werden hier die Orientierungswerte fir
Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts herangezogen. Diese sind an
den westlichen Fassaden um bis zu 10 dB(A) tags und 13 dB(A) nachts Uberschrit-
ten.

Es zeigt sich jedoch auch, dass an einzelnen Fassaden, aufgrund der Gebaudeab-
schirmung die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten sind. Dies betrifft vor
allem das 6stliche Gebaude an allen Fassaden, das sidliche Gebaude an der Ost-,
Nord- und in den unteren Geschossen an der Studfassade im Zeitbereich tags und in
einzelnen Geschossen auch nachts, das westliche Gebaude an der Ostfassade und
das nordliche Gebaude an der Ost- und in den unteren Geschossen an der Sidfas-
sade im Zeitbereich tags in allen Geschossen und nachts in einzelnen Geschossla-
gen.

Im Sockelgeschoss sind mit Ausnahme eines Teilbereichs der Westfassade (Beur-
teilungspegel 61 dB(A)) an allen Fassaden im Zeitbereich tags die Orientierungs-

BS Ingenieure / Ludwigsburg } Seite 17 von 20
6250 / LSU / Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Hinterer Spielbach - 1. Anderung® in Pfullingen/ 20. Januar 2020



PLANE 02.1-02.6

werte eingehalten. Durch die Nutzung als Kindergarten und Verwaltungsflache wird
der Zeitbereich nachts nicht relevant.

Die Grundrisse der Planung sehen bereits an den am starksten belasteten Fassa-
den nur einzelne Fenster von schitzenswerten Raumen vor. Es ist auch festzustel-
len, dass das Sockelgeschoss und das Erdgeschoss durch die bestehende Wand
an der B 312 abgeschirmt werden. In den oberen Geschossen treten héhere Pegel
auf.

Infolge der ortlichen Situation (Anzahl der Stockwerke des Plangebaudes, Gelan-
desituation, VerhaltnismaBigkeit) sind aktive SchallschutzmaBnahmen nach unserer
Auffassung nicht vertretbar.

Wenn im Rahmen der Abwagung von den Orientierungswerten abgewichen werden
soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete MaBnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestal-
tung) vorgesehen werden.

Larmpegelbereiche

In den Planen 6250-02.1 bis -02.6 sind die Larmpegelbereiche fassadengenau fir
die einzelnen Geschosse und die Zeitbereiche tags und nachts fir den Entwurf der
Planung dargestellt. Es zeigt sich, dass sich im ungunstigsten Fall der Larmpegelbe-
reich VI an einem Fassadenabschnitt am westlichen Gebaude im 3. OG im Zeitbe-
reich nachts ergibt. Hier sieht die Planung einen Abstellraum und eine Kiche vor, so
dass dies bei der Planung nicht relevant wird. Der Larmpegelbereich V ergibt sich
insbesondere an den der B 312 zugewandten Fassaden des westlichen und nérdli-
chen Baukorpers. Der Larmpegelbereich IV ist ebenfalls insbesondere an den Fas-
saden im westlichen Bereich der Planung festzustellen. Der Larmpegelbereich Il
ergibt sich eher in den unteren Geschosslagen und in den der StraBe abgewandten
Bereichen. Die Ergebnisse zeigen auch, dass der Zeitbereich nachts im Vergleich
zu tags mafBgebender ist.

Der Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist bei Aufenthaltsrau-
men in Wohnungen, Schlafriumen, Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen ab
Larmpegelbereich Il zu erbringen. Das erforderliche bewertete Schallddmmmal
R'w.ges betragt bei Aufenthalts- und Schlafrdumen bei Larmpegelbereich 111 35 dB und
bei Larmpegelbereich IV 40 dB.

Erganzend dazu sind bei AuBengerduschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts nach
VDI 2719 in Schlafrdumen schallddmmende, eventuell Fenster unabhéngige Lif-
tungseinrichtungen notwendig. Zur Liftung von Raumen, die nicht zum Schlafen
benutzt werden, kann die StoBluftung verwendet werden. Die Beurteilungspegel im
Zeitbereich nachts gehen aus den Planen 6250-01.1 bis -01.6 hervor.

Aufgestellt durch:

Ludwigsburg, 20. Januar 2020

Sonja Heilig, Dipl.-Ing. (
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
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Zeitbereich tags (6 - 22 Uhr)

Schalltechnische Untersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Hinterer Spielbach - 1. Anderung"”
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Berechnung nach RLS-90
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

Art der

baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
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Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Leitungsrechte zugunsten der Stadt Pfullingen, der Stadtwerke Pfullingen
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
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Beschluss des Gemeinderates
offentliche Bekanntmachung

am 11.02.2020
am 27.02.2020

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemafn durchgefihrt.

Pfullingen, den ... Michael Schrenk

Burgermeister

friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom 06.03.2020 bis 06.04.2020

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 06.03.2020 bis 27.04.2020
Auslegungsbeschluss §§ 3 und 4 BauGB

Beschluss des Gemeinderates am 11.02.2020

offentliche Bekanntmachung am 27.02.2020
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Beteiligung der Offentlichkeit vom 06.03.2020 bis 27.04.2020
Satzungsbeschluss § 10 BauGB

Beschluss des Gemeinderates am ...............
Plandatum:  01.07.2020 Plan-Nr.: 1 M 1: 500
Ausgefertigt: Durch ortsiibliche Bekanntmachung am ........

sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
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Pfullingen, den ....

Karl-Jirgen Oehrle
Stadtbaumeister
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,Hinterer Spielbach - 1. Anderung" | Textliche Festsetzungen 01.07.2020

Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. I S. 706) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom
27. September 2017 (BGBI. I S. 3465) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ausfiilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz — LBodSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Dezember
2004 (GBI. S. 908), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009
(GBI. S. 809, 815) geandert worden ist.

Rechtsverordnungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786).

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 358, berichtigt S. 416), das zuletzt mehrfach durch Gesetz
vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI S. 581, berichtigt S. 698), das zuletzt durch
Artikel 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161, 186) geandert worden ist.

Technische Vorschriften
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

VDI 2719 - Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen

Zulassig ist das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschriebene Vorhaben. Diese Plan-
unterlagen vom BUlro architekten dhs, Metzingen vom 20.12.2019 sind Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO)

1.1.1 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.
Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Bilrogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.
Die Ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
1. Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
2. Tankstellen.
sind nicht zulassig.

1.1.2 Einschréankung der zuldssigen Nutzung (§ 9 (2) BauGB)
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximal zulassigen Gebaudehohen sind im zeichnerischen Teil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans als absolute Hohen tber Normalhéhennull (NHN-
Normalhdéhen) m G. NHN festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO
die Oberkante Attika des héchsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der héchste
Punkt des oberen Wandabschlusses festgesetzt.

Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen darf durch technische Aufbauten nicht
Uberschritten werden. Photovoltaik und Solarthermieanlagen sind mit mindestens
2,5 m Abstand zu Gebdudekanten zulassig.
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1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflédche (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgesetzt.

Die zulassige Grundflache ist durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 zuldssig.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht liberbaubaren Grundstlicksflachen (§ 9
(1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gilt die
abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO - die maximal zulassige Gebau-
delange ergibt sich aus dem festgesetzten Baufenster. Ansonsten gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise gemalB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 23
BauNVO im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch
Baugrenzen festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebaude und Gebdudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmalB kann
zugelassen werden.

Fléchen fir Nebenanlagen, Flachen fur Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 12
BauNVO)

Flachen fir Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze mit der
Zweckbestimmung St und innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfldche zulds-

sig.

Fléchen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO und § 23
BauNVO)

Nebenanlagen flr Abfallbehalter, Abstellplatze, haustechnische Anlagen sind nur
innerhalb der Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen mit der Zweckbestim-
mung Na und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Sonstige Nebenanlagen kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zugelassen werden.
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11
BauGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuB- und Radweg - ist im
zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgesetzt.

Offentliche Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Die o6ffentliche Grinflache ist im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans festgesetzt und ist dauerhaft zu begrinen und zu unterhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Auf dem Baugrundstlick sind gemaB Vorhaben- und ErschlieBungsplan (AuBenan-
lagen) die begrinten oder gering befestigten Teilflachen, die Dachbegriinung, die
Fassadenbegriinung sowie die Bepflanzung herzustellen.

Die Belagsflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren. Die Flachen sind dauerhaft
zu pflegen, um den Erhalt der Durchldssigkeit der Beldge zu sichern.

Rodung der Geholze ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober - 28./29. Feb-
ruar auBerhalb der Brutzeit zuldssig. Bei Einbezug einer qualifizierten Fachkraft (z.
B. Biologe) und nach dessen Kontrolle sind Rodungen im Zeitraum Marz bis Sep-
tember moglich, sofern keine Brutvdgel betroffen sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie-
Bungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden Flachen (§
9 (1) 21 BauGB)

Der im Plangebiet verlaufende 6ffentliche Kanal (Mischwasser, Freispiegelabfluss
im geschlossenen Profil, DN 400) wird durch den Vorhabentrager im Zuge der Re-
alisierung des Vorhabens verlegt. Auf dem Baugrundstick wird gemaB Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Kanalverlegung) der Kanal zukilinftig gesichert. Die mit
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Pfullingen, der Stadtwerke Pfullingen sowie an-
derer Leitungstrager zu belastende Fléche Lr 1 ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans festgesetzt.

Die mit Leitungsrecht zugunsten der Stadt Pfullingen, der Stadtwerke Pfullingen
sowie anderer Leitungstrager zu belastende Flache Lr 2 ist im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb der mit Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Pfullingen, der Stadtwerke Pfullingen sowie anderer Leitungstrager zu belas-
tenden Flache sind, mit Ausnahme von befestigten Fléachen aller Art keine bauli-
chen Anlagen zuldssig. Es diurfen keine MaBnahmen durchgefihrt werden, die den
Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder geféahrden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24
BauGB)

Fur die gekennzeichneten Fassaden sind Vorkehrungen zur Gerauschminderung zu
treffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein
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1.10

Nachweis Uber die Luftschallddmmung nach DIN 4109 zu fiihren, wenn folgende
Bedingungen erfillt sind:

1. Aufenthaltsrdaume in Wohnungen und dhnliche Raume ab Larmpegelbereich III.
2. Blroraume und ahnliche Raume ab Larmpegelbereich 1V.

Nach VDI 2719 ist bei AuBengerduschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts eine
schalldammende, eventuell fensterunabhangige Liftungseinrichtung notwendig. In
jeder Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Lif-
tungseinrichtungen vorzusehen.

Grundlage fir die Festsetzung ist die schalltechnische Untersuchung des Bliros BS
Ingenieure, Ludwigsburg, vom 20. Januar 2020 (A 6250).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

1.10.1 Anpflanzen von Baumen (Pfg) (§ 9 (1) 25a BauGB)

Die Standorte zum Anpflanzen von Baumen sind im zeichnerischen Teil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans festgesetzt.

An den Standorten ist ein hochstammiger, groBkroniger, gebietsheimischer Laub-
baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, 3 x ver-
pflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Abgdngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

1.10.2 Dachbegriinung (§ 9 (1) 25a BauGB)

Flachddacher (FD) von Hauptgebauden sind flachendeckend mindestens extensiv zu
begriinen (siehe 2.1.2).

1.10.3 Erhaltung von Baumen (Pfb) (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die Standorte zum Erhalt von Baumen sind im zeichnerischen Teil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans festgesetzt.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten.

Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

2.1

2.1.1

2.1.2

2.2

2.3

2.4

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform/Dachneigung der Hauptbaukdérper (§ 74 (1) 1 LBO)

Fir Hauptgebaude und Gebaudeteile sind entsprechend dem zeichnerischen Teil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Dachform Flachdacher (FD) mit einer
Dachneigung (DN) bis max. 5° zulassig.

Dachflachen von Flachddchern (§ 74 (1) 1 LBO)

Flachdacher (FD) von Hauptgebauden und Gebaudeteilen mit Ausnahme von Fla-
chen fir Dachterrassen und Laubengangdacher, sind mit einer extensiven Dach-
begriinung aus niederwlichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu
versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustérke der extensiven Dachbe-
griinung muss mindestens 8 cm betragen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes
Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit Photo-
voltaik und Solarthermieanlagen ist zulassig.

Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat der Gebdaude werden Werbeanlagen im
raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Art, Um-
fang und Lage begrenzt. Fremdwerbung wird nicht zugelassen. Werbeanlagen
werden begrenzt auf das Sockel- und Erdgeschoss bis zur Briistungszone des 1.
Obergeschosses. Sie mUissen sich der Fassade unterordnen und dirfen wesentli-
che Architekturelemente nicht tGberlagern.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis
Uber die Art, Umfang und Lage der Werbeanlage zu fiihren.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art, Wechselanlagen, Laser- und
Lauflichtanlagen sind nicht zul&ssig.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fla-
chen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche
Abfallbehalter (§ 74 (1) 3 LBO)

Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat wird das Aufstellen von Millbehaltern
beschrankt. Bewegliche Abfallbehalter dirfen auBerhalb der Gebdude nur aufge-
stellt werden, wenn sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und ihr Standort kei-
nerlei Belastigungen mit sich bringt.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 (3) 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den &rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Hinweise/Empfehlungen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Duldungspflicht (§ 126 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Ei-
gentimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen flr Beleuchtungskoérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Be-
leuchtungskérper und des Zubehoérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden hat.

Bodenschutz (§ 1 BBodSchG)

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefiihrt werden, soweit
maoglich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der BundesBodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und
des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), die flir die besonders und streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen definiert, zu be-
rtcksichtigen.

Beleuchtung (§ 44 BNatSchG)

Um Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch klinstliche Lichtquellen
zu vermeiden, sind umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen
werden LED-Beleuchtung oder vergleichbare umweltvertragliche Produkte.

Archaologische Denkmalpflege (§ 20 DSchG)

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit ei-
ner Verkidrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der vom Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Archdorf- und Wedelsandstein-Formation. Mit lokalen Auffillungen
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3.7

vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind zu
rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau,
zu bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbii-
ro empfohlen.

Ausgleich

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Hinterer Spielbach™ sind im Bereich des Flur-
stlicks 15299 die Pflanzgebote ,Pfg 2" und ,Pfg 3" festgesetzt. Diese sind nach
Ziffer 1.7 des Textteils AusgleichsmaBnahmen fir Verlust bzw. Beeintrachtigungen
der Bodenfunktion durch Flachenversiegelung. Durch den Bebauungsplan ,Hinte-
rer Spielbach - 1. Anderung" entfallen diese AusgleichsmaBnahmen teilweise. Fir
die betroffenen Flachen von 449 m2 wird somit ein Ausgleich des betroffenen
Schutzgutes erforderlich. Der monetare Ausgleichsbedarf wird vollstandig lGber ei-
ne Teilzuordnung der Okokonto-MaBnahme OKPf 11 , Echazrenaturierung Schlay-
er-Areal* des Okokonto Pfullingens (PUSTAL 2020) abgedeckt. Im Ergebnis wird
aus naturschutzfachlicher Sicht fiir die von der Aufstellung des Bebauungsplans
,Hinterer Spielbach - 1. Anderung" betroffenen AusgleichsmaBnahmen des
rechtskraftigen Bebauungsplans , Hinterer Spielbach" ein vollstandiger Ausgleich
erreicht.

Grundlage fiir den Ausgleich ist die Dokumentation im Okokonto des Biiros Pustal
Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen, vom 25. Mai 2020 (159420).

Aufgestellt: Pfullingen, den 1. Juli 2020

Stadtbauamt

Ausgefertigt: Pfullingen, den

BUrgermeister
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