Stadt ~
Pfullingen

nattrlich~erlebenswert

Gemeinderatsdrucksache Nr. 78/2022

Beratungsfolge Datum
Bauausschuss 05.07.2022 | Vorberatung nichtéffentlich
Gemeinderat 19.07.2022 | Beschlussfassung Offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Lindachicker-Steinge II - 3. An-
derung"

hier: Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Anl.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit

la. Zeichnerischen Teil (Planteil) vom 10.06.2022

1b. Schriftlichen Teil (Textteil) vom 10.06.2022

2. Begrindung (inklusive Anlagen 1 - 3) vom 10.06.2022
3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 25.02.2022

Beschlussvorschlag:

1.

Flr den in Anlage 1a gekennzeichneten raumlichen Geltungsbereich ist
das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Lindachacker-Steinge II - 3. Anderung" einzuleiten. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es finden die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2und 3S. 1
BauGB Anwendung.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Lindachacker-
Steinge II - 3. Anderung" mit Begriindung in der Fassung vom
10.06.2022 und Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gebilligt.

Der Entwurf der zusammen mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Lindachécker-Steinge II - 3. Anderung" aufgestellten értlichen Bauvor-
schriften mit Begriindung in der Fassung vom 10.06.2022 und Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wird gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegt und die Unterlagen im Internet nach § 4a Abs. 4 BauGB einge-
stellt.

Stefan Woérner
Blirgermeister




Finanzierungsiibersicht:

Direkte finanzielle Auswirkungen auf den Haushaltsplan: [] Ja
X Nein

Bemerkungen: Kostenrahmen / Kostenschatzung / Kostenberechnung etc.

GESAMTKOSTEN Objektbezogene Einnahmen
der MaBnahme jahrliche Folgekosten (Zuschusse/Beitrage)
€ € €

Die MaBnahme ist im Haushaltsplan unter

der Investitionshummer

der Kostenstelle/Kostentrager/
Sachkonto

bzw. im Budget

mit einem Ansatz von XXX Euro veranschlagt.

Ausreichende Mittel sind [0 vorhanden )
1 nicht vorhanden (UPL / APL)

Finanzierung Uber-/auBerplanmaBige Ausgaben:

Betrag Deckung uber ] Mehreinnah. Erlduterungen
KST/KTR/SK [ ] Wenigerausg.

€

Bei MaBnahmen des Finanzhaushalts zusétzlich:

Kalkulatorische Kosten:

Die dargestellte MaBnahme hat unter Berilcksichtigung der nachfolgenden Annahmen
Auswirkungen auf den Ergebnishaushalt.

Angenommene Nutzungsdauer (ND): XX Jahre -> jahrl. AfA-Satz: XX Prozent
Kalk. Zins = (Buchwert 01.01. + Buchwert 31.12.) x 0,5 x Zinssatz 3,5 %

Jahr der Jahr der Jahr der Jahr der
Investition Investition + 1| Investition + 2| Investition + 3

Abschreibung

Kalk. Zinsen




Sachverhalt:

Allgemein

Nach § 12 Abs. 1 S. 1 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen,
wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines von ihm vorgelegten und mit
der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfihrung der Vorhaben und der Er-
schlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der
Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet (Durchfihrungs-
vertrag).

Voraussetzung (auch) flr die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist zunachst die (allgemeine) stadtebaurechtliche Erforderlichkeit des § 1
Abs. 3 S. 1 BauGB. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan aber die Zulas-
sung des Vorhabens mit dem Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag einzu-
gehenden Verpflichtungen in Zusammenhang und in ein wechselseitiges Abhan-
gigkeitsverhaltnis bringt, ist zusatzlich — auch wenn das Gesetz dies nicht aus-
dricklich sagt - Voraussetzung daftlir, dass ein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan aufgestellt werden kann, dass das Vorhaben nach derzeit - zuvor - beste-
henden bauplanungsrechtlichen Rechtslage nicht zulassig ist.

Planungsbediirftiges Vorhaben

Um das geplante Vorhaben ,Schlayer16" realisieren zu kdnnen ist es notwendig
einen Bebauungsplan aufzustellen, da innerhalb des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans ,Lindachacker-Steinge II - Teildanderung 2 (ehem. Areal Schlayer)",
der durch ortsibliche Bekanntmachung am 10. Marz 2001 in Kraft getreten ist,
ein eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzt wird, das geplante Vorhaben der-
zeit nicht zuldssig ist.

Die beabsichtigte Uberplanung des Geldndes mit Wohnungsbau beinhaltet den
Neubau von acht Geschosswohnungsbauten mit insgesamt 95 Wohneinheiten,
sechs Gewerbeeinheiten, einer Kindertagesstatte und einem Parkhaus.

Handlungsprogramm WOHNEN

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird das , Pfullinger Mo-
dell der kommunalen Baulandentwicklung und sozialgerechten Bodennutzung"
zur Anwendung kommen. Mit dem , Pfullinger Modell der kommunalen Bauland-
entwicklung und sozialgerechten Bodennutzung" soll u. a. die Deckung des
Wohnbedarfs von Bevélkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversor-
gungsproblemen sowie die Miete angemessenen Wohnraums durch einkom-
mensschwachere und weniger begiterte Personen der 6rtlichen Bevdlkerung
gestarkt werden, sozialgebundener Mietwohnraum geschaffen werden und
Haushalte mit geringem Einkommen bei der Wohnraumversorgung geférdert
werden.

Stadtebauliches Konzept

Ziel des stadtebaulichen Entwurfes auf dem Schlayerareal ist es, ein attraktives,
lebenswertes und gemischt genutztes Quartier im Spannungsfeld zwischen der
gewachsenen Wohnbebauung im Osten und Siden sowie dem Gewerbequartier
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im Westen und Norden des Plangebiets zu realisieren. Das Plangebiet in einer
GroBe von 0,79 ha wird im Sidden durch die BismarckstraBBe, im Osten durch die
UhlandstraBe begrenzt. Im Westen und Norden schlieBen gewerbliche Parzellen
an.

Das Plangebiet erstreckt sich in Nord-Sud-Richtung auf etwa ca. 160 m, weist
im sddlichen Bereich eine Breite von ca. 58 m auf und verengt sich nach Norden
leicht konisch. Die begleitende UhlandstraBe fallt entlang des Plangebiets um
etwa einen Meter nach Norden. Der Innenhof erhdlt jedoch praktisch kein Ge-
falle und liegt etwa 1,5 m unter dem sldlichen Einstiegsplatz.

Acht ahnlich groBe 4- und 5-geschossige Gebaude mit insgesamt 95 Wohnun-
gen, sechs Gewerbeeinheiten und einer Kindertagesstatte legen sich um einen
Innenhof bzw. inneren Platz. Der stdliche Einstieg in den Innenhof erfolgt tUber
eine Treppenanlage aus einem kleinen Platz an der Kreuzung Bismarck- und
UhlandstraBe. Der nordliche Einstieg erfolgt ebenerdig ebenso Uber einen klei-
nen Platzbereich, der direkt an der UhlandstraBBe liegt. Durch einen Auslaufer
der SchlayerstraBe getrennt, schlieBt sich nérdlich der ringférmigen Bebauung
ein 5-geschossiges Parkhaus mit 129 Stellplatzen an, welches den gesamten
Stellplatzbedarf des Quartiers aufnimmt. Entsprechend kénnen alle Gebdaude auf
eine Unterkellerung und eine Tiefgarage verzichten. Der Innenhof bleibt ohne
Unterbauung, so dass gréBere begriinte Flachen offen sind flr die Versickerung
des Regenwassers.

Mit Ausnahme der Kindertagesstatte in den beiden ndérdlichen Gebauden ent-
lang der UhlandstraBe werden alle Gebaude im Erdgeschoss gewerblich genutzt.
Besonders zu den Einstiegsplatzen sollen stark frequentierte Gewerbeeinheiten
wie z. B. ein Café oder eine Backerei belebend wirken. Alle Obergeschosse be-
stehen aus Wohnungen. Unterschiedliche Wohnungstypen der 1-, 2-, und 3-
Zimmer-Wohnungen sorgen flr eine soziale Durchmischung. Mit einer Uber-
sichtlichen Zahl an Wohnungen je Treppenhaus ergeben sich aus soziologischer
Sicht vertragliche Einheiten.

Die 3-Gruppige Kindertagesstatte befindet sich in den Erdgeschossen des nord-
lichen und des mittleren Gebdudes entlang der UhlandstraBe. Die beiden Ge-
baude werden durch einen eingeschossigen Zwischenbau miteinander verbun-
den, der unter anderem das Foyer enthélt. Der zentrale Zugang befindet sich an
der UhlandstraBe.

Der zentrale Gemeinschaftsbereich im Innenhof wird als Spiel- und Aufenthalts-
flache flr die Bewohner des Quartiers genutzt. Vorgesehen sind Sandkasten mit
Sitzflache, Banke, Rasenflachen oder Flachen mit wassergebundenen Belagen
sowie kleinere Spielgerate.

Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan unterliegt grundsatzlich denselben Ver-
fahrensvorschriften wie (andere) Bebauungsplane. Der Entwurf des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans wurde mit der Stadt Pfullingen - der Vorhabentrager
hat sein Vorhaben im Gestaltungsbeirat der Stadt Pfullingen vorgestellt und sein
Vorhaben erlautert — abgestimmt. Vorgelagert wurde zudem eine Mehrfachbe-
auftragung durchgefihrt.



Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lindachécker-Steinge II - 3. Anderung®
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt. Es finden die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen wird.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB liegen vor, weil der Bebauungsplan flir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der Innenentwicklung
dient und weniger als 20.000 m2 anrechenbare Grundflache festgesetzt werden.

Der Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange
wird, im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, die
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Um die Offentlichkeit méglichst frithzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung zu unterrichten, erfolgt am 14.07.2022 eine Informationsver-
anstaltung.

Pfullingen, den 22.06.2022

gez. gez.

Timo Kiuhnel Jan Grube
Fachbereichsleitung

Fachbereich 4 - Stadtentwicklung und Baurecht
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Schriftliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Lindach&cker-Steinge II - 3. Anderung®

Gemarkung Pfullingen
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»Lindachacker-Steinge II - 3. Anderung" | Schriftliche Festsetzungen 10.06.2022
Entwurf

Gesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. I
S. 674) gedndert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. I S. 3908) gedndert worden
ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlas-

ten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Febru-
ar 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist.

Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz - LBodSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Dezember
2004 (GBI. S. 908), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020
(GBI. S. 1233, 1247) geandert worden ist.

Rechtsverordnungen

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
(BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Méarz 2010 (GBI. S. 2010, 357, 358, berichtigt S. 416), die zuletzt durch Artikel 27 der
Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) gedndert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist.

Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung — GemO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 2000, 581, berichtigt S. 698), die zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098) geandert
worden ist.

Zulassig ist das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan beschriebene Vorhaben. Diese Plan-
unterlagen vom BlUro LEHENdrei, Stuttgart vom 25. Februar 2022 sind Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten die folgenden planungsrechtlichen Festsetzun-
gen und ortlichen Bauvorschriften.
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»Lindachacker-Steinge II - 3. Anderung" | Schriftliche Festsetzungen 10.06.2022

Entwurf

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 BauNVO)
1.1.1 Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.
Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebdaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind
1. Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,
2. Tankstellen.
gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO.
1.1.2 Einschrankung der zulassigen Nutzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB)
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfih-
rung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.
1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
1.2.1 Hohe baulicher Anlagen

(& 18 BauNVvO)

Die maximal zuléssigen Gebaudehdhen sind im zeichnerischen Teil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes als absolute Héhen Gber Normalhéhennull (NHN-
Normalhdéhen) m G. NHN festgesetzt.
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»Lindachacker-Steinge II - 3. Anderung" | Schriftliche Festsetzungen 10.06.2022

1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

Entwurf

Als oberer Bezugspunkt ist bei Flachdachern unter Bezug auf § 18 Abs. 1 BauNVO
die Oberkante Attika des héchsten Punktes der baulichen Anlage bzw. der hdchste
Punkt des oberen Wandabschlusses festgesetzt.

Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen darf ausnahmsweise durch technische
Aufbauten (wie beispielsweise Luft-Wasser-Warmepumpen, Photovoltaik- und So-
larthermieanlagen) Uberschritten werden.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache
(§ 19 BauNVO)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzt.

Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt die
abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO - die maximal zuldssige Gebau-
delange ergibt sich aus dem festgesetzten Baufenster. Ansonsten gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise gemalB § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind nach § 23
BauNVO im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch
Baugrenzen festgesetzt.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht
Uberschreiten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann
zugelassen werden.

Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12, § 14 und § 23 BauNVO)

Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 und § 23 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
mit der Zweckbestimmung Na und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen werden.

Seite 4 von 9



»Lindachacker-Steinge II - 3. Anderung" | Schriftliche Festsetzungen 10.06.2022

1.4.2

1.5

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

Entwurf

Fldchen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12, § 21a und § 23 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze mit der
Zweckbestimmung St und innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulas-

sig.

Ausnahmsweise kdnnen Stellpldtze auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zugelassen werden.

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Fldachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ist im zeichnerischen Teil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach VDI 2719 ist bei AuBengerauschpegeln von iber 50 dB(A) nachts (Plane
6569-01 bis 6569-05 der schalltechnischen Untersuchung) eine schalldémmende,
eventuell fensterunabhangige Liftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung
ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Grundlage fir die Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung des Biiros
BS Ingenieure, Ludwigsburg vom 1. Juni 2022 (A 6569).

Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Standorte zum Anpflanzen von Baumen sind im zeichnerischen Teil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes festgesetzt.

An den Standorten ist ein hochstammiger, groBkroniger, gebietsheimischer Laub-
baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, 3 x ver-
pflanzt zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Abgéngige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Aus-
nahmsweise kann der Standort des Pflanzgebotes um bis zu 5,0 m verschoben
werden.

Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 74 Abs.1 Nr. 1 und 3 LBO)

Flachdécher (FD) von Gebduden sind flachendeckend, mindestens extensiv, zu
begriinen (siehe 2.1.2).
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1.7.3 Sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 und § 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
Die unbebauten, nichtliberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke miissen
Grinflachen sein, diese sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten, soweit diese Flachen nicht flir eine andere zulassige Verwendung be-
noétigt werden.

2. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

2.1 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachform und Dachneigung der Gebdude
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fir Gebaude und Gebaudeteile sind entsprechend dem zeichnerischen Teil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Dachform Flachdacher (FD) mit einer
Dachneigung (DN) bis max. 5° zulassig.

2.1.2 Dachflédchen von Flachddchern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)
Flachdacher (FD) von Gebauden und Gebaudeteilen mit Ausnahme von Flachen flr
Dachterrassen, sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwichsigen,
trockenheitsresistenten Stauden und Grasern zu versehen und dauerhaft zu un-
terhalten. Die Aufbaustarke der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 12
cm betragen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu
verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit technischen Aufbauten (wie bei-
spielsweise Luft-Wasser-Warmepumpen, Photovoltaik- und Solarthermieanlagen)
ist zulassig.

2.2 Anforderungen an Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat der Gebaude werden Werbeanlagen im
rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Art, Um-
fang und Lage begrenzt. Fremdwerbung wird nicht zugelassen. Werbeanlagen
werden begrenzt auf das Erdgeschoss bis zur Bristungszone des 1. Obergeschos-
ses. Sie mussen sich der Fassade unterordnen und dirfen wesentliche Architektu-
relemente nicht Uberlagern.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis
Uber die Art, Umfang und Lage der Werbeanlage zu fihren.

Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten aller Art, Wechselanlagen, Laser- und
Lauflichtanlagen sind nicht zulassig.
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2.3 Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fl&-
chen der bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Pldtze flir bewegliche
Abfallbehalter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat wird das Aufstellen von Millbehéltern
beschrankt. Bewegliche Abfallbehalter diirfen auBerhalb der Gebaude nur aufge-
stellt werden, wenn sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und ihr Standort kei-
nerlei Belastigungen mit sich bringt.
2.4 Ordnungswidrigkeiten
(8 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den o6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.
3. Kennzeichnungen

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

AS Schlayer-Areal

Die vorliegende Flache wurde im Zuge der Erhebung altlastenverdachtiger Flachen
im Jahr 1994 erstmals erfasst und im Rahmen der 1. Nacherhebung im Jahr 2005
Uberprift. Der Standort wurde bei der Ersterhebung als Histe-Fall bearbeitet und
am 21.06.1994 auf Beweisniveau 1 mit ,OU" (Orientierende Untersuchung) einge-
stuft.

Es handelt sich um das ehemalige Werk 2 der Lederfabrik und Gerberei J. J.
Schlayer AG. Das Werk 2 wurde bis 1974 in industriellem MaBstab betrieben (Fl&-
che: ca. 34.500 m?2). Danach wurden die verschiedenen Gebaudekomplexe an an-
dere gewerbliche Nutzer vermietet. Darunter befanden sich auch umweltrelevante
Branchen wie metall- und kunststoffverarbeitende Firmen, Kfz-Werkstatten und
Altautoverwerter.

Es ergeben sich somit Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast entsprechend
§ 3 Abs. 1 BBodschV.

Von Seiten des Gutachters wird vorgeschlagen, in Bezug auf den Wirkungspfad
Boden-Mensch, die Flache im Rahmen der Ermittlung des Handlungsbedarfs auf
Beweisniveau 2 als ,,B"-Fall einzustufen beziehungsweise, in Bezug auf den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser, die Flache im Rahmen der Ermittlung des Hand-
lungsbedarfs auf Beweisniveau 3 als ,,B"-Fall einzustufen.

Vor Baubeginn muss mit der zustéandigen Fachbehdrde beim Landratsamt Reutlin-
gen das weitere Vorgehen abgestimmt werden.

Seite 7 von 9




»Lindachacker-Steinge II - 3. Anderung" | Schriftliche Festsetzungen 10.06.2022
Entwurf

4, Hinweise

4.1 Duldungspflicht
(§ 126 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Ei-
gentimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Be-
leuchtungskdrper und des Zubehoérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden hat.

4.2 Bodenschutz
(§ 1 BBodSchG)

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefiihrt werden, soweit
maoglich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), der BundesBodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und
des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) wird hingewiesen.

4.3 Artenschutz
(§ 44 BNatSchG)

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Vorschriften des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), die flir die besonders und streng geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen definiert, zu be-
rucksichtigen.

4.4 Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen

Die Rodung der Gehdlze am Ostrand ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober
- 28./29. Februar auBerhalb der Brutzeiten zulassig.

Der Vogelnistkasten im Siidosten des Plangebiets ist vor Beginn der Rodungsar-
beiten und vor Beginn der Brutzeit von Végeln abzuhdngen und an geeigneter
Stelle in der Umgebung (z. B. innerhalb des Gehdlzbestands im Norden) wieder
aufzuhdngen.

4.5 Optimierung des Mikroklimas

Nachteilige Auswirkungen auf das Mikroklima durch versiegelte Flachen sind zu
vermeiden. Zur Optimierung des Mikroklimas im unmittelbaren Gebaudeumfeld
sind geeignete MaBBnahmen (z. B. helle Fassadenfarben, Dach- und Fassadenbe-
grinungen sowie flr Stellpldtze bzw. Hofflachen porése Oberflachen (z. B. Ras-
sengittersteine, heller Kies, pordser Asphalt, Kopfsteinpflaster, etc.) oder andere
geeignete MaBBnahmen) zu treffen.
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Hinweis zum passiven Schallschutz gegen AuBenlarm gemaB DIN 4109

Die AuBenbauteile schutzbedlrftiger Aufenthaltsraume sind ausreichend gegen
AuBenlarm zu schiitzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche Luft-
schalld@mmung von AuBenbauteilen gegen AuBenlarm) ist gema DIN 4109 zu
bemessen. Der Nachweis ist mit dem Bauantrag zu erbringen und richtet sich
nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der zur Genehmigung gliltigen
Fassung der DIN 41009.

In den Planen 6569-01 bis 6569-05 im Anhang der schalltechnischen Untersu-
chung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Larmpegelbereiche ge-
maB DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016, dargestelit.

Hinweis zur Larmvorsorge fiir schutzbediirftige Rdaume im Nachtzeitraum

Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fens-
ter ungestorter Schlaf haufig nicht mehr méglich. Deshalb ist es zu empfehlen,
auch hier entsprechende passive LarmschutzmaBnahmen, wie etwa flr Schlaf-
rdume schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

In den Planen 6569-01 bis 6569-05 im Anhang der schalltechnischen Untersu-
chung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die nachtlichen Beurteilungs-
pegel durch StraBenverkehr dargestellt.

Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lin-
dachécker-Steinge II - 3. Anderung® wurden folgende Gutachten erarbeitet:

» Pustal Landschaftsdkologie und Planung (22.02.2022), Pfullingen: Artenschutz-
rechtlichen Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse zum Bauvorhaben
~SchlayerstraBe 16" in Pfullingen

= Ingenieurblro Matthias Rau Wind.Wasser.Umwelt (25.04.2022), Heilbronn:
Stellungnahme zur Einschatzung der klimatischen Auswirkungen des Bauvor-
habens ,SchlayerstraBe 16" in Pfullingen

= BS Ingenieure (01.06.2022), Ludwigsburg: Schalltechnische Untersuchung
zum Bauvorhaben ,Schlayerstrale 16" in Pfullingen

Auf die Gutachten wird verwiesen.

Aufgestellt: Pfullingen, den 10. Juni 2022

Fachbereich 4 — Stadtplanung

Ausgefertigt: Pfullingen, den ...

Stefan Worner

BUrgermeister

Seite 9 von 9




Anlage 2 zur GRDS-Nr. 78/2022

Stadt Pfullingen

Begriindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Lindach&cker-Steinge II - 3. Anderung®

Gemarkung Pfullingen

Inhalt

Anlass und Zweck der Planung

Lage und Geltungsbereich

Planerische Rahmenbedingungen

Planungskonzeption

Ortliche Bauvorschriften

Belange des Umweltschutzes

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Planverwirklichung

e © N o U bk W DN

Prifung alternativer Planungsmdéglichkeiten

-
©

Gutachten


Lihs
Schreibmaschine
Anlage 2 zur GRDS-Nr. 78/2022


»Lindachacker-Steinge II - 3. Anderung® | Begriindung 10.06.2022

Entwurf

Anlass und Zweck der Planung

1.1

1.2

1.3

1.4

Allgemein

Nach § 12 Abs. 1 S. 1 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmen,
wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines von ihm vorgelegten und mit
der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben und der Er-
schlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage
ist und sich zur Durchfihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung
der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet (Durchfiihrungsvertrag).

Voraussetzung (auch) fiur die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist zunachst die (allgemeine) stadtebaurechtliche Erforderlichkeit des § 1
Abs. 3 S. 1 BauGB. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan aber die Zulassung
des Vorhabens mit dem Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag einzugehenden
Verpflichtungen in Zusammenhang und in ein wechselseitiges Abhangigkeitsver-
haltnis bringt, ist zusatzlich — auch wenn das Gesetz dies nicht ausdricklich sagt -
Voraussetzung dafir, dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden kann, dass das Vorhaben nach derzeit - zuvor — bestehenden baupla-
nungsrechtlichen Rechtslage nicht zulassig ist.

Planungsbediirftiges Vorhaben

Um das geplante Vorhaben ,Schlayer16" realisieren zu kénnen ist es notwendig
einen Bebauungsplan aufzustellen, da innerhalb des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes ,Lindachacker-Steinge II - Teilanderung 2 (ehem. Areal Schlayer)",
der durch ortslbliche Bekanntmachung am 10. Marz 2001 in Kraft getreten ist, ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festsetzt wird, das geplante Vorhaben derzeit
nicht zulassig ist.

Die beabsichtigte Uberplanung des Geldndes mit Wohnungsbau beinhaltet den
Neubau von acht Geschosswohnungsbauten mit insgesamt 95 Wohneinheiten,
sechs Gewerbeeinheiten, einer Kindertagesstdtte und einem Parkhaus.

Handlungsprogramm WOHNEN

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das ,Pfullinger Modell
der kommunalen Baulandentwicklung und sozialgerechten Bodennutzung" zur An-
wendung kommen. Mit dem ,Pfullinger Modell der kommunalen Baulandentwick-
lung und sozialgerechten Bodennutzung" soll u. a. die Deckung des Wohnbedarfs
von Bevdlkerungsgruppen mit besonderen Wohnraumversorgungsproblemen so-
wie die Miete angemessenen Wohnraums durch einkommensschwachere und we-
niger begliterte Personen der ortlichen Bevdélkerung gestarkt werden, sozialge-
bundener Mietwohnraum geschaffen werden und Haushalte mit geringem Ein-
kommen bei der Wohnraumversorgung geférdert werden.

Verfahren

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan unterliegt grundsatzlich denselben Verfah-
rensvorschriften wie (andere) Bebauungspldne. Der Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans wurde mit der Stadt Pfullingen - der Vorhabentrager hat sein
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Vorhaben im Gestaltungsbeirat der Stadt Pfullingen vorgestellt und sein Vorhaben
erldutert - abgestimmt. Vorgelagert wurde zudem eine Mehrfachbeauftragung
durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Es finden die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB Anwendung, wonach
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

2. Lage und Geltungsbereich
2.1 Lage
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lindachécker-Steinge II - 3. Anderung®
befindet sich westlich der UhlandstraBe in der weiteren Innenstadt von Pfullingen.
%
O
ae
E
o
11
Abbildung 1 - Lage im Stadtgrundriss (Juni 2022)
2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lin-
dachacker-Steinge II - 3. Anderung® wird im Wesentlichen im Norden durch das
Baugrundstiick SchlayerstraBe 26, im Osten durch die UhlandstraBe, im Sidden
durch die BismarckstraBe und im Westen durch das Baugrundstiick Schlayerstra3e
14 begrenzt (maBgebend ist der zeichnerische Teil zum Bebauungsplan).
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Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lin-
dachacker-Steinge II - 3. Anderung® umfasst eine Gesamtflache von rund 0,79
ha.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet war mit dem Bestandsgebaude SchlayerstraBe 16 bebaut, das in-
zwischen abgebrochen wurde.

3.2 Bestehendes Planungsrecht

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der raumliche Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lindachécker-Steinge II - 3. Ande-
rung" als gewerbliche Bauflache dargestellt. Da der Bebauungsplan im Verfahren
nach § 13a BauGB geandert wird, wird der FNP nicht in einem gesonderten Ver-
fahren geandert werden, sondern kann gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der
Berichtigung angepasst werden.

Abbildung 2 - Flachennutzungsplan (Juni 2022)

FUr das Baugrundstiick liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Lindachacker-
Steinge II - Teildnderung 2 (ehem. Areal Schlayer)", der durch ortsibliche Be-
kanntmachung am 10. Marz 2001 in Kraft getreten ist, vor.
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3.3

3.4

Abbildung 3 - Bebauungsplan (Marz 2001)

Denkmalschutz

Im rédumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lin-
dachécker-Steinge II - 3. Anderung" sind keine Denkmale bekannt.

Altlasten

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lin-
dachécker-Steinge II - 3. Anderung" sind altlastenverdéchtige Flachen gekenn-
zeichnet.

Die vorliegende Flache wurde im Zuge der Erhebung altlastenverdachtiger Flachen
im Jahr 1994 erstmals erfasst und im Rahmen der 1. Nacherhebung im Jahr 2005
Uberprift. Der Standort wurde bei der Ersterhebung als Histe-Fall bearbeitet und
am 21.06.1994 auf Beweisniveau 1 mit ,OU" (Orientierende Untersuchung) einge-
stuft.

Es handelt sich um das ehemalige Werk 2 der Lederfabrik und Gerberei J. J.
Schlayer AG. Das Werk 2 wurde bis 1974 in industriellem MaBstab betrieben (Fl&-
che: ca. 34.500 m2). Danach wurden die verschiedenen Gebaudekomplexe an an-
dere gewerbliche Nutzer vermietet. Darunter befanden sich auch umweltrelevante
Branchen wie metall- und kunststoffverarbeitende Firmen, Kfz-Werkstatten und
Altautoverwerter.

Es ergeben sich somit Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast entsprechend
§ 3 Abs. 1 BBodschV.

Von Seiten des Gutachters wird vorgeschlagen, in Bezug auf den Wirkungspfad
Boden-Mensch, die Flache im Rahmen der Ermittlung des Handlungsbedarfs auf
Beweisniveau 2 als ,,B"-Fall einzustufen beziehungsweise, in Bezug auf den Wir-
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kungs-pfad Boden-Grundwasser, die Flache im Rahmen der Ermittlung des Hand-
lungsbedarfs auf Beweisniveau 3 als ,,B"-Fall einzustufen.

Vor Baubeginn muss mit der zustandigen Fachbehérde beim Landratsamt Reutlin-
gen das weitere Vorgehen abgestimmt werden.

Auf die textlichen Festsetzungen, 3. Kennzeichnungen, Flachen, deren Bbéden er-
heblich mit umweltgefdahrdenden Stoffen belastet sind, wird verwiesen.

Planungskonzeption

4.1

Stadtebauliches Konzept

Ziel des stadtebaulichen Entwurfes auf dem Schlayerareal ist es, ein atattraktives,
lebenswertes und gemischt genutztes Quartier im Spannungsfeld zwischen der
gewachsenen Wohnbebauung im Osten und Siden sowie dem Gewerbequartier im
Westen und Norden des Plangebiets zu realisieren. Das Plangebiet in einer GroBe
von 0,79 ha wird im Sitden durch die BismarckstraBBe, im Osten durch die Uhland-
straBe begrenzt. Im Westen und Norden schlieBen gewerbliche Parzellen an.

Das Plangebiet erstreckt sich in Nord-Sitd-Richtung auf etwa ca. 160 m, weist im
stidlichen Bereich eine Breite von ca. 58 m auf und verengt sich nach Norden
leicht konisch. Die begleitende UhlandstraBe fallt entlang des Plangebiets um etwa
einen Meter nach Norden. Der Innenhof erhalt jedoch praktisch kein Gefalle und
liegt etwa 1,5 m unter dem sidlichen Einstiegsplatz.

Acht ahnlich groBe 4- und 5-geschossige Gebaude mit insgesamt 95 Wohnungen,
sechs Gewerbeeinheiten und einer Kindertagesstatte legen sich um einen Innen-
hof bzw. inneren Platz. Der sldliche Einstieg in den Innenhof erfolgt Gber eine
Treppenanlage aus einem kleinen Platz an der Kreuzung Bismarck- und Uhland-
straBe. Der nérdliche Einstieg erfolgt ebenerdig ebenso lber einen kleinen Platz-
bereich, der direkt an der UhlandstraBe liegt. Durch einen Auslaufer der Schlayer-
straBe getrennt, schlieBt sich nérdlich der ringférmigen Bebauung ein 5-
geschossiges Parkhaus mit 129 Stellpldatzen an, welches den gesamten Stellplatz-
bedarf des Quartiers aufnimmt. Entsprechend kdénnen alle Gebdude auf eine Un-
terkellerung und eine Tiefgarage verzichten. Der Innenhof bleibt ohne Unterbau-
ung, so dass groBere begriinte Flachen offen sind flr die Versickerung des Re-
genwassers.

Mit Ausnahme der Kindertagesstatte in den beiden ndrdlichen Gebauden entlang
der UhlandstraBe werden alle Gebdude im Erdgeschoss gewerblich genutzt. Be-

sonders zu den Einstiegsplatzen sollen stark frequentierte Gewerbeeinheiten wie
z. B. ein Café oder eine Backerei belebend wirken. Alle Obergeschosse bestehen
aus Wohnungen.

Bei dem sidlichen, dem noérdlichen und den 6stlichen Gebauden befinden sich die
Hauszugdnge im Sinne einer Adressbildung an den StraBen. Lediglich die drei
rickwartigen Hauser werden vom Innenhof aus erschlossen. Die Zufahrt des
Parkhauses erfolgt von dem Auslaufer der SchlayerstraBe.

Die vorgesehenen Baukorper sind gepragt durch MaBstablichkeit sowie klare und
gut proportionierte Fassaden. Alle Baukdrper sind zurlickhaltend als klare Kuben
angelegt. Drei verschiedene Haustypen unterscheiden sich nur geringfligig in der
Lange (knapp 20 bis knapp 25 m), in der Breite (einschl. Balkonen ca. 13,5 bis
15,5 m) und der Héhe (vier oder finf Vollgeschosse). Allen gemein ist eine groB-
zligige Balkon-/Loggienzone lber die gesamte Gebadudelange in Stahlbauweise,
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Entwurf

die auch Abstellrdume als Trennelemente zwischen den Freibereichen der Woh-
nungen erhalt. Die Balkonzonen sind bis auf das sldlichste Gebdude zum Innenhof
hin ausgerichtet und sollen begrint werden. Jede Wohnung besitzt einen Freibe-
reich und einen Abstellraum in dieser Balkonstruktur. So kann ein charaktervoller
Innenhof entstehen, dessen begrenzende Fassaden durch eine besondere Tiefe,
durch die besagte Begriinung und durch das Wechselspiel von Kommunikations-
zonen und Rickzugsraumen gepragt ist. Die Gibrigen Fassaden zeigen sich als ver-
putzte Lochfassaden, die durch zurtickspringende Fullflachen belebt und variiert
werden. Die Gebaude im Norden und Siden sind als 4-Spannern, die anderen Ge-
baude aus 3-Spannern organisiert, die jeweils durch Treppenhaus mit zentralem
Aufzug erschlossen werden.

95 Wohneinheiten mit einer Wohnflache von insgesamt knapp 6.000 m2 in den
acht Gebauden werden durch die Gewerbeeinheiten bzw. eine Kindertagesstatte
mit ca. 1.060 m2 Nutzungsflache erganzt. Unterschiedliche Wohnungstypen der 1-
, 2-, und 3-Zimmer-Wohnungen sorgen fiir eine soziale Durchmischung. Mit einer
Ubersichtlichen Zahl an Wohnungen je Treppenhaus ergeben sich aus soziologi-
scher Sicht vertragliche Einheiten.

In den Erdgeschossen sind zusatzlich zu den Gewerbeflachen Wasch- und Tro-
ckenraume, Abstell- und, Technikraume untergebracht. Dariber hinaus befindet
sich in den Gebauden an der UhlandstraBBe noch jeweils ein Millraum. Die drei Ge-
bdude im Westen sind im EG durch begrinte Vordacher miteinander verbunden,
unter diesen Dachern befinden sich Fahrradstellplatze und Mdillabstellflachen. Die
Gebdude sind nicht unterkellert.

Die 3-Gruppige Kindertagesstdtte befindet sich in den Erdgeschossen des nordli-
chen und des mittleren Gebdudes entlang der UhlandstraBe. Die beiden Gebdude
werden durch einen eingeschossigen Zwischenbau miteinander verbunden, der
unter anderem das Foyer enthalt. Der zentrale Zugang befindet sich an der Uh-
landstraBe. Dieser fihrt in das Foyer, der zentralen Verteilerstelle der Kita. Von
hier aus erschlieBt sich der Nord- und der Sidfltgel, die beide nach Westen zu
den Freianlagen der Kita ausgerichtet sind.

Der zentrale Gemeinschaftsbereich im Innenhof wird als Spiel- und Aufenthaltsfla-
che fir die Bewohner des Quartiers genutzt. Vorgesehen sind Sandkdsten mit
Sitzflache, Banke, Rasenflachen oder Flachen mit wassergebundenen Belagen so-
wie kleinere Spielgerate. Die AuBenflachen der Kindertagesstatte sind vom ge-
meinsamen Innenhof differenziert und werden durch eine Hainbuchenschnitthecke
gefasst. Zahlreiche verschieden groBe Baume sorgen mit den Balkonbegriinungen
flr ein gutes Klima und spenden Schatten.

Am o6stlichen Rand des Gebietes und unter den Verbindungsbauten der drei 6stli-
chen Gebdude befinden sich lberdachte Fahrradstellplatze und Mdillabstellflachen.
Letztere werden durch eine kleine Millboxablage zwischen Haus 5 und 6 erganzt.
Das Millfahrzeug kann den Innenhof befahren und im stdlichen Bereich wenden.

Im Innenhof sind auch eine Zufahrt und Aufstellflachen der Feuerwehr vorgese-
hen. Mit Ausnahme des silidlichen Gebdudes kénnen so alle Wohnungen Uber
Fahrzeuge mit Drehleiter erreicht werden. Die Feuerwehraufstellflachen des stdli-
chen Gebaudes liegen auf der Fahrbahn der BismarckstraB3e.
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4.2

4.3

4.4

Entwurf

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfla-
chen

Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Es handelt sich um einen neuen Baugebietstyp innerhalb
der gemischten Bauflachen. Unterschieden werden zwei Gruppen von Hauptnut-
zungen: Wohnen sowie nicht wesentlich stérendes Gewerbe, erganzt durch sozia-
le, kulturelle und andere Einrichtungen, die ebenfalls die Wohnnutzung nicht we-
sentlich stéren dirfen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Nutzungsmaoglichkeiten
nach § 6a BauNVO durch den Durchfihrungsvertrag eingeschrankt. Im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen sind im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Bei der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO dirfen,
auch wenn eine Geschossflachenzahl oder Baumassenzahl nicht dargestellt oder
festgesetzt wird, die Obergrenze Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 nicht Uberschritten
werden.

In Lage und GroBe wird das Urbane Gebiet samt Baufenster dem vorliegenden
Entwurf angepasst. Die Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung werden durch
Festlegung von maximal zuldssigen Gebaudehdhen entsprechend dem vorliegen-
den Entwurf festgelegt.

Entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur und der gewiinschten stadte-
baulichen Entwicklung wird eine abweichende Bauweise, die durch das Baufenster
naher bestimmt wird, festgesetzt.

Im Rahmen der Festsetzung zu Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdager im

Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

ErschlieBung (Verkehr, Parkierung, Ver- und Entsorgung)

Das Plangebiet liegt direkt an der SchlayerstraBe und UhlandstraBe. Die Zu-
fahrtsmaoglichkeiten und verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets werden lber
die SchlayerstraBe und UhlandstraBe sichergestellt. Der Entwurf sieht ein Park-
haus mit 129 Stellplatzen vor.

Gestaltung der Freiflachen

Da die Flachen und das Umfeld des Entwurfes einer differenzierten Nutzung unter-
liegen wurde im Rahmen des Vorhabens ein AuBenanlageplan erarbeitet. Im Rah-

men dieser Konzeption wurden die begriinten oder gering befestigten Teilflachen,

die Dachbegriinung sowie die Bepflanzung gréoBtenteils definiert.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebaubaren Grundstiicke werden
landschaftsgartnerisch gestaltet und dauerhaft unterhalten.
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Entwurf

Ortliche Bauvorschriften

5.1

5.2

5.3

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die o6rtlichen Bauvorschriften wurden auf Basis des vorliegenden Entwurfes entwi-
ckelt. Als Dachform sind gemaB dem zugrundeliegenden Entwurf Flachdacher zu-
lassig.

Flachdacher sind flachendeckend mindestens extensiv zu begriinen. Um eine dau-
erhaften Vegetation von niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und
Grasern zu gewahrleisten, muss die Substratstarke mindestens 12 cm betragen.
Diese Festsetzung dient der Riickhaltung / Pufferung des anfallenden Regenwas-
sers, der Verbesserung des lokalen Kleinklimas und soll der Versiegelung des Bau-
grundstlickes entgegenwirken.

Anforderungen an Werbeanlagen

Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat der Gebaude werden Werbeanlagen im
raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Art, Um-
fang und Lage begrenzt. Fremdwerbung wird nicht zugelassen. Werbeanlagen
werden begrenzt auf das Erdgeschoss bis zur Bristungszone des 1. Obergeschos-
ses. Sie mUssen sich der Fassade unterordnen und dirfen wesentliche Architektu-
relemente nicht Uberlagern.

Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung

Zur Sicherung der gestalterischen Qualitat wird das Aufstellen von Millbehéltern
beschrankt. Bewegliche Abfallbehalter dirfen auBerhalb der Gebaude nur aufge-
stellt werden, wenn sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und ihr Standort kei-
nerlei Belastigungen mit sich bringt.

Belange des Umweltschutzes

6.1

6.2

Tiere, Pflanzen

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erforderliche Betrachtung der Belange des Um-
weltschutzes erfolgt im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung mit
Habitatpotenzialanalyse, die vom Blro Pustal Landschaftsékologie und Planung,
Pfullingen, erarbeitet wurde und der dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist.
Das Ergebnis des Gutachtens schlagt sich in den schriftlichen Festsetzungen nie-
der.

Luft, Klima

Die Betrachtung der Belange des Klimas erfolgt im Rahmen einer Einschatzung
der klimatischen Auswirkungen des Vorhabens, die vom Bliro Matthias Rau
Wind.Wasser.Umwelt, Heilbronn, erarbeitet wurde und der dieser Begriindung als
Anlage beigefiligt ist. Das Ergebnis des Gutachtens schlagt sich in den schriftlichen
Festsetzungen nieder.
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Entwurf

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist im Siden dem Einfluss der BismarckstraBe und im Osten der
UhlandstraBe ausgesetzt. Die hier anzusetzenden Orientierungswerte nach DIN
18005 fir Urbane Gebiete (MU) betragen 63 dB(A) im Zeitbereich tags und 50

dB(A) im Zeitbereich nachts.

Die hiéchsten berechneten Beurteilungspegel betragen im Zeitbereich tags 62
dB(A) und im Zeitbereich nachts 53 dB(A). Sie liegen somit im Zeitbereich tags
unterhalb den Orientierungswerten der DIN 18005 und im Zeitbereich nachts
oberhalb. Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen AuB3enléarm vorzusehen.

Zur Verbesserung der schalltechnischen Situation kommen aktive MaBnahmen
aufgrund der 6rtlichen Situation (Anzahl der Stockwerke der Plangebaude, stadte-
bauliche Beeintrachtigung, ErschlieBung, UnverhaltnismaBigkeit) nicht in Betracht.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungs-
werten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte nach DIN
18005 mdoglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen
und planungsrechtlich abgesichert werden. Das bedeutet, dass die Grundrisse vor-
zugsweise so anzulegen sind, dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Rau-
me, insbesondere Bettenrdaume, zu den dem Larm abgewandten Geb&dudeseiten
orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch
bauliche MaBnahmen nach DIN 4109 zu dimensionieren. Im Baugenehmigungs-
verfahren ist der Nachweis flr die ermittelten Larmpegelbereiche zu fihren.

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenldarm nur
wirksam sind, wenn Fenster und Tlren bei der Gerduscheinwirkung geschlossen
bleiben, miissen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels
in Schlafrdumen ggf. Liftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden.
An AuBenbauteile von Rédumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen (z. B. Kiichen, Bdder, Lagerraume) und von Rdumen, bei denen der ein-
dringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten Tatigkeit nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine schalltechni-
schen Anforderungen gestelit.

Planverwirklichung

8.1

8.2

Flachenbilanz

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst
eine Gesamtflache von rund 0,79 ha.

Urbanes Gebiet 0,79 ha

Durchfihrungsvertrag

Wie von § 12 Abs. 1 S. 1 BauGB vorgesehen, muss ein Durchflihrungsvertrag ab-
geschlossen sein, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) beschlossen wird.
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Entwurf

Prifung alternativer Planungsmadglichkeiten

Das Vorhaben wurde aus der urspriinglichen Planung weiterentwickelt. Der vorlie-
gende Entwurf ist das Ergebnis einer Planungs- und Optimierungsphase unter Be-
gleitung einer politisch und fachlich besetzten Wertungskommission (Gestaltungs-
beirat). Die entstehenden architektonischen und rdumlichen Qualitdten gehen
nochmal weit tiber den urspriinglichen Entwurf hinaus und sollen mit dem vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren nun umgesetzt werden.
Vorgelagert wurde zudem eine Mehrfachbeauftragung durchgefiihrt.

10.

Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Lin-
dachécker-Steinge II - 3. Anderung® wurden folgende Gutachten erarbeitet:

» Pustal Landschaftsdkologie und Planung (22.02.2022), Pfullingen: Artenschutz-
rechtlichen Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse zum Bauvorhaben
~SchlayerstraBe 16" in Pfullingen

= Ingenieurbiro Matthias Rau Wind.Wasser.Umwelt (25.04.2022), Heilbronn:
Stellungnahme zur Einschatzung der klimatischen Auswirkungen des Bauvor-
habens ,SchlayerstraBe 16" in Pfullingen

= BS Ingenieure (01.06.2022), Ludwigsburg: Schalltechnische Untersuchung
zum Bauvorhaben ,,SchlayerstraBe 16" in Pfullingen

Auf die Gutachten wird verwiesen.

Aufgestellt: Pfullingen, den 10. Juni 2022

Fachbereich 4 — Stadtplanung

Ausgefertigt: Pfullingen, den ...

Stefan Worner

BUrgermeister
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1 Anlass

Zentral innerhalb der Stadt Pfullingen im Landkreis Reutlingen ist auf den bereits be-
bauten Flurstiicken 1586/1 und 1586/11 die 3. Anderung des Bebauungsplans
,Lindachacker — Steinge II* geplant.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse geman
§ 44 BNatSchG wird fur die Planung erforderlich.

2 Rechtliche Grundlagen

Fur Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fur besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten gemaf § 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen.

Die Aufgabe besteht laut dem Gesetz darin, fiir das geplante Bauvorhaben zu prifen,
ob lokale Populationen streng geschiitzter Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(FFH-RL) und europaischer Vogelarten erheblich gestort werden (§44 Abs. 5
BNatSchG). Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Zudem ist das Totungs-
verbot bei der Planung zu beachten (hier gilt Individuenbezug): es ist zu priufen, ob
sich das Tétungs- oder Verletzungsrisiko ,signifikant* erhoht. Alle geeigneten Vermei-
dungs- und Minderungsmalnahmen sind bei Bedarf grundsatzlich zu ergreifen. Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten durfen nur entfernt werden, wenn deren 6kologische
Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dazu sind vorgezogene
MaRnahmen (CEF-MaRnhahmen) zulassig.

Die ausschlieB3lich nach nationalem Recht besonders und streng geschitzten Arten
sind gemall § 44 Abs. 5 BNatSchG in der Eingriffsregelung zu behandeln. Es gilt
Satz 5 entsprechend: ,Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoRR gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor®. Diese Arten sind in der Planung z. B.
durch Vermeidungs-, Minderungs- und (artenschutzrechtliche) Ausgleichsmaf3nahmen
zu berticksichtigen.

Datum: 22.02.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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3 Begriffsbestimmungen

Die Begrifflichkeiten der rechtlichen Grundlagen werden in den Hinweisen der LANA
zu zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes (LANA
2009) umfassend beschrieben. Wichtige Begriffe, auch zu Vogelarten, werden im Fol-
genden kurz erlautert.

Planungsrelevanz

Grundlage fur die Untersuchung und die Beurteilung der Artengruppen ist eine Unter-
teilung der zu untersuchenden Arten in Arten mit hervorgehobener artenschutz-
rechtlicher Relevanz und Arten mit allgemeiner Planungsrelevanz in Anlehnung an
ALBRECHT ET AL. (2013) und LANUV (2021).

Die Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz bzw. saP-relevante
Arten sind eine naturschutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten, die bei ei-
ner Artenschutzpriifung im Sinne einer Art-fir-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten
sind (Konfliktprifung). Das entsprechende Fachkonzept wurde vom Bundesverwal-
tungsgericht gebilligt (vgl. BVerwG-Beschluss vom 08.03.2018, 9 B 25.17). Diese Ar-
ten sind aufgrund ihres besonderen Schutzstatus in der Regel fur die Zulassung eines
Vorhabens von entscheidender Bedeutung. Die naturschutzfachliche Auswahl wird fiir
die einzelnen Artengruppen erlautert.

Fur Arten allgemeiner Planungsrelevanz ist, trotz méglicher 6rtlicher Beeintrachtigun-
gen und Stdrungen, sichergestellt, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation nicht verschlechtert und die 6kologische Funktion der Lebensstatten im raumli-
chen Zusammenhang erhalten bleibt. Diese Arten sind nur in ausgewahlten Fallen,
wie bei der Beriicksichtigung von Tierwanderungen, der Planung von Wiedervernet-
zungsmalnahmen oder der erganzenden Bewertung bestimmter Lebensrdume, von
Bedeutung. Gemal ALBRECHT ET AL. (2013) ist fur die Bewertung der 6kologischen
Bedeutung und Empfindlichkeit bestimmter Lebensraume und damit auch die korrekte
Abarbeitung der Eingriffsregelung in begriindeten Einzelféllen die Betrachtung von Ar-
ten allgemeiner Planungsrelevanz erforderlich.

Lokale Population

Als lokale Population wird nach 8 7 BNatSchG eine ,biologisch oder geographisch
abgegrenzte Zahl von Individuen einer Art“ abgegrenzt. Bei Arten mit gut abgrenzba-
ren oOrtlichen Vorkommen sind kleinrdumige Landschaftseinheiten von Bedeutung fir
die Fortpflanzungs- oder Uberdauerungsgemeinschaft. Bei Arten mit flachiger Verbrei-
tung oder grof3en Aktionsraumen kénnen Populationen auf die naturrAumliche Land-
schaftseinheit bezogen werden. (LANA 2009)

Datum: 22.02.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4i. V. m. Abs. 5 fir
nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe

Totungsverbot: Es ist verboten wild lebende Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu t6-
ten. Ferner ist es verboten die Entwicklungsformen von Tieren zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren. Ein Verstol3 gegen das Totungsverbot liegt nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung durch die Planung bzw. das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Art, unter Berilicksichtigung der vor-
gesehenen Schutz- und Vermeidungsmafinahmen, nicht signifikant erhdht.

Stérungsverbot: Es ist verboten wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Ein VerstoR
gegen das Storungsverbot liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population flhrt.

Schédigungsverbot: Es ist verboten Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wild lebender
Tiere aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Ein Verstol3
gegen das Schadigungs- bzw. Zerstérungsverbot liegt nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von der Planung bzw. von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Zugriffsverbote (Pflanzen): Es ist verboten wild lebende Pflanzen oder besonders ge-
schitzte Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren. Hierunter fallt jede Entwer-
tung der Funktionsfahigkeit des Standorts fir Existenz und Entwicklung der jeweiligen
Pflanze. Ein Verstol3 gegen das Zugriffsverbot (Pflanzen) liegt nicht vor, wenn die
Okologische Funktion des von der Planung bzw. von dem Vorhaben betroffenen
Standorts im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

CEF-MalRnahmen

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion kdnnen nach § 44 Abs. 5
BNatSchG vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Die MalRnahme
ist wirksam bei:

e Ansetzen an unmittelbar betroffenem Bestand d. h. die AusgleichsmalRnahme
muss in Quantitat und Qualitat dem entfallenden Bestand entsprechen (z. B. eine
Hecke ist betroffen, dafur wird im Umfeld eine gleichartige Hecke gepflanzt)

e Anlage neuer Lebensstatten oder Verbesserung bestehender Lebensstatten
(Quantitat oder Qualitat)

e raumlich-funktionalem Zusammenhang mit betroffenen Lebensstatten

e Aufweisen aller erforderlichen Funktionen fir die betroffene Population zum Ein-
griffszeitpunkt d. h. die Ausgleichsmaflinahme muss vor dem Eingriff durchgefuhrt
werden

e ununterbrochener und dauerhafter Sicherung als artspezifische Fortpflanzungs-
und Ruhestétte

Bei Unsicherheiten kann ein begleitendes Monitoring notwendig werden, um den Er-
folg der CEF-MalRnahme zu gewahrleisten. (LANA 2009)
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Vogelarten

Grundsatzlich sind alle wildlebenden Vogelarten europarechtlich durch Artikel 1 der
EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt. Darunter fallen auch haufige, weit verbreitete und
stérungsunempfindliche Arten (die einen giinstigen Erhaltungszustand aufweisen) wie
beispielsweise Amsel, Kohl- und Blaumeise und Buchfink. Fur diese Arten ist (ggf. un-
ter Bertcksichtigung von entsprechenden Vermeidungsmafinahmen), trotz moglicher
ortlicher Beeintrachtigungen und Stérungen, sichergestellt, dass sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population nicht verschlechtert und die 6kologische Funktion der
Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang aus folgenden Griinden entsprechend
LfU 2020 erhalten bleibt:

Lebensstattenschutz (8 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG)

Fir diese Arten kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass die 6kologische
Funktion der von einem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Kollisionsrisiko (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG)

Diese Arten zeigen in diesem Zusammenhang entweder keine gefahrdungsgeneigten
Verhaltensweisen (z. B. hohe Flughdhe, Meidung des Verkehrsraums) oder es han-
delt sich um Arten, fur die denkbare Risiken durch Vorhaben insgesamt im Vergleich
zur allgemeinen Mortalitét im Naturraum nicht signifikant erhéht werden. Die Art weist
eine Uberlebensstrategie auf, die es ihr ermdglicht, vorhabenbedingte Individuenver-
luste mit geringem Risiko abzupuffern. Das bedeutet die Zahl der Opfer liegt im Rah-
men der (im Naturraum) gegebenen artspezifischen Mortalitét.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Fir diese Arten kann grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass sich der Erhal-
tungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Daher erfolgt eine Abschichtung in Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher
Relevanz bzw. saP-relevante Arten und in andere Vogelarten (,Allerweltsarten®) (LfU
2020). Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Relevanz bzw. saP-
relevante Arten sind den folgenden Schutzkategorien zugeordnet:

e Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie

e  Streng geschitzt nach BArtSchV

e  Streng geschitzt nach BNatSchG

e Arten des Zielartenkonzepts (ZAK)

e  Koloniebruter

e  Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 EU-Vogelschutzrichtlinie
o Rote Liste, landesweit oder bundesweit

e Vorwarnliste, landesweit oder bundesweit

Fur diese Arten werden, bei Konflikten mit der Planung, neben Vermeidungsmalf-
nahmen meist auch CEF-Malinahmen erforderlich. Diese Arten werden im Rahmen
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vertiefend untersucht.
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Rote Liste

Die Rote Liste verwendet verschiedene Kategorien zur Einstufung des Gefahrdungs-
zustandes einer Art. Folgende Definitionen sind LUDWIG ET AL. (2006) entnommen.

Tabelle 3.1: Gefahrdungskategorien der Roten Liste

Kategorie

Definition

0 (erloschen oder
verschollen)

Arten, die im Bezugsraum verschwunden sind oder von denen
keine wild lebenden Populationen mehr bekannt sind. Die Popu-
lationen sind entweder:

e nachweisbar ausgestorben, in aller Regel ausgerottet (und
die bisherigen Habitate bzw. Standorte sind so stark veran-
dert, dass mit einem Wiederfund nicht mehr zu rechnen ist)
oder

e verschollen d. h. aufgrund vergeblicher Nachsuche tber
einen langeren Zeitraum besteht der begriindete Verdacht,
dass ihre Populationen erloschen sind.

1 (vom Erléschen bedroht)

Arten, die so schwerwiegend bedroht sind, dass sie in absehba-
rer Zeit aussterben, wenn die Gefahrdungsursachen fortbeste-
hen. Ein Uberleben im Bezugsraum kann nur durch sofortige
Beseitigung der Ursachen oder wirksame Schutz- und Hilfs-
malRnahmen fur die Restbestande dieser Arten gesichert wer-
den.

2 (stark gefahrdet) Arten, die erheblich zuriickgegangen oder durch laufende bzw.
absehbare menschliche Einwirkungen erheblich bedroht sind.
Wird die aktuelle Gefahrdung der Art nicht abgewendet, riickt sie
voraussichtlich in die Kategorie ,vom Erldschen bedroht* auf.

3 (geféahrdet) Arten, die merklich zurtickgegangen oder durch laufende bzw.

absehbare menschliche Einwirkungen bedroht sind. Wird die
aktuelle Gefahrdung der Arten nicht abgewendet, riicken sie
voraussichtlich in die Kategorie ,stark gefahrdet” auf.

R (Art mit geografischer
Restriktion)

Extrem seltene bzw. sehr lokal vorkommende Arten, deren
Besténde in der Summe weder lang- noch kurzfristig abgenom-
men haben und die auch nicht aktuell bedroht, aber gegentiber
unvorhersehbaren Gefahrdungen besonders anféllig sind.

i (gefahrdete, wandernde
Tierart)

Im Bezugsraum bzw. in ihren Reproduktionsgebieten geféhrdete
Arten,

e die sich im Bezugsraum nicht regelméafig vermehren,

e aber wahrend bestimmter Entwicklungs- oder Wanderpha-
sen regelmanig dort auftreten.

Es handelt sich hier um gefahrdete Durchziigler, Uberwinterer,
Ubersommerer oder wandernde Tierarten. Sie verbringen einen
Teil ihres Individuallebens im Bezugsraum und brauchen ihn
deshalb fiir inr Uberleben.

Fur Vermehrungsgéaste (Arten, deren Reproduktionsgebiete
normalerweise aul3erhalb des Bezugsraumes liegen, die sich
hier aber ausnahmsweise oder sporadisch vermehren) hat der
Bezugsraum dagegen wenig oder kaum Bedeutung fir das
Uberleben ihrer Art (ahnlich adventiv auftretende Pflanzenarten).
Deshalb werden sie im Unterschied zu wandernden Arten nicht
in der Roten Liste aufgefuhrt.

G (Gefahrdung anzuneh-
men aber Status unbe-
kannt)

Arten, deren taxonomischer Status allgemein akzeptiert ist und
fur die einzelne Untersuchungen eine Gefahrdung vermuten
lassen, bei denen die vorliegenden Informationen aber fiir eine
Einstufung in die Gefahrdungskategorien 1 bis 3 nicht ausrei-
chen.

Datum: 22.02.2022
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Kategorie Definition
V (Vorwarnliste) Arten, die merklich zuriickgegangen, aber aktuell noch nicht

geféhrdet sind. Bei Fortbestehen von bestandsreduzierenden
Einwirkungen ist in naher Zukunft eine Einstufung in die Katego-
rie ,gefahrdet* wahrscheinlich.

D (Daten unzureichend Arten, deren Verbreitung, Biologie und Gefahrdung fir eine
bzw. defizitar) Einstufung in die anderen Kategorien nicht ausreichend bekannt
sind, weil sie:

e bisher oft ibersehen bzw. im Gelénde nicht unterschieden
wurden oder

e erstin jlingster Zeit taxonomisch untersucht wurden (es
liegen noch zu wenige Angaben Uber Verbreitung, Biologie
und Geféhrdung vor) oder

e taxonomisch kritisch sind (die taxonomische Abgrenzung
der Art ist ungeklart).

Arten werden als derzeit nicht gefahrdet angesehen, wenn ihre
Bestéande zugenommen haben, stabil sind oder (gemessen am
Gesamtbestand) so wenig zuriickgegangen sind, dass sie nicht
mindestens in Kategorie V eingestuft werden missen.

* (ungefahrdet)

4 Ablauf der artenschutzrechtlichen Prifung
1. Schritt

Bei der Durchfuihrung der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung mit Habitatpo-
tenzialanalyse werden fur das Plangebiet u. a. anhand der vorhandenen Biotopstruk-
turen abgeprift, ob Hinweise auf das Vorkommen von Anhang IV-Tier- und Pflanzen-
arten der FFH-RL und européischen Vogelarten im Planungsgebiet und der unmittel-
baren Umgebung vorliegen (Abschichtung).

2. Schritt (bei Bedarf)

Ergibt die artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse Hinwei-
se auf magliche erhebliche Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes von streng
geschitzten Populationen der Anhang IV-Arten oder/und europaischer Vogelarten,
sind diese Artengruppen oder Arten in einer sogenannten speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung (saP) vertieft zu untersuchen.

Bei haufigen Vogelarten (z. B. Kohimeise, Hausrotschwanz, Kleiber und andere Arten
der Kulturlandschaft und Siedlungsrandbereiche) liegt im Regelfall keine erhebliche
Stérung/Beeintrachtigung der lokalen Population vor. Generell sind Nahrungs- und
Jagdbereiche nur zu betrachten, wenn durch die Beseitigung dieses Lebensraumes
die Population wesentlich beeintréchtigt wird.

Festlegung des Untersuchungsrahmens

Im Februar 2022 wurde eine Ubersichtsbegehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse miin-
deten in diese artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit Habitatpotenzialanalyse.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wird bei Beriicksichtigung der Planungs-
empfehlungen/artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen aufgrund der Ergeb-
nisse der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung mit Habitatpotenzialanalyse nicht
erforderlich (vgl. Kap. 7).
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5 Plangebiet und oOrtliche Situation

Das Plangebiet liegt zentral in einem Gewerbegebiet in der Stadt Pfullingen im Land-
kreis Reutlingen. Die betroffenen Flurstiicke waren ehemals bebaut, die Gebaude
sind mittlerweile jedoch abgerissen (vgl. Abb. 5.1).

Gegenwartig befinden sich auf dem Geléande Reste von Bauschutt, der sich Giberwie-
gend aus Materialien der bereits abgerissenen Gebdude zusammensetzt. Das Gelan-
de ist in Teilen asphaltiert, zum Teil auch geschottert.

Pflanzenbewuchs ist auf der Flache ausschlieRRlich in den 6stlichen Randbereichen
vorhanden. Dieser setzt sich aus Strauchern und kleineren Baumen zusammen. Im
stidéstlichen Bereich hangt an einem jiingeren Laubbaum ein Nistkasten fir Végel.

Das Plangebiet ist nach Osten von der UhlandstralRe, nach Suden durch die Bis-
marckstrale begrenzt. Nach Westen und Norden grenzen weitere gewerbliche Ge-
b&aude an, nach Suden und Osten tUberwiegend Wohnbebauung.

Schutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile sind innerhalb und in der di-
rekten Umgebung des Plangebiets nicht vorhanden (LUBW 2022). Etwa 150 Meter in
westlicher Richtung verlauft die Echaz.

Abbildung 5.1: Luftbild des Plangebiets und der Umgebung
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Quelle: Luftbild: LUBW 2022, Geltungsbereich rot umrandet, unmaf3stébliche Darstellung
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Abbildung 5.2: Fotos aus dem Plangebiet

Uberblick Planflache mit Blick nach Norden,
zentral Reste von Bauschutt

Gehdlzstreifen aus Strauchern und jungen Vogelnistkasten im stidostlichen Bereich des
B&aumen am Ostrand, Blick nach Siidost Plangebiets

Fotos: Breitenberger
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6 Konfliktanalyse

6.1 Kurzbeschreibung der Planung

Zentral in der Stadt Pfullingen ist innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes die
3. Anderung des Bebauungsplans ,Lindachacker — Steinge Il geplant.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung umfasst eine Flache von

ca. 7.919 m2 (vgl. Abb. 6.1).

Da ausschlief3lich die raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes die Grundlage der
artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung bildet, wird von einem vollstandigen Verlust
der Geholze innerhalb des Geltungsbereiches am Ostrand ausgegangen.

Die Bebauungsplan&nderung sieht weiterhin eine gewerbliche Nutzung vor.

Abbildung 6.1: Bebauungsplan

Stadt Pfullingen

Marktplatz 4
72793 Pfullingen

MafRstab:  1:1000
Erstelitam: 22.11.2021
Erstelit von: Fachbereich 4

Auszug aus dem GIS der Stadt Pullingen ohne Gewahr fir den neuesten Stand!
i Dritte abgegeben werden!
LGL-BW, www Igh-bw.de, AZ 2851.9-37758

Quelle: Stadt Pfullingen, Fachbereich 4 vom 22.11.2021, rdumlicher Geltungsbereich rot

Datum: 22.02.2022

Pustal Landschaftsdkologie und Planung



Stadt Pfullingen: Bebauungsplan ,Lindachacker-Steinge Il — 3. Anderung®, Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung mit
Habitatpotenzialanalyse S.12

6.2 Planungsbedingte Wirkfaktoren
Zu betrachten sind baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkfaktoren.
Folgende baubedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung maéglich:

e Larmimmissionen und optische Stérungen durch Baustellenbetrieb und —verkehr.

¢ Entfernung und Rodung von Strauchern und kleineren Ba&umen am Ostrand.

e Geringe Flacheninanspruchnahme/-versiegelung durch Baustelleneinrichtung (Fla-
che mit Ausnahme des 6stlichen Geholzstreifens bereits versiegelt).

Folgende anlagebedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung méglich:

¢ Permanente Flacheninanspruchnahme und -versiegelung bereits versiegelter und
ehemals bebauter Bereiche.

e Geringe Lebensraumveranderungen am Ostrand (Inanspruchnahme von Vegeta-
tionsflachen und damit potenziellen Brut- und Nahrungshabitaten).

Folgende betriebsbedingte Wirkfaktoren sind durch die Planung mdglich:

o Derzeit keine relevante Zunahme von weiteren akustischen oder optischen Sto-
rungen absehbar, da das Plangebiet bereits von Stral3en und Wohnbebauung um-
geben ist und in der Vergangenheit bereits gewerblich genutzt wurde.
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7.1

7.2

Durchfihrung der artenschutzrechtlichen Relevanzpriu-
fung mit Habitatpotenzialanalyse

Methodik und Begehungsprotokoll

Das Plangebiet wurde am 16. Februar 2022 durch Dipl.-Biol. Michael Breitenberger
begangen. Ziel war die Aufnahme relevanter Habitatstrukturen zur Abschatzung des
potenziellen Vorkommens artenschutzrechtlich relevanter Arten sowie den fir die ge-
gebenenfalls betroffenen Artengruppen erforderlichen Kartieraufwand abzuleiten.

Tabelle 7.1: Untersuchungsprotokoll artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Datum 16.02.2022 Uhrzeit 11:30 — 12:00 Uhr

Wetter bedeckt, 7 °C, Wind 1, leichter Regen

Zweck Untersuchung auf Vorkommen bzw. Hinweise und Habitate artenschutzrechtlich
relevanter Pflanzen, Insekten, Amphibien, Reptilien, Vdgel sowie Saugetiere.

Habitatanalyse und Habitateignung
Habitatanalyse

Das Plangebiet ist bereits in weiten Teilen asphaltiert und geschottert. Auf der Plan-
flache sind derzeit noch Abrissreste (Bauschutt) der ehemaligen Gebaude vorhanden.
An der 6stlichen Grenze, entlang der Uhlandstral3e, ist Pflanzenbewuchs in Form von
Strauchern und kleineren Baumen vorhanden.

Im Geholzbestand wurden trotz intensiver Suche keine Baumhohlen, Spalten oder
Hinweise bzw. Spuren von Nestern von Vdgeln festgestellt. Im stidostlichen Bereich
des Plangebiets befindet sich innerhalb der Gehdlze ein Vogelnistkasten flir Baum-
héhlenbriter, angebracht an einem jingeren Baum.

Nach Norden und Westen sind weitere Gewerbegebaude vorhanden, nach Siden und
Osten Wohnbebauung mit kleinen Gérten. Etwa 150 m in westlicher Richtung verlauft
die Echaz mit einem gewasserbegleitenden Gehdlzbestand.

Habitateignung

Insekten

Die Planflache bietet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades kaum Habitateignung
fur Insekten. Auch der Gehdlzstreifen an der dstlichen Plangebietsgrenze bietet nur
ein geringes Potenzial fur Insekten.

Das Vorkommen streng geschitzter Insektenarten wird nach gutachterlicher Ein-
schatzung ausgeschlossen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebiets und direkt angrenzend an dieses sind keine Habitatstruktu-
ren vorhanden, die eine Eignung als Lebensraum fir Amphibien aufweisen.

Das Vorkommen streng geschiitzter Amphibienarten wird aufgrund der Lage, Nutzung
und Ausstattung des Plangebiets ausgeschlossen.

Datum: 22.02.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Reptilien

Die Planflache bietet nur ein sehr geringes Habitatpotenzial fir geschitzte Reptilien.
Die Bauschuttaufschittungen sind erst kirzlich vorhanden, zudem ist die Flache nach
allen Seiten bebaut. In der Umgebung sind zudem keine Vorkommen bekannt.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage, der versiegelten Flachen und des sehr geringen
Habitatpotenzials wird das Vorkommen streng geschiitzter Reptilienarten nach gut-
achterlicher Einschatzung ausgeschlossen.

Vogel
Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Ausstattung lediglich am Ostrand ein Lebens-

raumpotenzial fir wenige Vogelarten mit geringen Ansprichen.

Innerhalb des Gehdlzstreifens sind als potenzielle Brutvdgel nur relativ anspruchslose
und haufige Arten wie Amsel und Kohlmeise in geringer Abundanz zu erwarten.

Nester oder Hinweise auf solche wurden nicht nachgewiesen, jedoch ein Vogelnist-
kasten fur Hohlenbriter wie z. B Meisen im sudostlichen Bereich des Gehdblzstreifens.

Das Vorkommen streng geschitzter Vogelarten mit hervorgehobener artenschutz-
rechtlicher Relevanz wird aufgrund der Lage und Ausstattung des Plangebiets ausge-
schlossen.

Fledermause

Auf der Planflache sind keine geeigneten Strukturen wie Baumhohlen oder -spalten
vorhanden, die als Tagesquartier fur Einzeltiere dienen kdnnen. Auch eine Nutzung
als Wochenstuben- oder Winterquartier kann aufgrund fehlender geeigneter Struktu-
ren ausgeschlossen werden.

Die Nutzung als Jagdhabitat fir Flederm&use hat aufgrund der Lage und des Zustan-
des des Gebiets keine oder nur eine sehr geringe Bedeutung.

Weitere Artengruppen und geschitzte Pflanzenarten

Sonstige Artnachweise relevanter Arten (gem. 8§ 44 (5) BNatSchG) sind aufgrund der
Nutzung und Strukturen innerhalb des Plangebiets nicht zu erwarten. Streng oder be-
sonders geschutzte Pflanzenarten sind aufgrund der Nutzung des Plangebiets nicht
zu erwarten und wurden nicht nachgewiesen.
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7.3

Betroffenheit der Artengruppen

Tabelle 7.2: Betroffenheit der Artengruppen

Streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL und europaische Vogelarten mit Vorkommen in
Baden-Wirttemberg (LUBW 2010)

gelung in der Umgebung.

Artengruppe Ergebnis der Habitatanalyse und Betroffenheit Artenschutzrechtli-
che Einschatzung
unter Berucksichti-
gung der MaRnah-
men

Farn- und Blii- | Die streng geschiitzten Arten sind auf spezielle Lebensraume | ,nicht erheblich* | [X]

tenpflanzen angewiesen, die im Plangebiet nicht gegeben sind. .

p 9 9 9eg ,erheblich® O
Krebse, Weich- | Keine Lebensraumeignung (Gewasser) gegeben. Lnicht erheblich* | [X]
tiere (Muscheln, .
Schnecken) und -erheblich O
sonstige niede-
re Tiere
Libellen Keine Lebensraume (Gewasser) gegeben. Lnicht erheblich* | [X]

L.erheblich® [l

Kafer Die streng geschiitzten Kaferarten benétigen spezielle Lebens- | ,nicht erheblich® | [X]
rdume (Walder, Totholz, Hohlen), die im Plangebiet nicht gege- i
ben sin((;N ) g geg L.erheblich® [l
Innerhalb des Gehdlzbestandes mit Strauchern und jungen
Baumen befinden sich keine Baumhohlen, die als Lebensraum
fur streng geschiitzte Kéferarten dienen.

Schmetterlinge | Die relevanten Arten sind auf spezielle Lebensraume (Mager- | ,nicht erheblich | [X]
rasen, feuchte Walder, etc.) angewiesen, die im Plangebiet heblich* 0
nicht gegeben sind. »Erneblic

Amphibien und | Amphibien: Keine Lebensraume (Gewasser) gegeben. ,nicht erheblich* | [X]

Reptili - . . . .

eptilien Reptilien: Keine Lebensraumeignung gegeben. Dichte Versie- | erheblich® O

Datum: 22.02.2022

Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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Artengruppe

Ergebnis der Habitatanalyse und Betroffenheit

Artenschutzrechtli-
che Einschéatzung
unter Bericksichti-
gung der MaRnah-

men

Avifauna

Das Plangebiet bietet kein Habitatpotenzial fir streng geschiitz-
te und anspruchsvolle Vogelarten.

Der Geholzstreifen im Osten besitzt ein geringes Habitatpoten-
zial als Brut- und Nahrungshabitat fiir wenige und anspruchslo-
se Vogelarten der Siedlungen.

Nester oder Hinweise auf solche wurden nicht nachgewiesen.

Die Rodung der Gehdlze fiuhrt zum Verlust des im siiddstlichen
Bereich aufgehangten Vogelnistkastens. Dieser ist zu erhalten
und vor der Rodung der Gehdlze und vor der Brutzeit an einer
anderen geeigneten Stelle in der ndheren Umgebung wieder
aufzuhangen (z. B. an Baumen die erhalten werden oder im
Gehdlzbestand weiter nérdlich).

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestan-
den nach § 44 BNatSchG werden erforderlich:

¢ VermeidungsmafRnahme (T6tungs- und Schadigungsver-
bot): Die Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Brutzeit von
Vogeln, das heif3t nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. /
29. Februar gerodet werden.

e CEF-MaRRnahme (Schéadigungsverbot): Der Vogelnistkasten
im Suidosten des Plangebiets ist vor Beginn der Rodungs-
arbeiten und vor Beginn der Brutzeit von Vgeln abzuhén-
gen und an geeigneter Stelle in der Umgebung (z.B. inner-
halb des Gehdlzbestands im Norden) wieder aufzuhéngen.

Unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen MaRRnah-
men kann eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Population ausgeschlossen werden.

,hicht erheblich”

X

~erheblich*

O

Saugetiere:
Flederméause

Das Plangebiet besitzt keine Eignung fur Fledermause, eine
Quartiersnutzung ist aufgrund fehlender Strukturen nicht gege-
ben.

Das Plangebiet ist nicht bzw. nur sehr gering als Jagdhabitat
geeignet. Der geringe Verlust wird von der Umgebung (Gehdlz-
streifen entlang der Echaz) kompensiert.

Lnicht erheblich®

Lerheblich®

Sonstige
Sauger

Keine Lebensraumeignung aufgrund fehlender Strukturelemen-
te.

Lnicht erheblich®

Lerheblich®

Hinweise zu besonders geschiitzten Arten

Das Vorkommen besonders geschitzter Arten im Plangebiet kann grundsétzlich nicht
ausgeschlossen werden. Aufgrund der Habitatstrukturen und der weiteren geeigneten
Habitate in der Umgebung sind keine relevanten Auswirkungen (erhebliche Geféhr-
dung der Bestande der lokalen Population) zu erwarten. Die Vermeidungsmafnah-
men dienen auch diesen Arten.

Datum: 22.02.2022

Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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8 Zusammenfassung — Artenschutzrechtliche MalRnahmen
Anlass

Zentral innerhalb der Stadt Pfullingen im Landkreis Reutlingen ist auf den bereits ver-
siegelten und ehemals bebauten Flurstiicken 1586/1 und 1586/11 die 3. Anderung
des Bebauungsplans ,Lindachécker — Steinge 11 geplant.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt nach § 13 a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse geman
§ 44 BNatSchG wurde fir die Planung erforderlich und erstellt.

Ergebnis

Die Planflache ist bereits vollstéandig versiegelt. Die ehemaligen Geb&ude sind bereits
abgerissen, von diesen sind lediglich noch Reste in Form von Bauschutt vorhanden.
Entlang der oOstlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Gehdlzstreifen, der sich aus
Strauchern und jungen BAumen zusammensetzt.

Das Plangebiet besitzt nach gutachterlicher Einschatzung aufgrund der innerértlichen
Lage und der Ausstattung keine Habitateignung fir streng geschitzte Insekten, Am-
phibien- und Reptilienarten.

Die Eignung fur Végel beschrankt sich auf wenige und anspruchslose Vogelarten, die
innerhalb des Gehdélzstreifens eine geringe Lebensraumeignung vorfinden.

Baumhohlen, Nester oder Hinweise auf solche wurden nicht nachgewiesen, jedoch
ein Vogelnistkasten fir Hohlenbriter, der an einem jungen Baum im siddéstlichen Be-
reich angebracht ist.

Auf der Planflache sind keine Quartiersmoglichkeiten fur Flederméuse vorhanden.
Eine Nutzung als Jagdhabitat ist aufgrund der Lage und des Zustandes des Gebietes
sehr unwahrscheinlich.

Vermeidungsmalnahmen

Bauzeitenregelung:

Die Rodung der Geholze am Ostrand ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober —
28./29. Februar au3erhalb der Brutzeiten zuléssig.

CEF-MaRnahmen

Der Vogelnistkasten im Sudosten des Plangebiets ist vor Beginn der Rodungsarbeiten
und vor Beginn der Brutzeit von Végeln abzuhdngen und an geeigneter Stelle in der
Umgebung (z.B. innerhalb des Gehélzbestands im Norden) wieder aufzuhangen.

Datum: 22.02.2022 MM{(
Prof. ud Pustal

Freie LandschaftsArchitektin BVDL
Beratende Ingenieurin IKBW

Datum: 22.02.2022 Pustal Landschaftsdkologie und Planung
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1 Fragestellung

Die Stadt Pfullingen plant die Erstellung eines vorhabenbezogenen B-Plans fir das Gebiet
,Lindachacker-Steinge Il —3. Anderung“ (Abb. 1-1). Der B-Plan soll als B-Plan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefihrt werden.

Die Bauflache (insgesamt ca. 0,8 ha) soll als urbanes Gebiet dargestellt werden mit einer
Grundflachenzahl von maximal 0,8.

Das Ingenieurbiro Rau wurde vom Fachbereich 4 — Stadtplanung der Stadt Pfullingen - mit einer
Stellungnahme zur Einschétzung der moglichen Auswirkungen auf das lokale Klima beauftragt.

Stadt Plullingen Bebauungsplan "Lindachacker-Steinge Il - 3. ."
Markiplatz 4 Raumiicher Geltungsbereich

ca.7.919 m?
72793 Plullingen

MaBstab:  1:1000

Erstelitam: 22.11.2021 Auszug aus dem GIS der S0t Plulingen ohive Gewahr 1ir den nevesien Stand!

Erstellt von: Fachbereich 4 © Gecbasisdaten (ALKIS): LGL-BW, www Xi-bw.de, AZ. 2851 9-3758

Abb. 1-1: Ist-Zustand (links) und Planentwurf (rechts) zum B-Plan ,Lindachéacker-Steinge
Il - 3. Anderung“.

2 Vorgehensweise

Das Ingenieurbiro Rau hat in den Jahren 2020 und 2021 eine Gesamtstadtische Klimaanalyse
fur die Stadt Pfullingen erstellt. Im Zuge dieser Arbeiten wurden detaillierte Untersuchungen zu
den Themen dynamisches und thermisches Windfeld, Temperaturverhaltnisse und bioklimati-
sche Verhaltnisse erarbeitet. Basierend auf diesen Unterlagen wird fur die aktuellen Planunterla-
gen eine Einschatzung zu den moglichen klimatischen Auswirkungen des Vorhabens
vorgenommen. Es werden Empfehlungen zur Minimierung des Eingriffs gegeben.

Klimatische Auswirkungen B-Plan ,Lindachéacker-Steinge Il — 3. Anderung* Seite 1
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3 Stadtebauliche und klimatische Ausgangssituation

Der Planbereich zahlt zu einem Gewerbegebiet mit Uberwiegend flacher, ca. 5 m bis 6 m hoher,
Hallenbebauung (Abb. 3-1). Der Planbereich liegt am siudlichen Ende des Gewerbegebietes. Die
Abbildungen Abb. 1-1 und Abb. 3-1 zeigen den Umriss des Plangebietes mit der ehemaligen
Halle innerhalb des Plangebietes, die bereits riickgebaut ist. Die Flache ist vollversiegelt und
abgesehen von der Baumreihe an der UhlandstralRe frei von Grinflachen.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Norden an das Ubrige Gewerbegebiet, wahrend im Osten
und Suden zwei- bis dreigeschossige Wohnbebauung anschlief3t.

Gelber Rand: Plangebiet. Luftbildquelle: Google Maps/Google Earth 2022, © Google 2021, Kartendaten © 2021 GeoBasis-DE/BGK, © 2019 Google.
Abb. 3-1: Umgebung des B-Plangebietes ,Lindachicker-Steinge Il — 3. Anderung“.

Laut der Klimaanalyse Pfullingen (Abb. 3-2) ist das Plangebiet als gewerblicher Lastraum
einzustufen, der im Steckbrief als ,sanierungsbedirftig” bewertet wird. Allgemeine klimatische
Merkmale von Gewerbegebieten sind erhdhte lufthygienische und thermische Belastungen bei
moderaten Durchliftungsverhaltnissen. Die Gefahr sommerlicher Hitzebelastung ist gegeben.

Aufgrund der zentralen Lage im Pfullinger Stadtgebiet z&hlt der Plangebietsbereich an
sommerlichen Tagen sowohl am Tag als auch in der Nacht zu den warmeren Bereichen
Pfullingens mit ca. 12 °C nachts und ca. 18 °C am Tage (Abb. 3-3). Allerdings fuhrt die hohe

Klimatische Auswirkungen B-Plan ,Lindachécker-Steinge Il — 3. Anderung® Seite 2
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Lagedichte von Geb&auden in der weiteren Umgebung zu schwachen Au
Schwachwindhaufigkeiten von bis zu 30 % (Abb. 3-4).

stauschverhaltnissen mit

% /| Pfullingen
Klimaanalyse

= Gemeindegrenze Pfullingen
B Gewasser
Strafllenraum (ohne Bewertung)

Klimatope
Gewerbe-, Industrieklima

Innenstadtklima

Stadtklima
Stadtrandklima
Kiima innerstadtischer Grinflachen

ﬁk L Freilandklima
4P waiskima
i j;!;"" l’
5 o Luftaustausch
— ]

ﬁ Luftlei
[ ! {} Luttbahn, imatich undiocer
lufthygienisch potenziell belastet
Kaltluftabfluss (Pfeillinge
T entsprechend FlieBgeschwindigkeit)

I Klimafunktionsgebiete
- potenzielle Kaltluftproduktionsflache
Sl K oberhalb
*." Kaltluftwirkbereiche

3 ?{:

Al

7N\ S\ Lt
5N 3 » N\ 'ﬂq
| & J \ N |
\ 4. { MY ) W e Quellenvermerk: Stadt Piulingen -

Quelle: Gesamtstddtische Klimaanalyse Stadt Pfullingen (2021)

7 Pfullingen Planungshinweise

m— Gemeindegrenze Pfullingen
I Gewasser
Strallenraum (ohne Bewertung)

| Lastraume

Industrieklimatischer und gewerblicher Lastraum
Klimatischer Lastraum

Klimatischer Ungunstraum

Ubergangsbereich zwischen
Last- und Ausgleichsraum

Ausgleichsraume
Klimatischer Ausgleichsraum

Innerstadtische Griinflachen

Wald- und Forstgebiete
Lokale Hinweise
ﬂ Luftleitbahn erhalten
1 Beluftungsbahnen, Kaltluftstromung

o Keine weitere Bebauung oder Emittenten

Malvolle Bebauung unter Berlicksichtigung
Kimatischer Belange moglich

& unter
Belange, Flachenversiegelung minimieren

e Viernetzung stédtischer Grinziige
~——  Gronvemetzung Austausch fordem bzw. herstellen
/// Feifiichen an Hanglagen oberhalb von Bebauung

Zukunftige Flachennutzung

[ potenzielle gewerbliche Bauflachen
ISonderbauiachen

1 potenzielle Wohnbaufiachen

Quellenvermerk; Stadt Pfullingen -

Abb. 3-2: Klimafunktionen (links) und Planungshinweise (rechts) zum Bereich des B-

Plangebietes ,Lindachacker-Steinge Il — 3. Anderung*.

Bodennahe Temperatur- Bodennahe Temperatur-
verteilung bei einer sommerlichen *| verteilung bei einer sommerlichen
Strahlungswetterlage Strahlungswetterlage
—— Gemeindegrenze Pfullingen ~—— Gemeindegrenze Pfullingen
gTG-18h_Temp_ 103.00_Uhr gTG-18h_Temp_ 115.00_Uhr
= < 85°C < 85°C
B s85- 90°C [l s85- so°C
B 90- 95°C [ 90- 95°C
[ 95-100°C v o [ 95-100°C
[] 100-105°C | [] 100-105°C
W 105-11.0°C || M@ 105-11.0°C
B 1o0-115°C B 1o0-15°C
B 115-120°C B 15-120°C
B 120-125°C B 120-125°C
[ 125-130°C [ 125-130°C
M 130-135°C W 130-135°C
B 135-140°C B 135-140°C
B 14.0-145°C B 140-145°C
B 145-150°C B 145-150°C
B 150-155°C [ 150-155°C
W 155-160°C W 155-160°C
B 160-165°C B 160-165°C
B 65-170°C B 65-170°C
W 170-175°C W 170-175°C
B 175-180°C W 175-180°C
[] 180-185°C [T] 180-185°C
[] 185-19.0°C [7] 185-19.0°C
19.0-19.5°C [ 19.0-195°C
B 195-200°C | B 195-200°C
B 220.0°C N | 220.0°C
Hintergrundkarte: Hintergrundkarte:
Quelle: Gesamtstadtische Klimaanalyse Stadt Pfullingen (2021)
Abb. 3-3: Nachtliche (links) und tagliche (rechts) Lufttemperaturverteilung im Bereich des B-
Plangebietes ,,Lindachéacker-Steinge Il — 3. Anderung“.
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Pfullingen
mittlere Haufigkeit von
Schwachwindstunden

Pfullingen

Jahresmittlere

Windgeschwindigkeiten

—— Gemeindegrenze Pfullingen ~—— Gemeindegrenze Pfullingen

Jahresmittlere WG
0-0,5m/s

M os5-1mss

MW 1-15ms

W 15-2mis

M 2-25ms

W 25-3mis
3-35mis

I 35-4mis

W 4-45ms

W 45-5ms

M 5-55mis
55-6m/s

mittlere Haufigkeit von
Schwachwindstunden ( < 1,0 m/s)

B[] 0-5%

[ 5-10%
B 10-15%
MW 15-20%
B 20-25%
25 - 30%
[] 30-35%
B 35-40%
B 40-45%
W 45-50%
W 50-55%
B 55-60%
[ 60-65%

[ >65%

Hintergrundkarte: Hintergrundkarte:

Quelle: Gesamtstédtische Klimaanalyse Stadt Pfullingen (2021)

Abb. 3-4: Jahresmittlere  Windgeschwindigkeiten (links) und Schwachwindhaufigkeiten
(rechts) im Bereich des B-Plangebietes ,,Lindaché&cker-Steinge Il — 3. Anderung“.

Dennoch bleibt auch in allgemein austauscharmen sommerlichen Strahlungsnachten eine
Durchluftung des Plangebietsbereiches gewahrleistet, die auf die machtigen Kaltluftstrome
insbesondere des Echaztals zurtickzufiihren sind (Abb. 4-1). Bereits zu Beginn der Nacht werden
Kaltluftmachtigkeiten von ca. 50 m erreicht, die im Verlaufe der Nacht auf Gber 70 m Hohe
ansteigen. Bei moderaten KaltluftflieRgeschwindigkeiten von ca. 2 m/s betragt der
Kaltluftvolumenstrom dann ca. 140 m®m2s,

Der Kaltlufttransport erfolgt von Stiden nach Norden, sodass die an das Plangebiet angrenzenden
sudlichen und 6stlichen Wohngebiete vom Gewerbegebiet weitgehend unbeeinflusst bleiben. Der
Wirkbereich des Plangebietes liegt bezogen auf die KaltluftflieRrichtung in den ndrdlich
angrenzenden Flachen, bei denen es sich ebenfalls um Gewerbegebiete handelt (vgl. Abb. 3-1).
Somit liegen keine sensiblen Nutzungen im Wirkbereich des Plangebietes.

4 Merkmale und klimatische Auswirkungen des
Planentwurfs

Positiv ist zu werten, dass fir das Planvorhaben keine klimadkologisch wertvollen Flachen wie z.
B. Parks, Wiesen oder Walder beansprucht werden. Stattdessen ersetzt das Vorhaben eine
bereits vorhandene vollversiegelte und weitgehend bebaute und damit klimatisch benachteiligte
Gewerbeflache.

Das Vorhaben sieht die Ansiedlung von acht Gebauden mit Uberwiegender Wohn- und
Blronutzung sowie eines Parkhauses im nérdlichen Gebietsbereich vor (vgl. Abb. 1-1). Fir den
Auf3enbereich sind sowohl Hausgérten als auch ¢ffentliche Grunflachen inklusive Wasserflachen
(Teiche) und Spielplatzen vorgesehen, die durch zahlreiche Laubbdume erganzt werden.

Klimatische Auswirkungen B-Plan ,Lindachéacker-Steinge Il — 3. Anderung* Seite 4
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Allein diese Nutzungsanderung bedeutet flr das Plangebiet gegeniiber der heutigen Nutzung
eine klimaokologische Inwertsetzung.

Pfullingen ¥ Kaltluftschichtdicke [m]
mittlere Haufigkeit von H mit (iberlagerten
Kaltluftsituationen Stromungsvektoren
— Gemeindegrenze Pfullingen 4 Std. nach Sonnenuntergang
mittlere Haufigkeit von —— Gemeindegrenze Pfullingen
Kaltlgtt?‘l,}uatlonen HH_Ausschnitt [m]
o
1-2% <=5
2-3% l 5-10
3-4% - 10-15
4-5%
5-6% Il 15-20
6-7% Il 20-25
7-8%
25-30
8-9% =
9-10% Bl 30-35
10- 1% I 35-40
1-12%
L 40-45
B 12-13% -
W 13-14% 1 Bl 45-50
B 14-15% 50 - 55
M 15-16% 55 - 60
W 6-17% o
W 17-18% I 60-65
W 18-19% Il 65-70
B 19-20% - 70-75
B 20-21% S B 750
B 21-22%
W 22-23% I s0-85
B 23-24% 85-90
W 24-25% g .
M 25-26% Bl c0-95
W 26-27% >95
Hintergrundkarte: Hintergrundkarte:

1 Mittlere FlieBgeschwindigkeit Kaltluftvolumenstromdichte
| der Kaltluft (m/s) mit (iberlagerten { [m?/(m*s)] mit (iberlagerten
Stromungsvektoren Stromungsvektoren
4 Std. nach Sonnenuntergang 4 Std. nach Sonnenuntergang
—— Gemeindegrenze Pfullingen —— Gemeindegrenze Pfullingen
4 FF_Ausschnitt [m/s] | KL-Vol.-Strom_Ausschnit [m?*/(m*s)]
<=0.25 =10
10-20
0,25 - 0,50
: B 20-30
i B 050-0,75 B 30-40
o Il 0.75- 1,00 Hl 40-50
‘| Il 1.00-125 Hl 50-60
2l Il 1.25- 1,50 I 60-70
55 Bl 150-175 = ;g-gg
B 1.75-2,00 I 90- 100
I 2,00-2,25 | 100- 110
2,25-2,50 I 110-120
| B 250-2,75 . 120 - 130
B 2.75-300 ~ | 130-140
Bl 300-325 W 140-150
395-350 B 150 - 160
Il s i d I 160- 170
I 350-3,75 Il 170-180
[ 3,75-4,00 I 180-190
> 4,00 190 - 200
8 1 200- 210
210 - 220
0 220-230
> 230
Hintergrundkarte: Hintergrundkarte:
Quelle: Gesamtstédtische Klimaanalyse Stadt Pfullingen (2021)
Abb. 4-1: Merkmale von Kaltluftprozessen im Bereich des B-Plangebietes ,Lindachacker-

Steinge Il — 3. Anderung“.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine zentrale, von Sid nach Nord verlaufende, verkehrsberuhigte
Stral3e, an deren westlichen und dstlichen Seiten die vier- bis fliinfgeschossigen Gebaude liegen.
Diese Gebaudeanordnung ist Grundzigen bezlglich des lokalen Klimas bereits als glnstig
einzustufen, da die Kaltluftstromung durch den StralBenverlauf wenig blockiert wird und die
Baume bereits viele Teile der Gebaudefassaden gegen sonnenbedingte Aufheizung verschatten.
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Die Gebaudehdhen Uberragen mit bis zu 15 m die umliegenden Geb&dude deutlich, sodass die
Gebaude zwar ausgepragte Stromungshindernisse darstellen. In Anbetracht der fehlenden
Wirkgebiete mit sensiblen Nutzungen sowie des Uber 70 m hohen Kaltluftstroms im Plangebiet
bleibt die Ventilation in die diesem Gebietsbereich jedoch erhalten, ohne die umliegende
Wohnbebauung zu beeintrachtigen.

Die Lage des Parkhauses am Nordrand des Plangebietes ist insofern giinstig, als dass mit der
Sudstréomung etwaige Verkehrsemissionen nach Norden und nicht in den Wohnbereich
transportiert werden. Allerdings stellt das Parkhaus zusammen mit dem geplanten Geb&ude
,Haus 1“ die groten Strémungshindernisse im Plangebiet dar.

Der Planentwurf ist insgesamt als bereits klimatisch gtinstig einzustufen.

Allerdings gibt es Optimierungspotenzial, das genutzt werden sollte und das in den
nachfolgenden Planungsempfehlungen beschrieben wird.

5 Planungsempfehlungen

Bei den nachfolgenden Empfehlungen handelt es sich um Malinahmen, die jeweils einzeln
umgesetzt werden kénnen, jedoch fir sich allein genommen nur eine kleine raumliche Reichweite
haben. Ziel sollte es daher sein, die MaRnahmen soweit wie mdglich in der Flache anzuwenden.

Da das Bauvorhaben im Vorfeld bereits mit dem Gestaltungsbeirat abgestimmt wurde, sind
Lageveranderungen der Gebaude, auch wenn sie ggf. aus lokalklimatischer Sicht sinnvoll
erscheinen, nicht mehr moglich.

Als ein Stromungshindernis entlang der Zentralachse ist das nérdliche Parkhaus einzustufen.
Hier wird eine Bauweise mit offener und damit winddurchléassiger Fassade empfohlen.

Ferner sollten mit Ausnahme der Nordfassaden die Gebaudewénde gegen sonnenbedingte
Aufheizung geschiitzt werden. Hierzu eignen sich in der Rangfolge der klimatischen Wirkung
fassadennahe Baume, Fassadenbegriinungen oder helle Anstriche.

Als weiterer Schutz gegen Gebaudeaufheizungen werden Dachbegriinungen empfohlen, die
gleichzeitig auch Starkregenabflusspuffer darstellen. Auch eine aktive Nutzung z. B. als
Dachgarten ist empfehlenswert.

Fur die versiegelten Bereiche sind versickerungsfahige und/oder helle Materialien zu favorisieren.
Fur Verkehrsflachen geeignet sind insbesondere

e Helle Gittersteine
¢ Helle Pflastersteine mit grof3en Sickerfugen
o Heller Drainageasphalt oder —beton

Fur Fulwege eignen sich ferner

e Rasenschotter
e Helles Schotter-/Kiesbett
e Helles Kopfstein-/Fugenpflaster

Steingarten mit lediglich &sthetischer Funktion sollten vermieden werden.

Fur unvermeidbare Vollversieglungen sind helle Stein-/Betonplatten oder Asphaltdecken zu
bevorzugen.
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1. AUFGABENSTELLUNG

Von der Stadt Pfullingen wurden wir am 04.02.2022 auf der Grundlage unseres Honora-
rangebots vom 02.02.2022 beauftragt, fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Lindachacker-Steinge Il — 3. Anderung® in Pfullingen eine schalltechni-
sche Untersuchung durchzufihren.

Es ist der Neubau von 8 Mehrfamilienhduser vorgesehen. In den Gebauden sind in den
Erdgeschossen Flachen fir Gewerbeeinheiten geplant und in 2 Gebauden eine Kinder-
tagesstatte. In den 3 bzw. 4 Obergeschossen sind insgesamt 95 Wohneinheiten vorge-
sehen. Im nérdlichen Gebiet ist ein Parkhaus mit 129 Stellplatzen geplant.

Die Untersuchung erfolgt EDV-gestltzt mit dem Berechnungsprogramm SoundPLAN
[1]. Gegenstand der schalltechnischen Untersuchung ist die Beurteilung der schalltech-
nisch relevanten Einwirkungen durch den StraBenverkehr der angrenzenden Bismarck-
straBe und UhlandstraBe sowie durch das angrenzende Gewerbegebiet und der Aus-
wirkungen des mit dem Bauvorhaben verbundenen Zu- und Abfahrtsverkehrs. Mit dem
Bebauungsplanverfahren soll das Gebiet als Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt werden.

Die aus dem StraBenverkehr resultierenden Immissionen werden nach DIN 18005-1 -
Schallschutz im Stadtebau - [2] an der geplanten Bebauung berechnet und beurteilt.
AnschlieBend werden zum Schutz vor AuBenlarm die Larmpegelbereiche bestimmt. Da-
fur wird der ,magebliche AuRenldarmpegel” nach DIN 4109 [3] ermittelt. Abh&ngig von
der Nutzungsart von Raumen ergibt sich damit die durch einen Bauherrn nachzuwei-
sende erforderliche Luftschallddmmung der AuBBenbauteile.

Die Beurteilung der Immissionen durch die vom Bauvorhaben verbundenen Zu- und Ab-
fahrtsverkehrs im Bereich des Parkhauses und auf der &ffentlichen StraBe an der an-
grenzenden Bebauung werden nach DIN 18005 in Verbindung mit der TA Larm (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm) [4] sowie nach 16. BImSchV [5] beurteilt.

Erganzend werden die Immissionen durch das angrenzende eingeschrankte Gewerbe-
gebiet ,Lindachacker-Steinge Il — Teilanderung 2“ beurteilt.

Das Untersuchungsergebnis legen wir hiermit vor.

BS Ingenieure / Ludwigsburg ) Seite 3 von 31
6569 / LSU / Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Lindach&cker-Steinge Il - 3. Anderung® in Pfullingen / 1. Juni 2022



PLAN 01

2. AUSGANGSDATEN

2.1
Plangrundlagen

Diese Untersuchung basiert auf folgenden Plangrundlagen, die uns von der Stadt Pful-
lingen zur Verfigung gestellt wurden:

Plan- und Datengrundlage Stand:

Raumlicher Geltungsbereich Bebauungsplan ,Lindach-

acker-Steinge Il — 3. Anderung* 22.11.2021

Entwurf Planung ,Schlayerareal“ - Neubau 8 Wohn- und
Geschaftshauser, eine Kindertagesstatte und ein Parkhaus |25.02.2022
(Grundrisse, Ansichten, Schnitte)

2.2
Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Zentrums von Pfullingen innerhalb des beste-
henden und gewerblich genutzten Bebauungsplans ,Lindachacker-Steinge Il — Teilande-
rung 2“ mit einer Ausweisung als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe). Der kinftige
Bebauungsplan ,Lindachécker-Steinge Il — 3. Anderung“ stellt eine Teilflaiche des be-
stehenden Bebauungsplans mit einer Gebietsausweisung als Urbanes Gebiet (MU) dar.

Die auBerhalb des Plangebiets verbleibenden Gewerbeflichen des bestehenden Be-
bauungsplans befinden sich nérdlich und westlich Plangebiets. Stdlich und éstlich be-
findet sich Uberwiegend Wohnbebauung. Stdlich verlaufen die BismarckstraBe und 6st-
lich die Uhlandstrali3e.

Das Gelénde ist relativ eben bei einer Hohe von ca. 414,50 m bis 415,50 m.

Die ortlichen Gegebenheiten sind in Plan 6569-01 dargestellt.

23
Planerische Gegebenheiten

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit einer Ausweisung als Urbanes Ge-
biet (MU) aufgestellt. Es sind insgesamt 8 Mehrfamilienhduser vorgesehen. In den Ge-
bauden sind in den Erdgeschossen Flachen fir Gewerbeeinheiten geplant und in 2 Ge-
b&uden eine Kindertagesstatte. In den 3 bzw. 4 Obergeschossen sind insgesamt 95
Wohneinheiten vorgesehen. Im nérdlichen Plangebiet ist ein 5-stdckiges offenes Park-
haus (10 ,Halbebenen®) mit insgesamt 129 Stellplatzen geplant. Die Zu- und Ausfahrten
zum Parkhaus erfolgen (ber eine neue stidlich des Plangebiets gelegene Verbindungs-
straBBe zwischen der Uhlandstra3e und der bisherigen Sackgasse Schlayerstral3e.
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2.4
Emission offentlicher StraBen nach RLS-19
Berechnungsverfahren StraBe

Der langenbezogene Schallleistungspegel einer Quelllinie L‘'w berechnet sich geman
RLS-19 [6] nach Gleichung 4 mit folgenden Parametern:

- Stindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h

- Schallleistungspegel fiir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppen FzG
(Pkw, Lkw1, Lkw?2)

- Fahrzeuggeschwindigkeit vrzc fir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG
(Pkw, Lkw1 und Lkw2) in km/h

- Anteile an Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe Lkw1 und Lkw2 in %

- Zusétzlich: Anteile der Fahrzeuggruppe Motorrader in %

Die Fahrzeuggruppen werden wie folgt unterschieden:

Pkw: Personenkraftwagen, Personenkraftwagen mit Anhdnger und Lieferwagen (Guter-
kraftfahrzeuge mit einer zuldssigen Gesamtmasse von bis zu 3,5 t)

Lkw1: Lastkraftwagen ohne Anhanger mit einer zuldssigen Gesamtmasse uber 3,5t und
Busse

Lkw2: Lastkraftwagen mit Anhanger bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschinen mit Auflie-
ger) mit einer zuldssigen Gesamtmasse Uber 3,5 t

Der in Gleichung 4 aufgefiihrte Schallleistungspegel fiir die Fahrzeuge der Fahrzeug-
gruppen wird nach Gleichung 5 ermittelt mit

- Grundwert fiir den Schallleistungspegel eines Fahrzeugs der Fahrzeuggruppe
FzG bei der Geschwindigkeit Ve

- Korrektur fir den StraBendeckschichttyp SDT, die Fahrzeuggruppe FzG und
die Geschwindigkeit vrzG

- Korrektur fiir die Langsneigung g der Fahrzeuggruppe FzG bei der Geschwin-
digkeit vrz

- Ggf. Korrektur fir den Knotenpunkttyp KT

- Ggf. Zuschlag fir Mehrfachreflexionen

Verkehrskennwerte Stral3e

Die maBgebenden Daten des Verkehrsautkommens basieren auf den von uns durchge-
fihrten Verkehrszéhlungen vom 17. Februar 2022. Auf Grund der Einschrankungen be-
dingt durch die Corona-Pandemie wurden die Analyseverkehrsbelastungen 2022 um
15 % hochgerechnet. Die Ermittlung des Faktors wurde auf Grundlage von Verkehrs-
zahlungen der Knotenpunkte vor der Corona-Pandemie durchgefihrt. Fir die Hoch-
rechnung auf den Prognosehorizont 2035 wurde eine allgemeine Verkehrszunahme von
ca. 10 % angesetzt.

Die Hoch- und Umrechnung der Zahlwerte zum DTVaie Tage €rfolgt auf den Empfehlun-
gen der Bundesanstalt fur StraBenwesen (BASt) nach dem Hochrechnungsverfahren far
Kurzzeitzahlungen auf HauptverkehrsstraBen in GroBstédten [7] sowie den Kennwerten
aus dem Verkehrsmonitoring 2019 [8]. Die Ermittlung des Nachtanteils, des Motorradan-
teils sowie des Schwerverkehrsanteils Lkw1 und Lkw2 erfolgte ebenfalls auf Basis des
Verkehrsmonitorings 2019 [8].

Die Grundlagen fur die Berechnung des Neuverkehrsaufkommens des projektierten Ge-
bietes bilden die Angaben der Stadtverwaltung Pfullingen zu Art und Maf3 der baulichen
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Nutzung. Das kinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen wurde anhand der ,Hinweise
zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® der Forschungsgesell-
schaft flr StraBen- und Verkehrswesen [9] und dem Verfahren nach Bosserhoff [10] er-
mittelt.

Die Planungen fiir den Bebauungsplan ,Lindachécker-Steinge Il — 3. Anderung” sehen
vornehmlich Wohnbebauung vor. Geman dem Nutzungskonzept sind 95 Wohneinheiten
fir ca. 209 Bewohner in 8 Hausern geplant. Im Erdgeschoss des Hauses 2 und 3 ist zu-
dem eine Kindertageseinrichtung fir ca. 55 Kinder vorgesehen. AuBerdem sind 6 Ge-
werbeeinheiten in den Erdgeschossen geplant. Hiervon sollen 3 Einheiten Gewerbe und
Wohnen enthalten. Im Norden des Plangebietes ist ein Parkhaus vorgesehen. Das Ta-
gesverkehrsaufkommen (Normalwerktag) ergibt sich insgesamt zu ca. 680 Kfz/24 h
(DTVaIIe Tage) .

Entsprechend ergibt sich fir die stdlich des Plangebiets gelegene BismarckstraBe ein
Tagesverkehrsaufkommen im Prognosejahr von 3.600 — 5.800 Kfz/24 h und fiir die dst-
lich verlaufende UhlandstraBe von 3.550 Kfz/24 h.

Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der BismarckstraBe und der UhlandstraBe be-
tragt tags und nachts v = 30 km/h. Fir die Ermittlung der StraBendeckschichtkorrektur
Dsp,sptra(v) wird fir Pkw und fir Lkw der eingebaute Fahrbahnbelag AC 11 DS be-
rcksichtigt. Demnach ergibt sich ein Korrekturfaktor von - 1,9 dB (abhangig von Ge-
schwindigkeit und Fahrzeugtyp). Eine Langsneigungskorrektur Ding,v) ist nicht zu be-
rlcksichtigen, da die StraBB3en nahezu eben sind.

Folgende Schallleistungspegel wurden fiir die BismarckstraBe und die UhlandstraBe fr
den Prognoseplanfall nach RLS-19 [6] fiir den Prognosehorizont 2035 ermittelt.

Pkw inkl. Mo-

DTV | torad [Kizh] | HW1 [KizZh] | Lkw2 [Kizih]

) Lw'm | Lw' v
StraBenabschnitt

[Kfz/24h]| tags | nachts | tags | nachts | tags | nachts | [dB(A)]| [dB(A)]

BismarckstraBe

5.400 310 45 4 0,8 1 0,2 73,5 65,1
(westl. Schlayerstr.)

BismarckstraBBe
(6stl. Uhlandstr.)

5.800 332 48 4,8 0,8 1,2 0,2 73,8 65,5

BismarckstraBe

3.850 220 32 3,2 0,8 0,8 0,2 72,1 64,0
(westl. Uhlandstr.)

BismarckstraBe 3600 | 206 | 31 | 32| o |o8 | o | 716 | 631
(westl. Liststr.)

Uhlandstrafe 3550 | 202 | 29 | 4 | 08 | 1 02 | 716 | 637
(nérdl. Bismarckstr.)

Uhlandstrafe 3550 | 202 | 29 | 4 | 08 | 1 02 | 716 | 637
(ndrdl. Schlayerstr.)

Es bedeuten:

DTV = Durchschnittlicher Taglicher Verkehr (Uber alle Tage des Jahres)
Lkw1 = Anteil der Klasse Lkw1 je Stunde im jeweiligen Zeitbereich

Lkw2 = Anteil der Klasse Lkw2 je Stunde im jeweiligen Zeitbereich
Lwm/iy = Schallleistungspegel (tags / nachts)
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Fir die Beurteilung des Mehrverkehrs an der angrenzenden Bestandsbebauung in der
UhlandstraBe werden auch die Verkehrszahlen fiir den Prognose-Nullfall (ohne Verkehr
aus dem Plangebiet) benétigt. Diese betragen:

Pkw inkl. Mo-

DTV | torrad [Kiz/h] | DXWTIKIZ/] | Lkw2 [Kiz/h]

Lw' m | Lw

StraBenabschnitt

[Kfz/24h]| tags | nachts | tags | nachts | tags | nachts |[dB(A)]| [dB(A)]
Uhlandstraiie 3400 | 193 | 28 | 4 | 08 | 1 02 | 715 | 634
(n6rdl. Bismarckstr.)

2.5
Emission Parkhaus

Von den insgesamt 129 Stellplatzen im geplanten Parkhaus sind 25 Stellplatze den Ge-
werbeflachen zugeordnet und insgesamt 104 Stellplatze den Wohnungen. Die Zu- und
Ausfahrt befindet sich an der siidlichen Fassade und es wird davon ausgegangen, dass
60 % der Fahrten (ber die Schlayerstral3e erfolgen und die restlichen 40 % tber die dst-
lich gelegene UhlandstraBe. Das geplante Parkhaus mit insgesamt 129 Stellplatzen
sieht 25 in den unteren beiden Halbebenen vor. Bei den Berechnungen wird davon aus-
gegangen, dass diese Stellplatze dem Gewerbe zu geordnet sind. Die Stellplatze fir die
Wohnungen befinden sich entsprechend in den oberen Ebenen. Die Anzahl der Pkw-
Bewegungen wurden im Rahmen der begleitenden Verkehrsuntersuchung (siehe Kapi-
tel 2.4) ermittelt. Demnach ist an einem ungtinstigen Werktag von folgenden Zu- und
Ausfahrten im Parkhaus auszugehen:

Zufahrten Parkhaus Uber Uhlandstra3e

Gewerbe Zeitbereich tags: 9 Fahrten lauteste Nachtstunde: 1 Fahrt
Wohnen  Zeitbereich tags: 96 Fahrten lauteste Nachtstunde: 0 Fahrten

Ausfahrten Parkhaus nach UhlandstraBe

Gewerbe Zeitbereich tags: 9 Fahrten lauteste Nachtstunde: 0 Fahrten
Wohnen  Zeitbereich tags: 96 Fahrten lauteste Nachtstunde: 5 Fahrten

Zufahrten Parkhaus Uber SchlayerstraBe

Gewerbe Zeitbereich tags: 13 Fahrten lauteste Nachtstunde: 1 Fahrt
Wohnen  Zeitbereich tags: 143 Fahrten lauteste Nachtstunde: 1 Fahrt

Ausfahrten Parkhaus nach SchlayerstraB3e

Gewerbe Zeitbereich tags: 13 Fahrten lauteste Nachtstunde: 0 Fahrten
Wohnen  Zeitbereich tags: 144 Fahrten lauteste Nachtstunde: 6 Fahrten

Der Zeitbereich tags ist von 06:00-22:00 Uhr und die lauteste (,ungunstigste®) Nacht-
stunde ist von 05:00-06:00 Uhr.

Emission Fahrvorgang Pkw

Fahrvorgdnge werden als Linienschallquelle und Parkierungsvorgénge als Flachen-
schallquelle ,Parkplatz® nach der Parkplatzlarmstudie [11] in einer H6he von 0,5 m Uber
Gelande modelliert.
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Far die Fahrvorgange wird der langenbezogene Schallleistungspegel anhand des Emis-
sionspegels unter Berlcksichtigung einer Geschwindigkeit von v = 10 km/h innerhalb
des Parkhauses und von v = 20 km/h auf der Zu- und Ausfahrt auBBerhalb des Parkhau-
ses gemal der Gerduschprognose von langsam fahrenden Pkw [6] angesetzt. Dabei
wird fir die gepflasterte Zu- und Ausfahrt im AuBenbereich entsprechend RLS-19 [6]
zusatzlich ein Zuschlag fir die StraBenoberflache mit Dswo = 1,0 dB(A) angesetzt. Fir
die Fahrt eines Pkw ergibt sich ein langenbezogener Schallleistungspegel von

Lw’,1h,innerhalb Parkhaus =43,3dB(A)mund h
Lw’,1h,auBerhalb Parkhaus =47,1 dB(A)/m und h

Emission Parkierungsflachen

Die Berechnung der Schallabstrahlung der Stellplatzflache wird nach der Parkplatzlarm-
studie [11] in Ansatz gebracht.

Der Schallleistungspegel fiir einen Parkierungsvorgang berechnet sich zu:
Lwa, 1h ,1Fahrbewegung, Stellplatzfiache = Lwo + Kpa + Ki + Kp + Ksiro

Der Zuschlag fir die Fahrflachen wird fiir Beton mit Dsio = 0 dB(A) berlicksichtigt. Bei
den Berechnungen wurden zur Vereinfachung des Modells immer 2 Halbebenen zu ei-
ner Ebene zusammengefasst. Somit sind in der untersten Ebene 25 Stellplatze berlck-
sichtigt und in den 4 dariiberliegenden Ebenen jeweils 26 Stellplatze.

Die Emission wird jeweils auf einer H6he von 0,50 m Uber Gelande angesetzt.
Folgende Ansatze gehen in die Berechnungen ein:

* Parkhaus je Ebene (25 bzw. 26 Stellplatze):

Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/Stunde: Lwo = 63 dB(A)
Zuschlag fur die Parkplatzart: Mitarbeiter/Wohnanlage Kea = 0 dB(A)
Zuschlag fir das Taktmaximalpegelverfahren: Ki = 4 dB(A)
Zuschlag fiir den Durchfahranteil (25 bzw. 26 Stellplatze): Kb = 3,000 dB(A)
Oberflache der Fahrgassen (Beton) Ksto = 0 dB(A)

Ein Zuschlag Kb zur Beriicksichtigung von Parksuchverkehr wird fir die Stellplatze der
Wohnungen in den Obergeschossen nicht in Ansatz gebracht, da durch die Zuordnung
der Stellplatze zu den Wohnungen ein Parksuchverkehr auszuschlieBen ist.

Der flr die Berechnung verwendete Emissionsansatz ergibt sich zu

Lw, 1h, Parken Gewerbe, EG = 70,0 dB(A)/h und Stellplatz
LW, 1h, Parken Wohnen, OG = 67,0 dB(A)/h und Stellplatz

Emission Parkhauso6ffnungen

Bei den Berechnungen wurde im Sinne einer Maximalbetrachtung und einer Vereinfa-
chung des Berechnungsmodells davon ausgegangen, dass das Parkhaus an allen Sei-
ten, mit Ausnahme des Bereichs der Treppe an der Siidfassade, komplett offen ist. Der-
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zeitiger Stand der Planung sieht eine Parkhausfassade mit Stahlgittermatten und Fas-
sadenbegriinung vor.

Die Berechnung der Schallabstrahlung der Parkhauséffnungen erfolgt auf Grundlage
des Ansatzes fiir eine Pkw-Parkierungsbewegung geman der Parkplatzlarmstudie [11]
mit Lw = 70,0 dB(A) bzw. 67,0 fir die Parkierungsflachen. Zusatzlich wurden in den ein-
zelnen Geschossen die Fahrwege der Fahrzeuge zu den dariiberliegenden Geschossen
mit einem langenbezogenen Schallleistungspegel Lw' = 43,3 dB(A)/m geman [11] be-
ricksichtigt.

Die Umrechnung des zur Abstrahlung maBgeblichen Innenraumpegels des Parkhauses
und der Tiefgarage erfolgt nach VDI 3760 [13] Uber die Raumparameter (Schallleistung
Quelle, Streukoérperdichte, Absorptionseigenschaften etc.) mit dem Programm Sound-
Plan.

Unter Berlcksichtigung der genannten Schallleistungspegel, einer Streukdrperdichte
von q = 0,03 m, betonierten Bdden und Decken und der Offnungen ergeben sich fiir
die relevanten Offnungen durch die Beriicksichtigung der Parkflachen bzw. der Fahr-
gassen Innenraumpegel zu:

Li, Parkiiachen = 41,8 - 48,0 dB(A)
I—i, Fahrgassen = 40,3 - 41 ,5 dB(A)

Die oktavweise Berechnung der Schallabstrahlung Uber die Parkhauséffnungen erfolgt
nach DIN EN 12354-4 [14] anhand der Formel

L w, zetthalle = Li + C¢ — Rw
Es bedeuten:
L"w  flachenbezogene Schallabstrahlung in dB(A)/m?2
Li Innenpegel in dB(A)
Cq Diffusitatsterm in dB
Rw bewertetes Schalldammmal in dB.

Der Diffusitatsterm ist abhangig von der Raum- und Oberflacheneigenschaft der Innen-
seite der Geb&udehdille. Fir die vorliegende Situation des Parkhauses wird Cq =-5 dB
angesetzt. Das Schallddmmmanf der Offnungen betrédgt Rw = 0 dB (vollstandiger Schall-
durchgang).

Mit den oben genannten EingangsgroBen ergibt sich die Schallabstrahlung der Tiefga-
ragen- und Parkhauséffnungen zu

L’’w, 1n, Parkfiachen-Offnungen = 36,8 — 43,0 dB(A)/m?und h
L’’w, 1h, Fahrgassen-Offnungen = 35,3 -36,5 dB(A)/m2und h
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3. SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

3.1
DIN 18005-1 - Schallschutz im Stadtebau

Anwendungsbereich

Bei der Beurteilung von Gerduschimmissionen in der Bauleitplanung wird die
DIN 18005-1 [2] herangezogen. Dabei sind nach dem Baugesetzbuch [15] und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) [16] den verschiedenen Baugebieten in Abhangig-
keit der jeweiligen Nutzung schalltechnische Orientierungswerte zuzuordnen. Die Ermitt-
lung der Schallimmissionen der verschiedenen Arten von Schallquellen wird in DIN
18005-1 [2] nur sehr vereinfachend dargestellt. Fir die genaue Berechnung wird auf
einschlagige Rechtsvorschriften und Regelwerke verwiesen.

BeurteilungsgroRe

Als BeurteilungsgréBe dient der Beurteilungspegel. Er ist eine GréBe zur Kennzeich-
nung der Starke der Schallimmission wahrend der Beurteilungszeit unter
Beriicksichtigung von Zuschldgen oder Abschlagen fir bestimmte Gerausche,
Zeiten oder Situationen. Wenn keine Zu- oder Abschlage zu berlcksichtigen sind, ist der
aquivalente Dauerschallpegel der Beurteilungspegel (vgl. [2]).

Orientierungswerte

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die
mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder mit der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Geraduschbelastungen
zu erfillen:

Gebietsausweisung Orientierungswert
tags nachts
[dB(A)] [dB(A)]
Mischgebiete (MI) 60 50 bzw. 45
Urbane Gebiete (MU)* 63" 50 bzw. 45*

* Das ,Urbane Gebiet® ist bisher in der DIN 18005 nicht berlcksichtigt. Die stadtebauli-
che Larmfibel [17] empfiehlt hier analog zu den Anderungen z. B. in der TA Larm [4] die
Orientierungswerte fiir ein Mischgebiet (Ml) am Tag um 3 dB(A) zu erhéhen und im
Nachtzeitraum die Orientierungswerte fiir ein M| zu belassen.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

Beurteilungszeitraume

Zeitbereich tags: 06:00 bis 22:00 Uhr
Zeitbereich nachts: ~ 22:00 bis 06:00 Uhr

Vorgehensweise

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen
(StraBe, Schiene, Industrie, Gewerbe und Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedli-
chen Einstellung der Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils
fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.
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3.2
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

In Kapitel 7 der DIN 4109-1:2016-07 [3] werden die Anforderungen an die Luftschall-
dammung von AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm behandelt. Hierzu werden
auf der Grundlage der ,mafRgeblichen Aufenlarmpegel“ nach DIN 4109 [3] fUr die Fest-
legung der erforderlichen Luftschalldammung von AuBenbauteilen gegeniiber AufBen-
larm Larmpegelbereiche ermittelt. Die Festlegung der Larmpegelbereiche erfolgt unab-
hangig von der Einhaltung der Orientierungswerte fiir die jeweilige Gebietsausweisung
nach DIN 18005-1 [2].

Durch die Bekanntmachung des Umweltministeriums und des Wirtschaftsministeriums
Uber die Einflhrung technischer Baubestimmungen vom 20. Dezember 2017 (Az.: 45-
2601.1/51 (UM) und Az.: 5-2601.3 (WM)) [18] wurde die DIN 4109 [3] in der Fassung
vom Juli 2016 als technische Baubestimmung nach § 3 Abs. 2 der Landesbauordnung
fir Baden-Wurttemberg (LBO) [19] baurechtlich eingeflihrt.

Ermittlung des AuBenlarmpegels nach DIN 4109
Der mafBgebliche AuBenlarmpegel ergibt sich

- fur den Tag aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (06:00 bis 22:00 Uhr)

- far die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22:00 bis 06:00 Uhr) plus
Zuschlag von 10 dB(A) zur Berlcksichtigung der erhéhten nachtlichen Stoérwir-
kung aufgrund eines gréBeren Schutzbedrfnises in der Nacht'.

Nach DIN 4109 sind bei StraBenverkehr die Beurteilungspegel fiir die beiden Zeitberei-
che nach der 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung [5] zu bestimmen. Fir die
Bildung des mafgeblichen AuBenlarmpegels ist zu den errechneten Werten jeweils 3
dB(A) zu addieren. Durch den Zuschlag zum Beurteilungspegel von 3 dB(A) zur Bildung
des mafBgeblichen AuBenlarmpegels wird pauschal berticksichtigt, dass die Dammwir-
kung von Bauteilen bei Gerduschen von Linienschallquellen bei in der Praxis Ublichen
Schalleinfallsrichtungen geringer ausfallt als bei (Labor-) Prifmessungen im diffusen
Schallfeld.

Nachweis der Luftschalldammung

Entsprechend der Bekanntmachung [18] bedarf es eines Nachweises der
Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen, wenn der mafBgebliche AuBenlarmpegel gleich
oder hoher ist als

— 56 dB(A) bei Bettenraumen in Krankenhausern und Sanatorien

- 61dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen, Unter-
richtsrdumen und ahnlichen Raumen

— 66 dB(A) bei Blrordumen und &hnlichen Raumen

In der DIN 4109 [3] sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt,
Menschen in Aufenthaltsrdumen vor unzumutbaren Belastigungen und SchallUbertra-
gungen zu schiitzen.

FOr AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen - bei Wohnungen mit Ausnahmen von K-
chen, Badern und Hausarbeitsrdumen - sind unter Beriicksichtigung der Raumarten und
Raumnutzung folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109 [3]
einzuhalten:

' Entspricht dem Stand der Technik nach DIN 4109-2:2018-01
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Larm- ,Mafigebli- Raumarten
pegel- cher® " :
bereich | AuBenlarm- | Bettenrdume | Aufenthaltsraume in Wohnun- | Biroraume
Pegel in gen, Ubernachtungsrdume in  {und  &hnli-
Krankenanstal- | Beherbergungsstatten, Unter- | ches *
ten richtsrdume u. a.
und Sanatori-
en
dB(A) erf. R'w.res des AuBenbauteils in dB
I Bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
I 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\ 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 * 50 45
Vil >80 * ** 50

* An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgetibten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum In-
nenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

** Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.
DIN 4109, Tabelle 7: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen

In der vorliegenden Untersuchung zum Schutz gegen AuBBenlarm werden nur die Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen geman DIN 4109 Kapitel 7 [3]
behandelt. Der weitergehende Nachweis fir die Eignung der Bauteile nach DIN 4109 [3]
ist nicht Bestandteil dieser Untersuchung und gegebenenfalls von einem weiterfliihren-
den Fachplaner durchzufihren.

Hinweis zu DIN 4109 - Fassung vom Januar 2018

Im Januar 2018 ist eine aktualisierte Ausgabe der DIN 4109 erschienen, welche die
Fassung vom Juli 2016 ersetzt. Erganzende Inhalte in dieser Ausgabe betreffen die Be-
rechnung des mafBgeblichen AuBenlarmpegels des Nachtzeitraums. Hier wird u.a. er-
ganzt, dass der Zuschlag von 10 dB(A) fir Raume gilt, die Gberwiegend zum Schlafen
genutzt werden.

Da die DIN 4109:2018-01 zum Zeitpunkt der Erstellung der Untersuchung noch nicht
durch das Land Baden-Wiirttemberg bauaufsichtlich eingefiihrt wurde, wird die Fassung
vom Juli 2016 =zugrunde gelegt. Die Berechnungen des maBgeblichen
AuBenlarmpegels entsprechen dabei bereits dem aktuellen Stand der Technik
entsprechend der im Januar 2018 vorgelegten Ausgabe.

Liftungseinrichtungen

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm nur wirk-
sam sind, wenn Fenster und Turen bei der Gerauscheinwirkung geschlossen bleiben,
muissen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Aufenthalts-
rdumen und besonders in Schlafrdumen ggf. Liftungseinrichtungen vorgesehen wer-
den.

Gemal VDI 2719 [21] ist bei AuBengerauschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts in Schiaf-
rAumen eine schallddmmende, eventuell Fenster unabhangige Luftungseinrichtung not-
wendig. Zur Liftung in Rdumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die StoB-
lGftung verwendet werden.
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3.3
TA Larm — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm

Anwendungsbereich

Zur PrOfung der Gerauscheinwirkungen von genehmigungs- und nicht genehmigungs-
pflichtigen Anlagen nach BImSchG [22] dient, sofern dort nicht ausdriicklich ausge-
nommen, die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (TA Larm) [4] zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft, sowie der
Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Immissionsrichtwerte

Die Beurteilung von Anlagen nach TA Larm [4] ist von der jeweiligen Gebietsart der
mafgeblichen Immissionsorte abhangig. Folgende Immissionsrichtwerte gelten aulBer-
halb sowohl bestehender, als auch bau- und planungsrechtlich méglicher Gebaude, vor
schitzenswerten Rdumen nach DIN 4109 [3]:

Gebietsart Immissionsrichtwerte auf3en
Tagzeitraum | Nachtzeitraum
RW,T in dB(A) | RW,N in dB(A)

Urbanes Gebiet 63 45

Kern-, Dorf- und Mischgebiet (MK, MD, MI) 60 45

Einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr
als 30 dB am Tage bzw. 20 dB in der Nacht Uberschreiten.

Beurteilungspegel

Auf den Beurteilungspegel L, beziehen sich die Immissionsrichtwerte im jeweiligen Beur-
teilungszeitraum. Er wird aus dem energetischen Mittelungspegel des zu beurteilenden
Gerauschs, Gerausch charakterisierenden Zuschlagen sowie gebietsabhéngig aus Zu-
schlagen fir Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit berechnet.

Beurteilungszeitraum

Die Ermittlung der Beurteilungspegel und der Vergleich mit den Immissionsrichtwerten
erfolgt fur folgende Zeitbereiche:

Zeitbereich Tagzeitraum Nachtzeitraum
Beurteilungszeit- | Beurteilungs- | Beurteilungszeit- | Beurteilungs-
raum dauer raum dauer
Werkta 1h
9. 06:00 - 22:00 Uhr 16 h 22:00 - 06:00 Uhr (lauteste
Sonn-/Feiertag Stunde)

Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

In Wohn- und Kurgebieten, sowie fir Pflegeeinrichtungen ist ein Zuschlag fiir die erhéh-
te Stoérwirkung wie folgt zu bertcksichtigen:
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Zeitbereich Tageszeit mit erh6hter Empfindlichkeit Zuschlag
06:00 - 07:00 Uhr,

Werktag 20:00 - 22:00 Uhr 6aB
06:00 - 09:00 Uhr

Sonn- und Feiertag 13:00 - 15:00 Uhr 6 dB
20:00 - 22:00 Uhr

Vorbelastung

Gerauschimmissionen aller Anlagen, fir welche die TA Larm [4] gilt, ohne die zu beur-
teilende Anlage selbst, stellen eine Vorbelastung dar.

Auf die Berlcksichtigung einer Vorbelastung kann verzichtet werden, wenn sich der
Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage in Bezug auf die Immissionsrichtwerte
irrelevant leise verhalt. Dies ist in der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden
Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB un-

terschreitet.
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4. GERAUSCHIMMISSIONEN

4.1
Berechnungsverfahren

Die Gerauschimmissionen im Plangebiet werden Uber eine Ausbreitungsberechnung mit
dem Programm SoundPLAN, Version 8.2 [1] nach RLS-19 [6] fiir StraBenverkehrsge-
rausche und nach TA Larm [4] fUr Anlagengerausche ermittelt.

Der Berechnung der Gerauschimmissionen liegt ein dreidimensionales digitales Be-
rechnungsmodell zugrunde, welches u. a. die Topografie, die Schallquellen sowie die
geplante und bestehende Bebauung beinhaltet.

Nach Vorgabe der Einflussbereiche werden die Schallimmissionen am Immissionsort
unter Berlicksichtigung von Reflexionen und Pegelminderungen auf dem Ausbreitungs-
weg (z.B. infolge Bodendampfung, Abstand, Abschirmung) errechnet.

Ermittlung der Immissionen durch StraBenverkehrsgerdausche

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L' fur die Zeitbereiche tags (06:00 - 22:00 Uhr)
und nachts (22:00 - 06:00 Uhr) erfolgt nach den RLS-19 [6] entsprechend Gleichung 2:

L/ =101g Y 1001 Ly ;+ 1019 (1) =Dy i =Dpyy ;= Dy

Es bedeuten:
Lw i langenbezogener Schallleistungspegel des Fahrstreifenteilstiicks iin dB
Da.i Dampfung bei der Schallausbreitung: Pegelminderung durch

- Geometrische Divergenz Ddiv,
- Luftd@mpfung Datm in dB
- Bodendampfung Dgr in dB
- Abschirmung Dz in dB
Drvi/rv2 anzusetzender Reflexionsverlust bei der ersten / zweiten Reflexion in dB

Ermittlung der Ein- und Auswirkungen durch nach TA Larm zu beurteilende Gerédusche

Nach TA Larm [4] sind die Immissionen an einem Aufpunkt mittels Ausbreitungs-
berechnung nach DIN ISO 9613-2 [20] wie folgt zu ermitteln:

Lrow) = Lwa + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Abar - Anmisc

Es bedeuten:
Lrow) Aquivalenter Oktavband-Dauerschalldruckpegel bei Mitwind in dB(A)
Lwa Oktavband-Schallleistungspegel der Punktschallquelle in dB(A)

D¢ Richtwirkungskorrektur in dB

Adiv Dampfung aufgrund geometrischer Schallausbreitung in dB
Aatm Dampfung aufgrund von Luftabsorption in dB

Agr Dampfung aufgrund des Bodeneffekts in dB

Avar Dampfung aufgrund von Abschirmung in dB

Anmisc Dampfung aufgrund verschiedener anderer Effekte in dB
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PLANE 01-05

ANHANG A

Zur Ermittlung des Beurteilungspegels wird der &quivalente Dauerschalldruckpegel auf
den Bezugszeitraum von 16 Stunden im Tagzeitraum und eine Stunde im Nachtzeit-
raum (,lauteste Nachtstunde®) bezogen und gegebenenfalls Zuschlage fiir Tageszeiten
mit erhéhter Empfindlichkeit, Ton- und Informations-, sowie Impulshaltigkeit berlicksich-
tigt.

Berechnungsverfahren Einzelpunktberechnung

Zur Berechnung der Gerduschimmissionen vor bestehender als auch bau- und pla-
nungsrechtlich méglicher Gebaude bzw. Rdume dienen Einzelpunktberechnungen mit
tabellarischer Ergebnisdarstellung oder Geb&audelarmkarten mit Darstellung der fassa-
dengenauen Beurteilungspegel in einem Plan. Die ermittelten Beurteilungspegel sind
mit den jeweiligen schalltechnischen Anforderungen zu vergleichen.

4.2
Immissionen durch StraBenverkehrsgerdusche

Den Berechnungen der StraBenverkehrsimmissionen liegen die in Kapitel 2.4 beschrie-
benen Schallleistungspegel der BismarckstraBe und der Uhlandstral3e zugrunde. Die an
das Plangebiet angrenzende Bestandsbebauung geht in die Berechnungen mit ein. Fir
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgen die Berechnungen an der vorgese-
henen Planbebauung. Die Berechnungen erfolgen fiir die Zeitbereiche tags (06:00 -
22:00 Uhr) und nachts (22:00 - 06:00 Uhr) in Form einer Geb&udelarmkartenberech-
nung.

Immissionen an der Planbebauung (Gebaudelarmkarte)

Im Zeitbereich tags ergeben sich an den mafBgeblichen geplanten Fassaden Beurtei-
lungspegel von bis zu 62 dB(A) an den zur BismarckstraBe orientierten sidlichen Ge-
baudeseiten und von bis zu 60 dB(A) an den zur UhlandstraBe orientierten dstlichen
Gebé&udeseiten. Im Zeitbereich nachts betragen sie bis zu 53 dB(A) bzw. 52 dB(A). Die
ermittelten Pegel liegen im Zeitbereich tags demnach unter dem festgelegten Orientie-
rungswert fir Urbane Gebiete (MU) von 63 dB(A). Im Zeitbereich nachts liegen die Pe-
gel um bis zu 3 dB(A) lber dem entsprechenden Orientierungswert von 50 dB(A).

Die Plane 6569-01 bis 6569-05 zeigen die StraBenverkehrsimmissionen an der
Planbebauung fur die einzelnen Geschosse in den Zeitbereichen tags und nachts auf.

Die Berechnungsparameter sind dem Anhang A zu entnehmen.

Schallschutzmaf3nahmen

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht ein-
halten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte nach
DIN 18005-1 Teil 1 [2] mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen
(z. B. geeignete Geb&udeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutz-
maBnahmen — insbesondere flr Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abge-
sichert werden. Infolge der 6rtlichen Situation (Stédtebauliche Situation, Anzahl der
Stockwerke der Plangebaude, VerhaltnismaBigkeit) sind aktive SchallschutzmaBnah-
men nach unserer Auffassung nicht vertretbar.

Bei Neuplanungen oder genehmigungspflichtigen baulichen Anderungen wird eine Ori-
entierung der dem standigen Aufenthalt dienenden Rdume (Wohn- und Schlafzimmer)
vorzugsweise an die dem Larm abgewandten Gebaudeseiten empfohlen. Falls dies
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PLANE 06-10

nicht mdéglich ist, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an
den AuBenbauteilen (passiver Larmschutz) sichergestellt werden.

Zur Bemessung des passiven Schallschutzes wird die DIN 4109 [3] herangezogen; da-
rin sind die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile (Wand, Dach,
Fenster) fir unterschiedliche Raumnutzungen unabhangig von der Gebietsausweisung
festgelegt. Im Bebauungsplan werden hierzu entsprechend DIN 4109 Larmpegelberei-
che ausgewiesen. Bei Wohnrdumen ist dann ab Larmpegelbereich Il nachzuweisen,
dass die Anforderungen an das bewertete Schallddmmmaf der Fassade durch die vor-
gesehene Konstruktion eingehalten werden.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass geman VDI 2719 [21] bei AuBengerauschpe-
geln von Uber 50 dB(A) nachts in Schlafrdaumen eine schallddmmende, eventuell Fens-
ter unabhangige Liftungseinrichtung notwendig ist. Zur Liftung in Raumen, die nicht
zum Schlafen benutzt werden, kann die StoBluftung verwendet werden. Pegel von mehr
als 50 dB(A) nachts ergeben sich an der geplanten Bebauung an den direkt an die Bis-
marckstraBe und UhlandstraBe angrenzenden Gebaudefassaden in allen Geschossen.
(Plane 6569-01 bis 6569-05).

4.3
Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Fir die Ermittlung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [3] wird der ,resultierende Au-
Renlarmpegel“ aus dem Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerdusche gebildet. Fir
Aufenthaltsrdume ohne Schlafnutzung ist der Zeitbereich tags (06:00 bis 22:00 Uhr)
maBgebend. Bei Aufenthaltsrdumen mit Schlafnutzung wird der Zeitbereich nachts
(22:00 bis 06:00 Uhr) zugrunde gelegt.

Eines Nachweises der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen vor AuBenlarm bedarf
es entsprechend der Bekanntmachung [18] zur Einflhrung der vorhergehenden Ausga-
be der DIN 4109, wenn der ,maflgebliche AuRenlarmpegel“ nach DIN 4109 [3] gleich
oder hdher ist als

- 61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen, Unter-
richtsraumen und ahnlichen R&umen (entspricht La&rmpegelbereich 1l1)

- 66 dB(A) bei Birordumen und ahnlichen Rdumen (entspricht Larmpegelbereich V)

In den Planen 6569-06 bis -10 sind die Larmpegelbereiche fassadengenau flr die
einzelnen Geschosse und die Zeitbereiche tags und nachts fir den Entwurf der Planung
dargestellt.

Es zeigt sich, dass sich im unginstigsten Fall der Larmpegelbereich IV an einem Fas-
sadenabschnitt am sldlichen Gebaude (Haus 5) in den Geschossen EG, 1. und 2. OG
im Zeitbereich nachts ergibt. Der Larmpegelbereich Il ergibt sich an den der Bismarck-
straBe und UhlandstraBe (Haus 1 — 5) zugewandten Fassaden in den Zeitbereichen
tags und nachts. Die Ergebnisse zeigen auch, dass der Zeitbereich nachts im Vergleich
zu tags mafgebender ist, da hier mehrere Fassaden betroffen sind.

Der Nachweis der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ist bei Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen, Schlafraumen, Unterrichtsraumen und &hnlichen Raumen ab Larmpegel-
bereich 11l zu erbringen. Bei Birordumen und &hnlichen Rdumen ist der entsprechende
Nachweis ab Larmpegelbereich 1V erforderlich. Bei maBgeblichen AuBenlarmpegeln von
61 dB(A) oder mehr (d.h. ab Larmpegelbereich 1ll) sind zum Schutz vor AuBenlarm die
Larmpegelbereiche im Bebauungsplan auszuweisen. Im Rahmen eines Bauantrags ist
dann fur die zum dauernden Aufenthalt bestimmten Rdume durch einen weiteren Fach-
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planer das durch die Larmpegelbereiche festgesetzte erforderliche Schallddmmmal3
nachzuweisen.

Stand der Technik zum Schallschutz von Fenstern

Bereits durch den Stand der Technik in Verbindung mit den einschlagigen Vorschriften
kommen hochwertige Fenster zum Einsatz. Handelsiibliche Standardverglasungen nach
dem Stand der Technik bzw. nach den Anforderungen der gesetzlichen Vorschriften zur
Energieeinsparung weisen bereits ein bewertetes SchallddmmmaB von Rw =30 -
34 dB(A) auf. Dies entspricht der Fenster-Schallschutzklasse 2.

Bei Wohnnutzungen mit Ublicher Raumgeometrie und Fassadenkonstruktion im Larm-
pegelbereich Il (Anforderung an das erforderliche bewertete Schalldimmmal des ge-
samten AuRRenbauteils: R'w,ges = 35 dB) ist unter diesen Voraussetzungen kein Mehrauf-
wand fur einen erhdhten Schallschutz der Fenster zu erwarten. Dasselbe qilt fir Fenster
von Bettenrdumen im La&rmpegelbereich Il und von Birordumen im Larmpegelbereich IV
(jeweils ebenso R'w,ges = 35 dB).

Fir den Fall, dass eine Fensterkonstruktion weitere Bauteile wie Rollladenkésten oder
Luftungseinrichtungen enthalt, ist darauf zu achten, dass die Fenstergesamtkonstruktion
die Anforderung an das erforderliche bewertete Schalldimmmal erfiillt. In diesem Fall
kann ein Aufwand fur erhéhten Schallschutz nicht von vornherein ausgeschlossen wer-
den. Dies gilt auch bei von obiger Beschreibung deutlich abweichenden Raumverhalt-
nissen sowie hochverglasten AuBenbauteilen.
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ANHANG

PLAN 11

4.4
Immissionen durch das Parkhaus

Zur Ermittlung der Gerduschimmissionen an der angrenzenden schiitzenswerten Be-
bauung durch die Nutzung des Parkhauses werden Einzelpunktberechnungen fur die
folgenden 11 Immissionsorte durchgeflhrt:

Immissionsort Geschosse | Ausweisung
01 +02 Haus 1 (Planung) - 1 Zimmer 1.-4.0G MU
03 + 04 Haus 1 (Planung) - 1 Gewerbeeinheit EG MU
05 + 06 Haus 1 (Planung) - 1 Zimmer 1.-4.0G MU
07 Haus 1 (Planung) - 1 Wohnklche 1.-4.0G MU
08 UhlandstraBe 50 EG-1.0G MI*
09 UhlandstralBe 48 EG-2.0G MI*
10 UhlandstraBe 46 EG-2.0G MI*
11 UhlandstraBe 44 EG-2.0G MI*

* In dem Baulinienplan ,Uhland- und Kunstmahlestral3e®, in denen sich die Gebaude
befinden, ist keine Gebietsausweisung festgesetzt. Laut dem aktuellen Flachennut-
zungsplan handelt es sich um eine gemischte Bauflache.

Der Immissionsrichtwert fir Urbane Gebiete der TA Larm [4] betragt im Zeitbereich tags
(06:00 bis 22:00 Uhr) 63 dB(A) und im Zeitbereich nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
45 dB(A) und fir Mischgebiete 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Im Sinne einer Maximalbetrachtung wurden in einem ersten Schritt die Immissionen al-
ler Zu- und Ausfahrten (Wohnen und Gewerbe) zusammen ermittelt.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass im Bereich der bestehenden Bebauung in der
UhlandstraBe sich die hdéchsten Beurteilungspegel am Gebaude UhlandstraBe 48 (10
09) mit bis zu 43,4 dB(A) tags und bis zu 39,5 dB(A) nachts ergeben. An der geplanten
Bebauung ergeben sich an der Nordfassade des dem Parkhaus gegenlberliegenden
Gebé&ude ein Beurteilungspegel von bis zu 50,3 dB(A) tags und bis zu 46,9 dB(A)
nachts. Hier ist der Richtwert nachts um bis zu 1,9 dB(A) Uberschritten.

Eine detaillierte Betrachtung der Ergebnisse zeigt, dass der mafBgebliche Immissionsan-
teil durch die dem Wohnen zugeordneten Fahrten hervorgerufen wird. Am unginstigs-
ten Immissionsort 03 (EG, Haus 1) betragt der Immissionsanteil, der durch die Zu- und
Ausfahrten zu den gewerblichen Stellplatzen hervorgerufen wird, 39,9 dB(A) tags und
37,5 dB(A) nachts. Der Anteil, der durch das Wohnen erzeugt wird, betrégt 49,9 dB(A)
tags und 46,4 dB(A) nachts.

Die Betrachtung aller Immissionsorte zeigt, dass die durch gewerblich bedingte Fahrten
entstehenden Immissionen tags um ca. 11 dB(A) und nachts um ca. 9 dB(A) niedriger
sind als die durch das Wohnen bedingten Fahrten.

Die ausfuhrlichen Berechnungsgrundlagen mit Rechenlauf-Information, Beurteilungs-
pegeln fur alle untersuchten Immissionsorte und eine Ubersicht aus welchen Teilbeurtei-
lungspegeln (Wohnen oder Gewerbe) sich die Ergebnisse zusammenstellen sind im
Anhang enthalten.

Die Lage der untersuchten Immissionsorte sowie der einzelnen Quellen kann Plan
6569-11 entnommen werden.
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Durch die Uberschreitung der Richtwerte im Zeitbereich nachts fiir die Parkierung von
Wohnen und Gewerbe erfolgt in einem zweiten Schritt eine Beurteilung der Ergebnisse
getrennt fiir die Parkierung Gewerbe und Wohnen.

Beurteilung Parkierung Gewerbe

Entsprechend der geltenden Richtlinien sind die Gerdusche durch gewerbliche Anlagen
(hier: Zu- und Ausfahrten zu den 25 gewerblichen Stellplatzen und Nutzung der Stell-
platze) nach der TA Larm zu beurteilen. Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass
die Richtwerte eingehalten sind. Diese liegen auch mindestens 6 dB unter dem Richt-
wert, so dass die Irrelevanz der TA Larm erreicht wird und eine eventuelle gewerbliche
Vorbelastung nicht zu beriicksichtigen ist.

Die schalltechnischen Anforderungen der TA Larm sind eingehalten.
Beurteilung Parkierung Wohnen

Wohngebaude unterliegen nicht dem Anlagenbegriff und sind demnach nicht direkt nach
TA Larm zu beurteilen. Auf Grund der aktuellen Rechtsprechung (VGH BaWu Urteil vom
17.02.2021, 3 S 2249/20) ist es jedoch erforderlich die Immissionen, die durch die dem
Wohnen zugehdrigen Stellplatze erzeugt werden, zu ermitteln, damit diese abgewogen
werden kdénnen.

Die durch das Wohnen erzeugten Zu- und Ausfahrten werden hilfsweise mit den Richt-
werten der TA Larm verglichen. Demnach sind die Richtwerte im Zeitbereich tags (63
dB(A) im MU und 60 dB(A) im MI) sowohl an der Bestandsbebauung als auch an der
geplanten Bebauung deutlich unterschritten. In der lautesten Nachtstunde betrégt der
maximale Beurteilungspegel an der Bestandsbebauung in der UhlandstraBe 39,1 dB(A)
und an der geplanten Bebauung 46,4 dB(A). Der ermittelte Beurteilungspegel liegt somit
an der geplanten Bebauung tber dem Richtwert von 45 dB(A) nachts.

Uberschreitungen sind hier an den folgenden Raumen festzustellen:

I001+02 1.0G 1 Zimmerin Wohnung mit 2 Fenstern
I003+04 EG Gewerbeeinheit (keine Nachtnutzung)
I005+06 1.0G 1 Zimmerin Wohnung mit 2 Fenstern (betroffen ist nur 1 Fenster)

Insgesamt sind somit 2 Rdume betroffen, an denen durch die Zu- und Ausfahrten zu
den Stellplatzen der Wohnungen die strengen Richtwerte der TA Larm (berschritten
sind.

Prinzipiell ist eine Reduzierung der Immissionen durch 2 MaBnahmen méglich:

- Zu- und Ausfahrtsbereich zwischen SchlayerstraBe und UhlandstraBe asphaltieren
(anstatt Pflaster)

- Teilweise SchlieBung der Stidfassade des Parkhauses

Als weitere MaBnahme kdénnte an den betroffenen Raumen ein baulicher Schallschutz
vorgesehen werden wie z. B. Grundrissgestaltung, Vor- oder Festverglasung, Abschir-
melemente, etc.

Grundsatzlich stellt sich jedoch die Frage, ob dies erforderlich wird, da die TA Larm nur
hilfsweise zur Beurteilung der Immissionen herangezogen wird. Ziel ist es, die Immissi-
onsbelastung durch die Parkierungsvorgdnge des Wohnens zu ermitteln und abzuwa-
gen.

Die Berechnungen haben ergeben, dass an insgesamt 2 schitzenswerten Raumen der
Planung in der lautesten Nachtstunde héhere Pegel als der Richtwert der TA Larm zu
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erwarten sind. Es ist festzustellen, dass diese Pegel nur in der lautesten Nachtstunde
von 05:00 - 06:00 Uhr zu erwarten sind. Hier wurden 12 Fahrten (siehe Kapitel 2.5) be-
ricksichtigt. In allen anderen Nachtstunden (insbesondere zwischen 00:00 — 05:00 Uhr)
ist mit weniger Verkehr und somit mit niedrigeren Pegeln zu rechnen.

Auch ist zu beriicksichtigen, dass die Beurteilung hier nach der TA Larm nur fir die lau-
teste Nachtstunde betrachtet wird. Zur Beurteilung des Verkehrs im o6ffentlichen Stra-
Benraum wird als Beurteilungszeitraum der gesamte Zeitbereich nachts herangezogen.
Hier bestehen somit deutlich niedrigere Anforderungen.

AuBerdem sind nach der aktuellen Rechtsprechung nur Stellplatze an Wohnanlagen, die
Uber das baurechtliche MaB hinausgehen, an benachbarter schiitzenswerter Bebauung
nach TA Larm zu beurteilen. Dabei orientiert sich die Rechtsprechung (vgl. z.B. VGH
Mannheim, 3 S 149-17, Beschluss vom 23.02.2017) an der Landesbauordnung. Die
LBO Baden-Wirttemberg schreibt 1 Stellplatz pro Wohnung vor. Beim geplanten Ent-
wurf sind insgesamt 104 Stellplatze fir die 95 Wohnungen geplant. Demnach sind nach
der aktuellen Rechtsprechung die Auswirkungen der Nutzung von 9 Stellplatzen schall-
technisch zu beurteilen. Unter dieser Voraussetzung sind die Richtwerte der TA Larm
eingehalten.

Ebenso weisen wir darauf hin, dass nach gelbter Rechtsprechung auch gesunde
Wohnverhaltnisse bestehen, wenn die héheren Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiete
nach der 16. BImSchV [5] von tags/nachts 64/54 dB(A) eingehalten werden. Dies ist an
den betroffenen nérdlichen Immissionsorten der Fall. Demnach sind gesunde Wohnver-
héltnisse gegeben.

Nach unserer Abwagung sind die mit dem Parkhaus und den zu- und abfahrenden
Fahrzeugen verbundenen Emissionen mit der Planung vertraglich und zumutbar und
SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich

BS Ingenieure / Ludwigsburg ) Seite 21 von 31
6569 / LSU / Vorhabenbez. Bebauungsplan ,Lindach&cker-Steinge Il - 3. Anderung* in Pfullingen / 1. Juni 2022



4.5
Auswirkungen projektbezogenen Verkehrs auf 6ffentlicher StraBe

Die Zu- und Abfahrt des geplanten Parkhauses erfolgt im o6ffentlichen Verkehrsraum
Uber die SchlayerstraBe und die UhlandstraBe. Der Gebrauch der 6ffentlichen StraBen
ist grundsétzlich jeder Person durch die Widmung und die verkehrsrechtlichen Vorschrif-
ten gestattet. Trotzdem soll im Rahmen dieser Untersuchung die Vertraglichkeit durch
den Mehrverkehr auf die benachbarte Bestandsbebauung betrachtet werden.

Die Kriterien der TA Larm [4] (Kapitel 6.1 ,Berlcksichtigung von Verkehrsgerduschen
auf 6ffentlichen Verkehrsflachen®) kénnen dazu hilfsweise herangezogen werden. Dem-
nach sollen Gerausche des An- und Abfahrtsverkehrs organisatorisch gemindert wer-
den, wenn folgende drei Kriterien kumulativ erfillt werden:

- der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die Nacht erhéht sich
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) (das entspricht einer Pegelerh6hung von min-
destens 2,1 dB(A))

- es erfolgt keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) [5]
werden erstmals oder weitergehend Uberschritten.

Der durch das Plangebiet erzeugte Verkehr fuhrt zu einer Mehrbelastung im umliegen-
den StraBennetz. Diese Mehrbelastung betragt in der BismarckstraBe bis zu 350
Kfz/24 h zusétzlich zum bestehenden Verkehr von 5.900 Kfz/ h und in der UhlandstraBBe
bis zu 150 Kfz/24 h zum bestehenden Verkehr von 3.400 Kfz/24 h. Das Kriterium einer
»=Erhéhung um mindestens 3 dB(A)“ alleine durch den projektbezogenen Mehrverkehr
wird damit nicht erflllt.

Zusatzlich zum Mehrverkehr kommt es durch die Neubebauung zu Reflexionen an der
gegenuberliegenden Bestandsbebauung. Zur Uberprifung des Kriteriums der Pegeler-
héhungen durch Mehrverkehr und mit Reflexionen wurden folgende Berechnungen un-
ter Ansatz der in Kapitel 2.4 aufgefihrten Verkehrskenndaten an einzelnen Immission-
sorten an bestehenden Gebauden durchgefuhrt:

1. Prognose Nullfall: Ermittlung der Beurteilungspegel durch den StraBenverkehr im
Prognosejahr ohne Verkehr durch das Bauvorhaben. Innerhalb des Plangebiets wer-
den keine Baukdrper bericksichtigt.

2. Prognose Planfall: Ermittlung der Beurteilungspegel durch den StraBenverkehr im
Prognosejahr mit Verkehr durch das Bauvorhaben. Innerhalb des Plangebiets wer-
den die geplanten 8 Mehrfamilienhduser und das Parkhaus bertcksichtigt.

Durch die Differenz der beiden Planfélle lassen sich die Pegelerhéhung durch den
Mehrverkehr und durch die Reflexionen bestimmen.
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ANHANG C

Darstellung Nullfall: Darstellung Planfall

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch den Mehrverkehr des Bauvorhabens
innerhalb des Plangebiets und den sich dadurch ergebenden Reflexionen an den ge-
planten Baukdrpern zu einer Pegelerh6hung von bis zu 1,3 dB(A) tags und bis zu 1,4
dB(A) nachts am 10 17 (UhlandstraBe 36) kommt. Die maximalen Beurteilungspegel be-
tragen im Planfall bis zu 60 dB(A) tags und bis zu 53 dB(A) nachts und liegen unter dem
fir die bestehende Bebauung in der UhlandstraBBe anzusetzenden Grenzwerten der
16. BImSchV von 64 dB(A) tags bzw. 54 dB(A) nachts.

Folglich wird das Kriterium einer ,Erh6hung um mindestens 3 dB(A)“ somit an keinem
Immissionsort erreicht. AuBerdem werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) nicht Uberschritten.

Daraus resultierend sind fir die Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs keine organi-
satorischen MaBnahmen zur Minderung erforderlich.

Die ausfihrlichen Berechnungsgrundlagen mit  Rechenlauf-Information  und
Beurteilungspegeln fir alle untersuchten Immissionsorte sind im Anhang C dokumen-
tiert.
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4.6
Einwirkungen durch das angrenzende eingeschriankte Gewerbegebiet

Das Plangebiet sowie die nérdlich und westlich daran angrenzenden Flachen befinden
sich derzeit im bestehenden Bebauungsplangebiet ,Lindachacker-Steinge Il — Teilande-
rung 2.

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

- Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gem. § 8 BauNVO

- Ausnahmsweise sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie flr Betriebsleiter zulassig (§ 8(3) 1 BauNVO).

- Im gesamten Plangebiet sind nur Nutzungen zuléssig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Es gelten die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 fir ein
Mischgebiet.

Flr den geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Ausweisung als Urba-
nes Gebiet (MU) vorgesehen. Fiir diese Gebietsnutzung legt die TA Larm einen Richt-
wert von 63 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts fest. Dieser ist im Zeitbereich tags um
3 dB(A) hoher und nachts identisch mit dem Richtwert fir Mischgebiete (60 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts).

Da die nérdlich und westlich angrenzenden Betriebe nur Emissionen erzeugen dirfen,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren und die Richtwerte eines Mischgebiets einhal-
ten missen, ist davon auszugehen, dass die im Plangebiet die fir ein Urbanes Gebiet
héheren Richtwerte durch die zulassigen Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft einge-
halten sind.
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5. FORMULIERUNGSVORSCHLAG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

5.1
Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Nach VDI 2719 ist bei AuBengerauschpegeln von Uber 50 dB(A) nachts (Plane 6569-01
bis 6569-05 der schalltechnischen Untersuchung) eine schallddmmende, eventuell fens-
terunabhangige Liftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann wenigstens
ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Grundlage fir die Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung des Biiros
BS Ingenieure, Ludwigsburg vom 1. Juni 2022 (A 6569).

5.2
Begriindung

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist im Siden dem Einfluss der BismarckstraBe und im Osten der Uh-
landstraBe ausgesetzt. Die hier anzusetzenden Orientierungswerte nach DIN 18005 fir
Urbane Gebiete (MU) betragen 63 dB(A) im Zeitbereich tags und 50 dB(A) im Zeitbe-
reich nachts.

Die héchsten berechneten Beurteilungspegel betragen im Zeitbereich tags 62 dB(A) und
im Zeitbereich nachts 53 dB(A). Sie liegen somit im Zeitbereich tags unterhalb den Ori-
entierungswerten der DIN 18005 und im Zeitbereich nachts oberhalb. Es sind Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen AuBBenlarm vorzusehen.

Zur Verbesserung der schalltechnischen Situation kommen aktive MaBnahmen auf-
grund der 6rtlichen Situation (Anzahl der Stockwerke der Plangebaude, stadtebauliche
Beeintrachtigung, ErschlieBung, UnverhaltnisméBigkeit) nicht in Betracht.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte nach DIN 18005 mdg-
lichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen vorgesehen und planungs-
rechtlich abgesichert werden. Das bedeutet, dass die Grundrisse vorzugsweise so anzu-
legen sind, dass die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume, insbesondere Betten-
raume, zu den dem Larm abgewandten Geb&udeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, ist der erforderliche passive Schallschutz durch bauliche
MaBnahmen nach DIN 4109 zu dimensionieren. Im Baugenehmigungsverfahren ist der
Nachweis flr die ermittelten Larmpegelbereiche zu fluhren.

Da bauliche MaBnahmen an AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm nur wirk-
sam sind, wenn Fenster und Turen bei der Gerduscheinwirkung geschlossen bleiben,
mussen zur Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Schlafrau-
men ggf. LUftungseinrichtungen nach VDI 2719 vorgesehen werden. An AuBenbauteile
von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen (z. B. Kiichen,
Béader, Lagerrdume) und von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgetbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine schalltechnischen Anforderungen gestellt.
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5.3
Hinweise

Hinweis zum passiven Schallschutz gegen AuBBenlarm geman DIN 4109

Die AuBenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume sind ausreichend gegen Auf3en-
larm zu schitzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche Luftschalldam-
mung von AuBenbauteilen gegen AuBenlarm) ist geman DIN 4109 zu bemessen. Der
Nachweis ist mit dem Bauantrag zu erbringen und richtet sich nach den rechtlichen An-
forderungen zum Zeitpunkt der zur Genehmigung gultigen Fassung der DIN 4109.

In den Planen 6569-01 bis 6569-05 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan sind die Larmpegelbereiche gemal DIN 4109-1, Ausgabe Juli
2016, dargestellt.

Hinweis zur LArmvorsorge fur schutzbedurftige Rdume im Nachtzeitraum

Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestoérter Schlaf haufig nicht mehr mdglich. Deshalb ist es zu empfehlen, auch hier
entsprechende passive LarmschutzmaBnahmen, wie etwa fiir Schlafriume schallge-
dampfte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

In den Planen 6569-01 bis 6569-05 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan sind die n&chtlichen Beurteilungspegel durch StraBenverkehr dar-
gestellt.

(Auf das Schallgutachten ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lindachacker-Steinge |I
— 3. Anderung*“ in Pfullingen, Schalltechnische Untersuchung, BS Ingenieure, Ludwigs-
burg vom 01.06.2022, wird verwiesen.)
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6. ZUSAMMENFASSUNG

Von der Stadt Pfullingen wurden wir am 04.02.2022 auf der Grundlage unseres Honora-
rangebots vom 02.02.2022 beauftragt, fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Lindachécker-Steinge Il — 3. Anderung“ in Pfullingen eine schalltechni-
sche Untersuchung durchzufihren.

Es ist der Neubau von 8 Mehrfamilienhduser vorgesehen. In den Gebauden sind in den
Erdgeschossen Flachen fir Gewerbeeinheiten geplant und in 2 Geb&uden eine Kinder-
tagesstatte. In den 3 bzw. 4 Obergeschossen sind insgesamt 95 Wohneinheiten vorge-
sehen. Im nérdlichen Gebiet ist ein Parkhaus mit 129 Stellplatzen geplant.

Die aus dem StraBenverkehr resultierenden Immissionen werden nach DIN 18005-1 -
Schallschutz im Stadtebau - [2] an der geplanten Bebauung berechnet und beurteilt.
AnschlieBend werden zum Schutz vor AuBenlarm die Larmpegelbereiche bestimmt. Da-
fur wird der ,mal3gebliche Auenlarmpegel” nach DIN 4109 [3] ermittelt. Abhangig von
der Nutzungsart von Raumen ergibt sich damit die durch einen Bauherrn nachzuwei-
sende erforderliche Luftschallddmmung der AuBenbauteile.

Die Beurteilung der Immissionen durch die vom Bauvorhaben verbundenen Zu- und Ab-
fahrtsverkehrs im Bereich des Parkhauses und auf der 6ffentlichen StraBe an der an-
grenzenden Bebauung werden nach DIN 18005 in Verbindung mit der TA Larm (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm) [4] sowie nach 16. BImSchV [5] beurteilt.

Erganzend werden die Immissionen durch das angrenzende eingeschrankie Gewerbe-
gebiet ,Lindachacker-Steinge Il — Teilanderung 2“ beurteilt.

Berechnungsergebnisse StraBenverkehrsgerausche

Die Berechnungen zeigen, dass die maximalen Schallimmissionen im stdlichen und
Ostlichen Bebauungsplangebiet auftreten. Im Zeitbereich tags ergeben sich an den
mafgeblichen geplanten Fassaden Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) an den zur
BismarckstraBBe orientierten stdlichen Gebaudeseiten und von bis zu 60 dB(A) an den
zur UhlandstraBe orientierten dstlichen Gebaudeseiten. Im Zeitbereich nachts betragen
sie bis zu 53 dB(A) bzw. 52 dB(A). Die ermittelten Pegel liegen im Zeitbereich tags
demnach unter dem festgelegten Orientierungswert fir Urbane Gebiete (MU) von
63 dB(A). Im Zeitbereich nachts liegen die Pegel um bis zu 3 dB(A) Uber dem entspre-
chenden Orientierungswert von 50 dB(A).

Die Plane 6569-01 bis 6569-05 zeigen die StraBenverkehrsimmissionen an der Planbe-
bauung fir die einzelnen Geschosse in den Zeitbereichen tags und nachts auf.

Infolge der ortlichen Situation (Stadtebauliche Situation, Anzahl der Stockwerke der
Plangebaude, VerhaltnismaBigkeit) sind aktive SchallschutzmaBnahmen nach unserer
Auffassung nicht vertretbar.

Wenn im Rahmen der Abwéagung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll,
weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete
MaBnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung) vorgesehen
werden.
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Passiver Schallschutz / Lairmpegelbereiche nach DIN 4109

Mit der Ausweisung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109 werden die Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlarm festge-
setzt. Die Plane 6569-06 bis -10 zeigen die geschossweisen Larmpegelbereiche an den
Fassaden der geplanten Bebauung im Plangebiet fir die Zeitbereiche tags und nachts.
Die dargestellten Larmpegelbereiche und MaBgebliche AuBenlarmpegel bericksichtigen
die nach DIN 4109 zu berlcksichtigenden StraBenverkehrsgerdusche. Der hdchste
Larmpegelbereich LPB IV wurde an einem Fassadenabschnitt am stdlichen Gebaude
(Haus 5) in den Geschossen EG, 1. und 2. OG im Zeitbereich nachts ermittelt. Der
Larmpegelbereich Il ergibt sich an den der BismarckstraBe und UhlandstraBe (Haus 1 -
5) zugewandten Fassaden in den Zeitbereichen tags und nachts. Die Ergebnisse zeigen
auch, dass der Zeitbereich nachts im Vergleich zu tags mafBgebender ist, da hier mehre-
re Fassaden betroffen sind.

Entsprechend den Larmpegelbereichen ergibt sich fir die schitzenswerten Rdumen —
unabhangig der Gebietsausweisungen — ein erforderliches Schallddmm-MalB3 der Au-
Benbauteile. Fir zum dauernden Aufenthalt bestimmte Raume in Wohnungen und
Schlafraume ergibt sich bei Larmpegelbereich IV ein erforderliches Schallddmm-Maf
von 40 dB und bei Larmpegelbereich Il ein erforderliches Schallddmm-Maf von 35 dB.
Fir Buroraume und ahnliche Rdume ergibt sich bei Larmpegelbereich IV ein erforderli-
ches Schallddmm-MaB von 35dB und bei Larmpegelbereich Ill ein erforderliches
Schalldamm-Maf3 von 30 dB.

Berechnungsergebnisse Parkhaus

Die Ermittlung der Immissionen durch die gewerblich genutzten Stellplatze im geplanten
Parkhaus kommt zu dem Ergebnis, das die schalltechnischen Anforderungen der TA L&rm
eingehalten sind.

Durch die Zu- und Ausfahrten zu den den Wohnungen zugeordneten Stellplatzen werden
die Richtwerte der TA Larm an 2 Raumen der geplanten Bebauung Uberschritten. Im
Bestand sind die Richtwerte eingehalten.

Nach unserer Abwagung sind die mit dem Parkhaus und den zu- und abfahrenden
Fahrzeugen verbundenen Emissionen jedoch mit der Planung vertraglich und zumutbar
und SchallschutzmaBnahmen nicht erforderlich

Auswirkungen projektbezogenen Verkehrs auf 6ffentlicher StraBe auf Bestand

Durch Berechnungen wurde nachgewiesen, dass durch den Projektverkehr im &ffentlichen
StraBenraum die Kriterien der TA Larm (Kapitel 6.1 ,Berlcksichtigung von
Verkehrsgerauschen auf offentlichen Verkehrsflachen®), die hier hilfsweise
herangezogen werden kénnen, eingehalten sind.

Einwirkungen durch das angrenzende eingeschrankte Gewerbegebiet

Da die nérdlich und westlich angrenzenden Betriebe im eingeschrankten Gewerbegebiet
,Lindachacker-Steinge Il — Teilanderung 2“ nur Emissionen erzeugen dirfen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren und die Richtwerte eines Mischgebiets einhalten mis-
sen, ist davon auszugehen, dass die im Plangebiet die fir ein Urbanes Gebiet héheren
Richtwerte durch die zulassigen Gewerbebetriebe in der Nachbarschaft eingehalten
sind.
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Aufgestellt durch:
BS Ingenieure

Ludwigsburg, 1. Juni 2022

S ey,

Dipl.-Ing. (FH) SB"nja Heilig
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ANHANG

Teil A

Immission StraBenverkehr
Larmpegelbereiche Verkehr nach DIN 4109

Teil B

Immissionen Parkhaus

Teil C

Immissionen projektbezogener Verkehr auf 6ffentlicher Stral3e
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Anhang

Teil A

Immission StraBenverkehr

Rechenlauf RL100: Gebaudeldrmkarte Straf3e

¢ Rechenlauf-Info

¢ Plan 6569-01 bis -05
Gebaudelarmkarte StraBe (EG bis 4. OG) jeweils fir die Zeitbereiche
tags und nachts

Larmpegelbereiche an geplanter Bebauung nach DIN 4109
¢ Plan 6569-06 bis -10

Larmpegelbereiche und MaBgebliche AuBenlarmpegel (EG bis 4. OG)
jeweils fir die Zeitbereiche tags und nachts
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Bebauungsplan "Lindachicker Steinge Il - 3. Anderung" in Pfullingen

Rechenlauf-Info
RL100 GLK Immissionen StraBenverkehr

Bebauungsplan "Lindachicker Steinge Il - 3. Anderung" in Pfullingen

Rechenlauf-Info
RL100 GLK Immissionen StraBenverkehr

Projektbeschreibung

Projekttitel: Bebauungsplan "Lindachécker Steinge Il - 3. Anderung" in Pfullingen
Projekt Nr.: 6569

Projektbearbeiter:

Auftraggeber: Stadt Pfullingen

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Gebaudelarmkarte

Titel: RL100 GLK Immissionen StralRenverkehr
Rechenkerngruppe

Laufdatei: RunFile.runx

Ergebnisnummer: 100

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 4)
Berechnungsbeginn: 23.05.2022 12:07:55

Berechnungsende: 23.05.2022 12:11:05
Rechenzeit: 03:07:065 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 116

Anzahl berechneter Punkte: 116

Kernel Version: SoundPLAN 8.2 (08.02.2022) - 32 bit

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 2
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Toleranz: 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus Stralenoberflachen erzeugen: Nein
Richtlinien:

Strale: RLS-19

Rechtsverkehr

Emissionsberechnung nach: RLS-19

Reflexionsordnung begrenzt auf : 2

Reflexionsverluste gemaR Richtlinie verwenden
Seitenbeugung: ausgeschaltet

Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert
Industriegelande: Benutzerdefiniert
Bewertung: DIN 18005:1987 - Verkehr

Gebaudelarmkarte:
Ein Immissionsort in der Mitte der Fassade
Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdriickt

Geometriedaten

RL100 GLK StraRenverkehr.sit ~ 23.05.2022 12:02:58
- enthalt:

Beb_Planung EG.geo

16.05.2022 13:05:20

Beb_Planung OGs.geo 16.05.2022 13:05:20
Beb_Planung Parkhaus.geo 19.05.2022 10:06:48

Emi_StraRen.geo

23.05.2022 12:02:20

Plan_Grenze BPlan.geo 16.05.2022 14:07:02

RDGMO0002.dgm

19.05.2022 09:46:12

Beb_Bestand.geo 19.05.2022 09:58:34
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Teil B

Immissionen Parkhaus

Rechenlauf RL1000: Immissionen Parkhaus

¢ Rechenlauf-Info
* Beurteilungspegel
¢ Ubersicht Teilbeurteilungspegel Wohnen und Gewerbe

e Plan 6569-11: Lageplan Parkhaus
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Bebauungsplan "Lindachicker Steinge Il - 3. Anderung" in Pfullingen

Rechenlauf-Info
RL1000 Immissionen Parkhaus

Bebauungsplan "Lindachicker Steinge Il - 3. Anderung" in Pfullingen
Rechenlauf-Info
RL1000 Immissionen Parkhaus

Projektbeschreibung

Projekttitel: Bebauungsplan "Lindachécker Steinge Il - 3. Anderung" in Pfullingen
Projekt Nr.: 6569

Projektbearbeiter:

Auftraggeber: Stadt Pfullingen

Beschreibung:

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall

Titel: RL1000 Immissionen Parkhaus
Rechenkerngruppe

Laufdatei: RunFile.runx

Ergebnisnummer: 1000

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 4)
Berechnungsbeginn: 01.06.2022 10:37:25

Bebauung: ISO 9613-2
Industriegelande: ISO 9613-2
Bewertung: TA-Larm 1998/2017 - Werktag

Reflexion der "eigenen" Fassade wird unterdriickt
Geometriedaten

RL1000 Immissionen Parkhaus.sit01.06.2022 10:37:10

- enthalt:
Beb_Bestand.geo 19.05.2022 09:58:34
Beb_Parkhaus Anbau Treppenhaus.geo
Beb_Planung EG.geo 16.05.2022 13:05:20
Beb_Planung OGs.geo 16.05.2022 13:05:20
Bodendampfung.geo 19.05.2022 09:09:52
Emi_Zu-Ausfahrten Parkhaus.geo
Imp_Mail19_Planung 220228_EG.geo
Indu01_Parkflache EG.geo  23.05.2022 10:33:10
Indu02_Parkflache 10G.geo 01.06.2022 10:30:18
Indu03_Parkflache 20G.geo 01.06.2022 10:30:18

19.05.2022 10:06:48

01.06.2022 10:37:10
23.05.2022 13:58:08

Berechnungsende: 01.06.2022 10:44:40 Indu04_Parkflache 30G.geo 01.06.2022 10:30:18
Rechenzeit: 07:04:825 [m:s:ms] Indu05_Parkflache 40G.geo 01.06.2022 10:30:18
Anzahl Punkte: 1" Indu11_Fahrgassen EG.geo 01.06.2022 10:24:10
Anzahl berechneter Punkte: 1" ' Indu12_Fahrgassen 10G.geo 01.06.2022 10:24:10
Kernel Version: SoundPLAN 8.2 (08.02.2022) - 32 bit Indu13_Fahrgassen 20G.geo 01.06.2022 10:24:10

Indu14_Fahrgassen 30G.geo 01.06.2022 10:24:10
10 Parkhaus.geo 30.05.2022 13:03:34

Rechenlaufparameter RDGM0002.dgm 19.05.2022 09:46:12

Reflexionsordnung 3

Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m

Filter: dB(A)

Zulassige Toleranz (fir einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus Stralenoberflachen erzeugen: Nein

Richtlinien:
Gewerbe: 1ISO 9613-2: 1996
Luftabsorption: 1ISO 9613-1
regularer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fir Quellen ohne Spektrum automatisch alternativer Bodeneffekt
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB
Seitenbeugung: Seitliche Pfade auch um Gelénde (veraltet)
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fur die Einfliged@mpfung
Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0 °C
Meteo. Korr. C0(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fiir Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren:  Nein
Beugungsparameter: C2=20,0
Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] 1
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1
Max. Iterationszahl 4
Minderung
Bewuchs: 1SO 9613-2
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Bebauungsplan "Lindachicker Steinge Il - 3. Anderung” in Pfullingen
Beurteilungspegel
RL1000 Immissionen Parkhaus

Immissionsort Nutzung|3eschossf HR | RW,T | RW,N | LrT LrN | LrT,diff [ LrN,diff
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB dB
01 Haus 1 OGs MU 1.0G| N 63 45 49,5 45,8 - 0,8
01 Haus 1 OGs MU 2.0G| N 63 45 48,7 449 -—-
01 Haus 1 OGs MU 3.0G| N 63 45 47,8 440 -—-
01 Haus 1 OGs MU 4.0G| N 63 45 46,9 43,1 -—-
02 Haus 1 OGs MU 1.0G| N 63 45 49,6 45,9 - 0,9
02 Haus 1 OGs MU 2.0G| N 63 45 48,8 45,0 -
02 Haus 1 OGs MU 3.0G| N 63 45 47,9 441 -
02 Haus 1 OGs MU 4.0G| N 63 45 47,0 43,2 -—-
03 Haus 1 EG MU EG| N 63 45 50,3 46,9 --- 1,9
04 Haus 1 EG MU EG| N 63 45 49,6 46,3 - 1,3
05 Haus 1 OGs MU 1.0G| N 63 45 49,6 45,9 - 0,9
05 Haus 1 OGs MU 2.0G| N 63 45 48,9 45,1 - 0,1
05 Haus 1 OGs MU 3.0G| N 63 45 48,1 44,3 -
05 Haus 1 OGs MU 4.0G| N 63 45 47,3 43,5 -—-
06 Haus 1 OGs MU 1.0G| N 63 45 49,2 45,5 - 0,5
06 Haus 1 OGs MU 2.0G| N 63 45 48,5 447 -—-
06 Haus 1 OGs MU 3.0G| N 63 45 47,7 43,9 -
06 Haus 1 OGs MU 4.0G| N 63 45 46,9 43,1 -—-
07 Haus 1 OGs MU 1.0G| W 63 45 45,5 41,8 -
07 Haus 1 OGs MU 2.0G| W 63 45 449 41,1 -—-
07 Haus 1 OGs MU 3.0G| W 63 45 44,2 40,4 -—-
07 Haus 1 OGs MU 4.0G| W 63 45 43,5 39,7 -—-
08 Uhlandstrafte 50 MiI EG| W 60 45 42,6 38,6 -
08 Uhlandstrafie 50 MI 1.0G| W 60 45 42,6 38,6 -—-
09 Uhlandstrafie 48 MI EG| W 60 45 43,3 39,4 -
09 UhlandstralRe 48 MI 1.0G| W 60 45 43,4 39,5 -
09 UhlandstralRe 48 MI 2.0G| W 60 45 43,4 39,4 -—-
10 Uhlandstralie 46 MI EG| W 60 45 42,0 38,2 -
10 Uhlandstralle 46 MiI 1.0G| W 60 45 42,1 38,3 -
10 Uhlandstralle 46 MI 2.0G| W 60 45 42,1 38,3 -—-
11 Uhlandstralle 44 MI EG| W 60 45 41,7 38,0 -
11 Uhlandstralie 44 MI 1.0G| W 60 45 41,9 38,1 -
11 UhlandstralRe 44 Ml 2.0G| W 60 45 41,8 38,0 - -—-
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Bebauungsplan "Lindachicker Steinge Il - 3. Anderung” in Pfullingen

Beurteilungspegel
RL1000 Immissionen Parkhaus

Legende

Immissionsort
Nutzung
Geschoss

HR

RW,T

RW,N

LrT

LrN

LrT,diff
LrN,diff

Name des Immissionsorts
Gebietsnutzung

Geschoss
Himmelsrichtung
dB(A) Richtwert Tag
dB(A) Richtwert Nacht
dB(A) Beurteilungspegel Tag
dB(A) Beurteilungspegel Nacht
dB Richtwertiiberschreitung Tag
dB Richtwertlberschreitung Nacht
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Bebauungsplan "Lindachicker Steinge Il - 3. Anderung” in Pfullingen

Beurteilungspegel der Schallquellengruppen

RL1000 Immissionen Parkhaus

Gruppe LrT LrN

dB(A) dB(A)
01 Haus 1 OGs 1.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 49,5 dB(A) LrN 45,8 dB(A)
Gewerbe 38,7 36,6
Wohnen 49,1 453
01 Haus 1 OGs 2.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 48,7 dB(A) LrN 44,9 dB(A)
Gewerbe 37,6 35,5
Wohnen 48,3 44 4
01 Haus 1 OGs 3.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 47,8 dB(A) LrN 44,0 dB(A)
Gewerbe 36,6 34,4
Wohnen 47,5 43,5
01 Haus 1 OGs 4.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 46,9 dB(A) LrN 43,1 dB(A)
Gewerbe 35,6 33,4
Wohnen 46,6 42,6
02 Haus 1 OGs 1.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 49,6 dB(A) LrN 45,9 dB(A)
Gewerbe 38,8 36,7
Wohnen 49,2 45,4
02 Haus 1 OGs 2.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 48,8 dB(A) LrN 45,0 dB(A)
Gewerbe 37,7 35,6
Wohnen 48,4 445
02 Haus 1 OGs 3.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 47,9 dB(A) LrN 44,1 dB(A)
Gewerbe 36,6 34,5
Wohnen 47,6 43,6
02 Haus 1 OGs 4.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 47,0 dB(A) LrN 43,2 dB(A)
Gewerbe 35,6 33,5
Wohnen 46,6 42,7
03Haus 1EG EG RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 50,3 dB(A) LrN 46,9 dB(A)
Gewerbe 39,9 37,5
Wohnen 49,9 46,4
04 Haus 1EG EG RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 49,6 dB(A) LrN 46,3 dB(A)
Gewerbe 39,1 36,8
Wohnen 49,2 457
05Haus 1 OGs 1.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 49,6 dB(A) LrN 45,9 dB(A)
Gewerbe 38,9 36,5
Wohnen 49,2 45,4
05Haus 1 OGs 2.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 48,9 dB(A) LrN 45,1 dB(A)
Gewerbe 37,9 354
Wohnen 48,5 44.6
05Haus 1 OGs 3.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 48,1 dB(A) LrN 44,3 dB(A)
Gewerbe 36,9 34,4
Wohnen 47.8 43,8
05Haus 1 OGs 4.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 47,3 dB(A) LrN 43,5 dB(A)
Gewerbe 36,0 33,5
Wohnen 46,9 43,0
06 Haus 1 OGs 1.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 49,2 dB(A) LrN 45,5 dB(A)
Gewerbe 38,5 36,2
Wohnen 48,8 45,0
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Bebauungsplan "Lindachicker Steinge Il - 3. Anderung” in Pfullingen

Beurteilungspegel der Schallquellengruppen
RL1000 Immissionen Parkhaus

Gruppe LrT LrN

dB(A) dB(A)
06 Haus 1 OGs 2.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 48,5 dB(A) LrN 44,7 dB(A)
Gewerbe 37,5 35,1
Wohnen 48,1 442
06 Haus 1 OGs 3.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 47,7 dB(A) LrN 43,9 dB(A)
Gewerbe 36,5 34,1
Wohnen 47,3 43,4
06 Haus 1 OGs 4.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 46,9 dB(A) LrN 43,1 dB(A)
Gewerbe 35,6 33,2
Wohnen 46,5 42.6
07 Haus 1 OGs 1.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 45,5dB(A) LrN 41,8 dB(A)
Gewerbe 34,8 32,6
Wohnen 451 41,2
07 Haus 1 OGs 2.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 44,9 dB(A) LrN 41,1 dB(A)
Gewerbe 34,0 31,8
Wohnen 445 40,6
07 Haus 1 OGs 3.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 44,2 dB(A) LrN 40,4 dB(A)
Gewerbe 33,2 30,9
Wohnen 43,8 39,9
07 Haus 1 OGs 4.0G RW,T 63 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 43,5dB(A) LrN 39,7 dB(A)
Gewerbe 32,4 30,0
Wohnen 43,1 39,2
08 Uhlandstralle 50 EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 42,6 dB(A) LrN 38,6 dB(A)
Gewerbe 31,7 27,7
Wohnen 42,2 38,2
08 Uhlandstralle 50 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 42,6 dB(A) LrN 38,6 dB(A)
Gewerbe 31,8 27,7
Wohnen 422 38,3
09 Uhlandstralte 48 EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 43,3 dB(A) LrN 39,4 dB(A)
Gewerbe 32,5 28,6
Wohnen 42,9 39,0
09 Uhlandstrale 48 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 43,4 dB(A) LrN 39,5 dB(A)
Gewerbe 32,5 28,7
Wohnen 43,0 39,1
09 Uhlandstrale 48 2.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 43,4 dB(A) LrN 39,4 dB(A)
Gewerbe 324 28,6
Wohnen 43,0 39,1
10 UhlandstraBe 46 EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 42,0 dB(A) LrN 38,2 dB(A)
Gewerbe 31,2 284
Wohnen 41,6 37,7
10 UhlandstraRe 46 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 42,1 dB(A) LrN 38,3 dB(A)
Gewerbe 314 28,6
Wohnen 41,8 37,8
10 Uhlandstrale 46 2.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 42,1 dB(A) LrN 38,3 dB(A)
Gewerbe 314 28,6
Wohnen 41,7 37,8
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Bebauungsplan "Lindachicker Steinge Il - 3. Anderung” in Pfullingen
Beurteilungspegel der Schallquellengruppen

RL1000 Immissionen Parkhaus

Gruppe LrT LrN
dB(A) dB(A)
11 UhlandstraRe 44 EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 41,7 dB(A) LrN 38,0 dB(A)
Gewerbe 30,9 28,5
Wohnen 41,4 37,4
11 UhlandstraBe 44 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 41,9 dB(A) LrN 38,1 dB(A)
Gewerbe 311 28,6
Wohnen 41,5 37,6
11 UhlandstraBe 44 2.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 41,8 dB(A) LrN 38,0 dB(A)
Gewerbe 31,0 284
Wohnen 41,4 37,5
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Anhang

Teil C

Immissionen projektbezogener Verkehr auf 6ffentlicher StraBe

Rechenlauf RL200: Planungs-Nullfall
¢ Rechenlauf-Info

Rechenlauf RL201: Planfalll

¢ Rechenlauf-Info

¢ Beurteilungspegel Nullfall und Planfall mit Differenzen

BS Ingenieure / Ludwigsburg .
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Bebauungsplan "Lindachicker Steinge Il - 3. Anderung" in Pfullingen

Ubersicht Teilbeurteilungspegel Wohnen und Gewerbe
RL200 Nullfall + RL201 Planfall

Immissionsort Geschoss Nullfall Planfall Differenz
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
in dB(A) in dB(A) in dB(A)
1 2 3 4 5 6 7 8
10 Uhlandstrafte 50 EG 58,7 50,6 59,0 51,0 0,3 04
1.0G 58,1 49,9 58,4 50,4 0,3 0,5
11 Uhlandstralie 48 EG 59,0 50,9 59,3 514 0,3 0,5
1.0G 58,3 50,2 58,7 50,8 04 0,6
2.0G 574 49,3 58,0 50,1 0,6 0,8
12 Uhlandstralie 46 EG 59,2 51,0 59,5 51,6 0,3 0,6
1.0G 58,5 50,3 58,9 51,0 04 0,7
2.0G 57,6 49,4 58,2 50,3 0,6 0,9
13 Uhlandstralte 44 EG 59,3 51,2 59,7 51,7 0,4 0,5
1.0G 58,5 50,4 59,0 511 0,5 0,7
2.0G 57,6 49,5 58,3 50,3 0,7 0,8
14 Uhlandstralte 42 EG 59,5 51,4 59,9 51,9 0,4 0,5
1.0G 58,7 50,6 59,2 51,3 0,5 0,7
2.0G 57,7 49,6 58,4 50,5 0,7 0,9
15 Uhlandstrafte 40 EG 59,3 51,2 59,9 51,9 0,6 0,7
1.0G 58,5 50,4 59,3 51,4 0,8 1,0
2.0G 57,6 49,4 58,6 50,6 1,0 1,2
16 Uhlandstralte 38 EG 59,6 51,4 60,4 52,4 0,8 1,0
1.0G 58,7 50,6 59,8 51,9 1.1 1,3
17 Uhlandstralte 36 EG 59,7 51,5 60,5 52,6 0,8 1,1
1.0G 58,8 50,7 60,1 521 1,3 1,4
18 Uhlandstralte 34 EG 59,8 51,7 60,7 52,7 0,9 1,0
19 Uhlandstralte 32 EG 59,8 51,6 60,4 52,5 0,6 0,9
1.0G 58,9 50,7 59,8 51,9 0,9 1,2
2.0G 57,8 49,7 59,0 51,1 1,2 1,4
20 Uhlandstralte 30 EG 59,6 51,5 60,2 52,3 0,6 0,8
1.0G 58,7 50,6 59,6 51,6 0,9 1,0
2.0G 57,6 49,5 58,7 50,8 1,1 1,3
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