Gemeinderatsdrucksache Nr. 129/2021

Stadt =~
Pfullingen

naturlich™erlebenswert

Beratungsfolge Datum
Bauausschuss 07.12.2021 Vorberatung nichtéffentlich
Gemeinderat 21.12.2021 Beschlussfassung offentlich

Umbau und SanierungsmaBBnahmen in den Pfullinger Hallen

- Baubeschluss

Anlagen:

- Anlage 1 - Pléne
- Anlage 2 - Baukostenaufstellung Stand 10.2020 e. w. architekten

Beschlussvorschlag:

1. Der Realisierung der Umbau- und SanierungsmaBnahmen auf der
Grundlage des Planungskonzepts s. Anlage 1 des Blros e. w. architekten
wird zugestimmt.

2. Die Kosten flir die MaBnahme betragen entsprechend der Aufstellung in
Punkt C rd. 2.320.000 € (brutto). Abzlglich der Férdermittel in Héhe von
ca. 186.000 € (brutto) betragt der Anteil der Stadt 2.134.000 €(brutto).

3. Der weiteren Beauftragung des Architekten und der unter Pkt. F
dargestellten Fachingenieure auf der Grundlage der HOAI wird

zugestimmt.

4. Die Verwaltung wird ermachtigt, nach erfolgter Baugenehmigung die
erforderlichen Arbeiten auszuschreiben und an den jeweils
wirtschaftlichsten Bieter zu vergeben. Die Ausflhrung der Arbeiten wird
unter Berlcksichtigung des Belegungsplans in Abstimmung mit den
Nutzern durchgeflhrt.

Worner
Blrgermeister



Finanzierungsiibersicht:

Finanzielle Auswirkungen auf den Haushaltsplan: Ja
[J Nein

Bemerkungen: Kostenrahmen / Kostenschatzung / Kostenberechnung etc.

GESAMTKOSTEN Objektbezogene Einnahmen

der MaBnahme jahrliche Folgekosten (Zuschusse/Beitrage)

Baukosten 2.320.000 € 10.000€ Reinigungs- Sportstattenf. 56.000 €
aufwand WC Anlagen Ausgleichsstock 130.000 €

Die MaBnahme ist im Haushaltsplan unter

der Investitionsnummer 1-5730-011

der Kostenstelle/Kostentrager/

Sachkonto

bzw. im Budget HH2020 - HH2023

mit einem Ansatz von 680.000 Euro (HH2021) veranschlagt und mit 1.640.000
€ Haushaltsrest und HH2022ff eingeplant.

Ausreichende Mittel sind vorhanden
O nicht vorhanden (UPL / APL)

Finanzierung Uber-/auBerplanméBige Ausgaben:

Betrag Deckung uber 1 Mehreinnah. Erlduterungen
KST/KTR/SK ] Wenigerausg.

€

Bei MaBnahmen des Finanzhaushalts zusétzlich:
Kalkulatorische Kosten:

Die dargestellte MaBnahme hat unter Berlicksichtigung der nachfolgenden Annahmen
Auswirkungen auf den Ergebnishaushalt.

Angenommene Nutzungsdauer (ND): 30 Jahre -> jahrl. AfA-Satz: 3,33 %
Kalk. Zins = (Buchwert 01.01. + Buchwert 31.12.) x 0,5 x Zinssatz 3,5 %

Jahr der Jahr der Jahr der Jahr der

Investition Investition + 1 | Investition + 2 | Investition + 3
Abschreibung 71.133,33 € 71.133,33 € 71.133,33 € 71.133,33 €
Kalk. Zinsen 73.445,17 € 70.955,50 € 68.465,83 € 65.976,17 €




A) Bezug
In der Gemeinderatsdrucksache Nr. 84/2018 vom 24.07.2018 wurde den vorge-

schlagenen Umbau- und Sanierungsarbeiten in den Pfullinger Hallen auf der
Grundlage der Planung des Planungsburos e. w. Architekten mit Baukosten in
Hohe von rd. 1.165.700 € zugestimmt.

Zuzuglich der Aufwendungen flr die ohnehin im Bestand erforderlichen Brand-
schutzmaBnahmen in Héhe von rd. 120.000 € wurden die Baukosten mit
1.285.700 € berechnet. Weiter wurde beschlossen, die BaumaBnahmen in den
kommenden Jahren - vorbehaltlich der Haushaltsberatungen - umzusetzen.

B) Planung
In der Gemeinderatssitzung am 24.07.2018 wurde die Variante 2 (mit Einbezie-

hung der Hausmeisterwohnung) beschlossen s. Anlage 1:

1.) Sanitdre Anlagen:
- Schaffung von gréBeren, gut erreichbaren WC-Einheiten in der
ehemaligen Hausmeisterwohnung.
- Diese sind Uber eine neue Treppe zwischen Sockelgeschoss und
Hauptgeschoss erschlossen.

2.) Besuchergarderoben, Klnstlerbereich, Lagerflachen:

- Bei dieser Variante lassen sich insgesamt vier Rdume auf der Nordseite je
nach Veranstaltung als Besuchergarderobe, Kiinstlerbereich bzw.
Lagerflache nutzen. Besonders wertvoll sind daflr die beiden flexibel
nutzbaren Raume auf der Hauptebene.

3.) weitere Flachen:
- Schaffung eines abgetrennten Bereichs flr Putzmittel im nordéstlichen
EG-Raum.
- Schaffung eines kleinen abgetrennten Blrobereichs im ehemaligen
Damen-WC.

4.) Blhnenbereich, Klnstlergarderoben:

- Verlegung eines neuen Buhnenbodens.

- Anschaffung einer maBgefertigten kleinen Buhnenerweiterung mit leichter
Unterkonstruktion. Die Kosten daftir belaufen sich auf ca. 30.000 € brutto
und sind in der Gesamtsumme enthalten.

- Entrimpelung des Lagers unter der Buhne.

- Stellung eines Regals als Raumteiler und Sichtschutz in rechtem Blihnen-
nebenraum.

- Je nach Veranstaltung kédnnen weitere Raume auf der Nordseite flexibel
als Klunstlerbereiche genutzt werden.

5.) Klche:



6.)

7.)

8.)

Abbau der nicht mehr bendtigten Einbauten und defekten Gerate.
Einbau einer verkleinerten Cateringkliche mit getrenntem Zugang.

Sport-Umkleidebereich:

An der Sudwestecke entstehen im ehemaligem Lagerraum der Kiiche
zwei getrennte Umkleidebereiche und eine Lehrerumkleide mit Dusche.
Die neuen Umkleiden sind direkt von der AuBensportflache zuganglich.
Somit kann ein getrennter SchlieBbereich flr die Sportnutzung
ausgebildet werden.

Elektroarbeiten:

BrandschutzmaBnahmen gemaB Brandschutzkonzept:

Installation einer Brandmeldeanlage Kat 1 Vollschutz mit Aufschaltung
zur Feuerwehr.

Ertichtigung des Leitungsnetzes fiir Anforderungen an den Funktionser-
halt

Notwendige Erweiterung der Sicherheitsbeleuchtung (Saal und Turnhalle)
Ertichtigung RWA/Rollladensteuerung

Prifung und ggf. Ertlichtigung des Blitzschutzes

Ertichtigungs-/UmbaumaBnahmen der Elektroinstallation

Erneuerung der Unterverteiler inkl. Zuleitungen UG/EG/0OG

Neue Elektroinstallation in den Bereichen Kliche, WC-Anlage, Umkleide-
bereichen

Erneuerung/Ertichtigung der Beleuchtungsanlagen inkl. Steuerung Saal
und neue Beleuchtung in der Turnhalle

Notwendige Elektroinstallation flir Gewerk HLS

Installation neuer Beamer und Leinwand

Heizung LUftung Sanitar:

Einbau der Sanitarinstallationen in den Toilettenanlagen

Laftungsanlage in den Toilettenanlagen mit ca. 1.600 m3/h mit Warme-
rickgewinnung.

Im Erdgeschoss im Bereich der ehemaligen Toilette wird eine behinder-
tengerechte Toilette realisiert.

Einbau einer neuen Klcheneinrichtung mit einer Induktions-Ablufthaube.
Der Kichenbereich erhélt einen Fettabscheider mit einer Hebeanlage im
Untergeschoss.

Die Kliche und die neuen Umkleideraume erhalten eine separate Gas-
Brennwert-Heizung und einen Warmwasserspeicher.

Umkleide- und Duschraume erhalten ebenfalls eine Liftungsanlage mit
WRG.

Alle Raume die umgebaut werden, sollen soweit als méglich eine FuBbo-
denheizung erhalten.

C) Baukosten:



Die Kostenschatzung der GRDS Nr. 84/2018 wurde mit Stand vom 19.06.2018
angegeben. Bereits durch die zeitliche Differenz zwischen Konzeptvorstellung
und jetziger Beschlussfassung sind daher konjunkturbedingte Mehrkosten zu er-
warten.

Auszug aus dem aktuellen Baupreisindex des Baukosteninformationszentrums

Bruttoreihe Mettoreihe

2015=100 2015=100
32021 August 129,6 129,6
212021 Mai 1252 1252
1/2021 Februar 1208 1208
412020 Movember 115,86 1186
32020 August 1151 1181
212020 Mai "7y "7y
12020 Februar mn7 2 m7z2
4/2019 Movember 15,7 15,7
320149 August 1151 1151
272019 i 1143 1143
172019 Februar 1134 1134
4/20138 Movember 1115 1115
32018 August 110,86 10,6
212018 Iai 1002 1002
12018 Februar 1082 1082

Quelle BKI

Mittlerweile wurden die Baukosten vom Architekten in Zusammenarbeit mit den
Fachingenieuren nach erfolgter, aufwandiger Planungen im historischen Gebau-
debestand und auf Grund der Konjunkturlage auf rd. 1.900.000 € (brutto) an-
gepasst (Stand 10.2020) s. Anlage 2.

Flr den heutigen Baupreisstand (Stand I1I/2021) bedeutet das nach dem BKI
Baupreisindex eine weitere Preissteigerung von 11,5% (Kostenannahme ohne
reduzierte MwSt.). Die Kostensteigerung seit I/2018 bis heute betragt demnach
nach BKI 21,4%.

Kalkuliert man nun bis zur vorgesehenen Ausschreibungs-/Bauzeit, ist eine wei-
tere Kostensteigerung zu erwarten, diese wird mit einer defensiven Preissteige-
rungsrate und der kurzfristig geplanten Durchfiihrung der Ausschreibungsphase
mit ca. 4,5% angenommen.



Kostenentwicklung der MaBnahme

Entsprechend der Kostenzusammenstellung kann von Gesamtkosten in Hohe
von rd. 2,32 Mio. (brutto) ausgegangen werden.

Im Investitionshaushalt waren im Haushaltsjahr 2020 flir den Beginn der Bau-
maBnahme 150.000 € eingestellt. Im aktuellen Haushalt 2021 sind weitere
680.000 € eingestellt. Flr die Haushaltsjahre 2022 sind 390.000 € und fir 2023
sind 1.100.000€ eingeplant.

Forderung:

Aus der Sportstattenférderung kénnen 56.000 € generiert werden (Bewilli-
gungszeitraum 31.12.2023) zusatzlich sind aus der Investitionshilfe Ausgleichs-
stock weitere 130.000 € bewilligt (der MaBnahmenbeginn muss bis zum
31.03.2022 erfolgt sein).

Insgesamt sind damit 186.000 € Férdermittel erwartet, so dass sich die Belas-
tung des stadtischen Haushaltes mit rd. 2.134.000 € errechnet.



D) Fundamentsanierung:
Vor Baubeginn der geplanten Um- und AusbaumaBnahmen wurden zusammen

mit dem Geologen (Hr. Potthoff) die Fundamente bzw. AuBenwande vorsorglich
auf weitere Schaden besichtigt:

- Seit der teilweisen Sanierung der Fundamente in 2012 haben sich keine
signifikanten Schaden bzw. Risse etc. eingestellt.

- Wegen der an zwei Gebdudeecken vorgefundenen Risse im UG (NO-Ecke
Umkleideraum) und Sud-Seite unter Bricke (ehem. HM-Wohnung) wer-
den bislang noch nicht geprifte Fallrohre und Anschliisse auf Dichtigkeit
geprift.

- Sofern bei der Sanierung an diesen Wanden Fliesen etc. angebracht wer-
den, sollen diese von den betreffenden Wanden bautechnisch entkoppelt
werden.

- Um ggf. eintretende Setzungen erfassen zu kénnen werden an den tra-
genden Wanden bzw. den FuBbodenflachen fortlaufend Hohenmessungen
durchgefihrt. Sofern sich im Laufe der Zeit deutliche Setzungen ergeben
sollten, ist der 2. Sanierungsabschnitt der Fundamentsanierung vorzu-
nehmen.

Die Ergebnisse der diesjahrigen Kontrollmessung stehen aktuell im Entwurf zur
Verfligung, und konnten von den Fachingenieuren noch nicht abschlieBend be-
wertet werden. Es gibt Stellen an denen anhaltende Setzungen in geringem
Umfang erkennbar sind. Die Punkte werden im Zuge der Detailplanung der
MaBnahme mit dem Geologen und der Tragwerksplanung Uberprift und ggf. ein
Sanierungskonzept erarbeitet.

Aktuell sind fur eine Sanierung keine Kosten eingeplant, sollten MaBnahmen
notwendig werden mussen diese erforderlichenfalls beraten, beschlossen und
nachfinanziert werden.

E) Ausfiihrungszeitraum/Bauabschnitte:

Fur die Durchfiihrung der MaBnahmen ist ein Anderungsbaugesuch zu erstellen.
Die Erstellung der Unterlagen ist bereits beauftragt. In diesem Zusammenhang
erfolgt auch die finale Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt.

Es ist geplant Vorarbeiten Anfang 2022 durchzufiihren. Parallel sollen dann im
Frihjahr 2022 die ersten Ausschreibungen der verschiedenen Gewerke versen-
det werden. In Abstimmung mit den bereits terminierten Belegungen und dem
zustandigen Fachbereich sollen dann bereits im Sommer/Herbst die Arbeiten in
den Nebenrdumen z.B. der ehem. Hausmeisterwohnung und im Klichenbereich
durchgefihrt werden. Wahrend der erforderlichen Arbeiten in der Fest- und
Sporthalle kdnnen diese nicht genutzt werden, weshalb die Ausfihrung in 2023
in Abstimmung mit dem FB3 vorgesehen sind.



F) Beauftragung Architekt und Fachingenieure:

Flr die weitere Projektbearbeitung ist es erforderlich, den Architekten und die
Fachingenieure auf der Grundlage der HOAI zu beauftragen.

Die vorgeschlagenen Biros sind nachfolgend aufgefuhrt:

Fachbiiros Adressen

Architekt : Biiro e. w. architekten, Pfullingen
Heizung, Liiftung, Sanitar : Buro IVT GmbH, Reutlingen
Elektrotechnik : Biiro IB/h2, Reutlingen

Statik : Buro Taigel, Pfullingen

SiGeKo : Buro Reiff, Pfullingen

Bei Bedarf werden weitere Fachplaner hinzugezogen (z.B. Baugrund, Bauphysik,
Vermessung etc.)

Pfullingen, 26.11.2021

Seeger Polzin
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Anlage 2 zur Gemeinderatsdrucksache Nr. 129/2020

Pfullinger Hallen Klosterstr. 110, 72793 Pfullingen Umbau, Sanierung KB 15.10.2020.
Kostenaufstellung DIN 276 Kostenberechnung

300 300|Bauwerk-Baukonstruktion, Leistungsbereich
300.000 391|Baustelleneinrichtung 2.000,00 €
300.001 392|Gerustarbeiten 7.960,00 €
300.003 394|Abbrucharbeiten 49.300,00 €
300.013 |331, 341,|Beton- und Stahlbetonarbeiten 42.850,00 €
300.016 361|Zimmer- und Holzbauarbeiten 23.100,00 €
300.020 360|Dachdeckungsarbeiten 2.000,00 €
300.021 360|Abdichtungsarbeiten 500,00 €
300.023 (335, 345, |Putz- und Stuckarbeiten 48.000,00 €
300.024 |336, 345, |Fliesen- Abdichtung 43.250,00 €
300.025 352|Estricharbeiten 10.500,00 €
300.027 370|Tischlerarbeiten 90.600,00 €
300.028 352|Parkettarbeiten, Holzpflasterarbeiten kein Ansatz
300.030 334|Sonnenschutz 8.000,00 €
300.031 334|Metallbauarbeiten, Schlosserarbeiten 11.500,00 €
300.032 334|Verglasungsarbeiten 26.000,00 €
300.033 398|Gebaudereinigungsarbeiten 5.000,00 €
300.034 |339, 349,|Maler- und Lackiererarbeiten 26.150,00 €
300.036 352|Bodenbelagarbeiten 42.050,00 €
300.039 342|Trockenbauarbeiten 69.600,00 €
300 Summe netto 508.360,00 €
400 400|Bauwerk-Technische Anlagen, Leistungsbereich
400.045 410|Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 211.129,81 €
400.040 420|Warmeversorgungsanlagen 62.233,60 €
400.075 430(Lufttechnische Anlagen 146.400,80 €
400.045 441|Starkstromanlagen 136.520,00 €
400.045 450(Informationstechnische Anlagen 90.144,00 €
400.058 446|Blitzschutz- und Erdungsanlagen kein Ansatz

470|Nutzungsspezifische Anlagen 3.500,00 €
400 Summe netto 649.928,21 €
500 500|AuBenanlagen

510|Geléndeflachen (Vegetationsflachen) 5.000,00 €

521|Wege
500 Summe netto 5.000,00 €
600 600|Ausstattung und Kunstwerke 113.000,00 €
600 Summe netto 113.000,00 €
700 700|Baunebenkosten

730|Architekten- und Ingenieurleistungen 319.072,05 €
700 Summe netto 319.072,05 €
300 - 700 Summe netto 1.595.360,26 €

Mehrwertsteuer 19% 303.118,45 €

300 - 700 Summe brutto 1.898.478,71 €
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