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Sanierungsarbeiten am Feuerwehrgebidude
Flachdachsanierung und Erneuerung Luftungsanlage - Baubeschluss

Anl. 1: Variantenvergleich Flachdachsanierung Feuerwehrhaus
Anl. 2: Sanierungsliste kommunale Flachdacher

Beschlussvorschlag:

1.

Der Sanierung des Flachdaches zwischen Hauptgebaude und
Fahrzeughalle wird zugestimmt.

Der Erneuerung und Erweiterung der Liftungsanlagen mit Zuluftkiihlung
fir Unterrichtsraum und Kuche sowie zusatzlich fir Versammlungs- und
Gruppenraum wird zugestimmt.

Den auBerplanmaBigen Kosten in Hoéhe von insgesamt 120.000 EUR,
einschl. der Verschiebung der geplanten Erweiterung der Liftungsanlage
vom Ergebnis- in den Finanzhaushalt, wird zugestimmt.

Der Beauftragung des Ingenieurbliros IVT Wérner, Pfullingen, auf der
Grundlage der HOAI wird zugestimmt.

. Der Beauftragung der Bauleitung fur die Flachdachsanierung auf

Grundlage der HOAI wird zugestimmt.

Die Verwaltung wird ermachtigt, die erforderlichen Arbeiten
auszuschreiben und an den jeweils wirtschaftlichsten Bieter zu vergeben.

Martin Fink
stv. Blrgermeister




Finanzierungsiibersicht:

Finanzielle Auswirkungen auf den Haushaltsplan: Ja

[J Nein
Bemerkungen: Kostenrahmen / Kostenschatzung / Kostenberechnung etc.
GESAMTKOSTEN Objektbezogene Einnahmen
der MaBnahme jahrliche Folge- (Zuschusse/Beitrage)
kosten
Flachdach.: 116.000 EUR

Die MaBnahme ist im Haushaltsplan unter
der Investitionsnummer
der Kostenstelle/Kostentrager/ 126000/12600000/4211100
Sachkonto
bzw. im Budget

mit einem Ansatz von 80.000 Euro im Ergebnishaushalt 2021 veranschlagt.

Ausreichende Mittel sind [ vorhanden
nicht vorhanden (UPL)

Finanzierung Uber-/auBerplanméBige Ausgaben:

Betrag Deckung uber [0 Mehreinnah. Erlauterungen
KST/KTR/SK Wenigerausg.
36.000 EUR | 211004/21100100/ 36.000 EUR | Bodenbelage SchloB-
4211100 schule kommen 2021
nicht zur
Ausflihrung

Kalkulatorische Kosten:
Die dargestellten MaBnahmen haben unter Berlicksichtigung der nachfolgenden Annah-
men Auswirkungen auf den Ergebnishaushalt

Sanierung Flachdach:
Angenommene Nutzungsdauer (ND): 25 Jahre -> jahrl. AfA-Satz: 4,0 Prozent
Kalk. Zins = (Buchwert 01.01. + Buchwert 31.12.) x 0,5 x Zinssatz 3,5 %

Jahr der Jahr der Jahr der Jahr der
Investition Investition + 1 Investition + 2 Investition + 3

Abschreibung

Kalk. Zinsen




Finanzierungsiibersicht:

Finanzielle Auswirkungen auf den Haushaltsplan: Ja

[J Nein
Bemerkungen: Kostenrahmen / Kostenschatzung / Kostenberechnung etc.
GESAMTKOSTEN Objektbezogene Einnahmen
der MaBnahme jahrliche Folge- (Zuschusse/Beitrage)
kosten
Laftung: 244.000 EUR siehe unten

Die MaBnahme ist im Haushaltsplan unter

der Investitionsnummer [-1260-016 (NEU)

der Kostenstelle/Kostentrager/ 126000/12600000/4211100 (ALT)
Sachkonto
bzw. im Budget Feuerwehr

mit einem Ansatz von 160.000 Euro bisher im Ergebnishaushalt 2021 veran-
schlagt. Aufgrund des investiven Charakters (Erweiterung) muss die Verbu-
chung im Finanzhaushalt erfolgen, weshalb die MaBnahme dort als auBerplan-
maBig zu behandeln ist.

Ausreichende Mittel sind [ vorhanden
nicht vorhanden (APL)

Finanzierung Uber-/auBerplanméBige Ausgaben:

Betrag Deckung uber [0 Mehreinnah. Erlduterungen
KST/KTR/SK Wenigerausg.
84.000 EUR [-2110-014 84.000 EUR | Ausfuhrung Ballspielfeld
WHR verschoben

Kalkulatorische Kosten:
Die dargestellten MaBnahmen haben unter Berlicksichtigung der nachfolgenden Annah-
men Auswirkungen auf den Ergebnishaushalt.

Erneuerung Liiftungsanlage:
Angenommene Nutzungsdauer (ND): 15 Jahre -> jahrl. AfA-Satz: 4,0 Prozent
Kalk. Zins = (Buchwert 01.01. + Buchwert 31.12.) x 0,5 x Zinssatz 6,67 %

Jahr der Jahr der Jahr der Jahr der
Investition Investition + 1 Investition + 2 Investition + 3
Abschreibung 16.266,67 16.266,67 16.266,67 16.266,67
EUR EUR EUR EUR
Kalk. Zinsen
8.255,33 EUR | 7.686,00 EUR | 7.116,67 EUR | 6.547,33 EUR




Am 26. Januar 1988 wurde der Neubau des Feuerwehrhauses in der Silcher-
straBe beschlossen, 1994 konnte das neue Feuerwehrhaus eingeweiht und sei-
ner Bestimmung Ubergeben werden. Dem Alter entsprechend stehen nun Teil-
flachen des Gebaudedaches sowie Abluft- und Luftungsanlagen zur Sanierung
bzw. Erneuerung an. Die Heizanlage wurde bereits 2017 erneuert und dem heu-
tigen Stand der Technik angepasst.

A) Flachdachsanierung

Nach nunmehr 26 Jahren ist das Flachdach ber dem Eingangsfoyer zwischen
den Versammlungs- und Unterrichtsrdumen und der kleinen Fahrzeughalle al-
tersbedingt sanierungsbedurftig und undicht.



Das undichte Kiesflachdach wurde bereits im Herbst 2020 abgeraumt und provi-
sorisch abgedichtet. Nachdem der Kies zur Auffindung der Schadstellen abge-
raumt werden musste, ist die Sanierung des Flachdaches in 2021 durchzufth-
ren, um weitere Wasserschaden im Gebadude zu vermeiden.

Es ist geplant die vorhandene Abdichtung zu entfernen, die Dammung zu er-
neuern und das Flachdach auf rd. 200 m2 mit Bitumen abzudichten. Die Kosten
fur die Dachsanierung werden auf rd. 116.000 EUR geschatzt.

Insgesamt mussen in Pfullingen Uber 25.531 m2 kommunale Flachdacher unter-
halten und bei Bedarf saniert werden.

B) Erneuerung Liiftungsanlage

Seit dem Bau des FW-Gebadudes bestehen auch die Liftungsanlagen flr die Un-
terrichtsraume und fir die Kliche. Diese Liftungsanlagen wurden auf dem
Flachdach installiert. Um die Sanierung umzusetzen zu kédnnen, mussen die vor-
handenen Zuluftanlagen des Unterrichtsraums und der Kliche, sowie die Fort-
luftanlage des Unterrichtsraums demontiert werden.

Hierzu mussen die Anlagen komplett vom Heizungs- und Elektronetz getrennt,
auseinandergebaut und vom Dach gehoben werden. Ein erneutes zusammen-
setzen der Anlagen ohne Schaden ist unwahrscheinlich. Nachdem die Anlagen
im Jahr 1993 erbaut wurde, entspricht diese nicht mehr den heutigen Vorschrif-
ten.

Die Luftungsanlagen sind bislang mit keiner Warmerickgewinnung ausgestat-
tet. Das bedeutet, dass derzeit die sich im Raum befindliche warme Luft, direkt
und nutzlos abgeflhrt wird. Stand der Technik heute ist, dass die Abwarme/
Kihle der verbrauchten Luft die frische Luft im Winter aufwarmt und im Som-
mer kihlt. Hierdurch lasst sich der Primarenergieverbrauch minimieren. Der
Warmeruckgewinnungsgrad liegt bei den neuen Anlagen bei 70 - 80%.

Durch die Warmerltckgewinnung aus der warmen Abluft kénnen jahrlich, je
nach Nutzungsdauer, mittlerer Jahrestemperatur und Volumenstrom bis zu
500,00 EUR eingespart werden.

Auf dem Dach sind 3 weitere Fortluftventilatoren fiir die Kiiche, das WC, das
Stuhllager und den Duschen im EG vorhanden. Diese kénnen eventuell bleiben
bzw. kénnen einfach demontiert und wieder montiert werden. Ein Austausch der
einzelnen Lifter ist jederzeit moglich.

Im Zuge der Erneuerung der Liftungsanlage wurden 3 Varianten untersucht:



Variante 1: Liftung mit Zuluftkiihlung fir Unterrichtsraum und Kliche
sowie zusatzlich fiir Versammlungs- und Gruppenraum
Kosten: rd. 244.000 EUR

Variante 2: Liftung ohne Zuluftkiithlung fir Unterrichtsraum und Klche
sowie zusatzlich fiir Versammlungs- und Gruppenraum
Kosten: rd. 218.000 EUR

Variante 3: Liftung ohne Zuluftkiithlung fir Unterrichtsraum und Klche
Kosten: rd. 193.000 EUR

Es ist geplant die beiden bestehenden Liftungsanlagen gegen eine Liftungsan-
lage mit 6.500 m3/h zu tauschen. Die Liftermotoren sind heute EC-Motoren mit
Frequenzumrichtern, welche es ermdéglichen, die Luftmengen dem Bedarf bzw.
den Zonen anzupassen. Die neue Liftungsanlage ist mit einer Warmerlickge-
winnung ausgestattet. Die Warmerutckgewinnung erfolgt Gber einen Plattenwar-
metauscher, so dass Frisch- und Fortluft bzw. Zu- und Abluft in keinem Aus-
tausch stehen.

Auf eine Warmeruckgewinnung aus der Kichenabluft wird verzichtet, da diese
nur sporadisch in Betrieb ist und die Abwarme nur mit erheblichem Kostenauf-
wand genutzt werden kdnnte.

Es ist vorgesehen mit der Erneuerung der Luftungsanlagen die Mdglichkeit zu
schaffen, dass der Gruppenraum und der Versammlungsraum ebenfalls eine
Luftung erhalten. Die Mehrkosten fur die Erweiterung der Luftungsanlage wird
auf 25.000 EUR (Differenz zwischen Variante 3 und Variante 2) beziffert.

Des Weiteren ist geplant, dass die Liuftungsanlage und die Kanalfiihrung so aus-
geflihrt werden, dass die Raume im Sommer auch geklhlt werden kdénnten. Die
Kosten fir die Klimatisierung belaufen sich auf rd. 26.000 EUR brutto (Differenz
zwischen Variante 1 und Variante 2).

Klchenabluftanlagen Luftungsanlage fur Unterrichtsraume

Von der Verwaltung wird vorgeschlagen, die Variante 1 mit Kosten in H6he von
rd. 244.000 EUR umzusetzen, welche die bestehenden Gerate durch neue Tech-



nik ersetzt und erweitert, sodass damit die Raume kiinftig beltftet und klimati-
siert werden kénnen und der Versammlungs- und Gruppenraum zusatzlich mit
der Luftungsanlage erschlossen werden.

C) Finanzierung

Im Haushalt 2021 ist eine Finanzierung in Héhe von rd. 360.000 EUR erforder-
lich.

Im Ergebnishaushalt 2021 sind unter 126000.12600000/4211100 fir die
Dachsanierungen auf dem Feuerwehrgebdude 80.000 EUR und fir die Erneue-
rung der Liftungsanlage 160.000 EUR eingeplant.

Laut aktueller Kostenschatzung vom Mai 2021 fehlen somit rd. 120.000 EUR zur
Finanzierung der MaBnahme.

Flr die Flachdachsanierung sind im Ergebnishaushalt 116.000 EUR zu veran-
schlagen.

Die Erneuerung und Erweiterung der Liftungsanlage ist mit 244.000 EUR im In-
vestitionshaushalt abzubilden.

Die UberplanmaBigen Kosten in Héhe von 36.000 EUR fir die Flachdachsanie-
rung kénnen Uber folgende Einsparungen im Ergebnishaushalt in 2021 gedeckt
werden.

e Schlossschule Bodenbeldage: 36.000 EUR (Ergebnishaushalt)

Die Luftungsanlage ist im Ergebnishaushalt 2021 mit 160.000 EUR veran-
schlagt. Auf Grund des investiven Charakters (Erweiterung) muss die Verbu-
chung im Finanzhaushalt erfolgen, weshalb die MaBnahme im Finanzhaushalt
als auBerplanmaBig zu behandeln ist.

Die Mehrkosten in Héhe von 84.000 EUR werden Uber folgende Einsparung im

Finanzhaushalft abgedeckt.
e Realschule Ballspielfeld: 84.000 EUR (Investitionshaushalt)

D) Beauftragung

Flr die weitere Projektbearbeitung wird daher vorgeschlagen, die Planung und

Ausschreibung filr die Erneuerung der Liftungsanlage an das Ingenieurbiro IVT
Worner, Reutlingen, auf der Grundlage der HOAI zu vergeben. Des Weiteren ist
die Bauleitung flr die Flachdachsanierung auf Grundlage der HOAI zu vergeben.



Die Leistungen flir die Flachdachsanierung und die Erneuerung und Erweiterung
der Luftungsanlagen werden ausgeschrieben und an den wirtschaftlichsten Bie-

ter vergeben.

Pfullingen, 01.06.2021

Seeger



Anlage 1 zur Gemeinderatsrucksache Nr. 57/2021

Variantenvergleich Flachdachsanierung Feuerwehrhaus



Anlage 2 zur Gemeinderatsrucksache Nr. 57/2021

Sanierungsliste kommunale Flachdacher

" B Sanierung Sanierung Sanierung
Erffip||  BHELLID | durchgefihrt mittelfristig langfristig
Friedrich-Schiller-Gymnasium__|
A-B 968 185 m?|Grundac 200 185 m?2 2031 185 m?
I:B-Bau 71 1.534 m? Griindac| 200 1.534 m? 2031 1.534 m?
C-Bau 97 428 m?2|Grindacl 201 428 m2| 2022 428 m2
Fahr . 71 96 m2|Grindac! 200, 96 m? 2031 96 m?
Laubengang 71 210 m?|Grindacl 2027 428 m?
Laiblinschule
Laubengang/Pausenhalle 1975 147 m?2|Grundach 2025 147 m2
Garage 1988 18 m?2|Grundach 2025 18 m?2
Uhlandschule
L 193 m?|Kiesdach 2019 193 m? 2049 193 m?
|Dach Uber Aufzug 16 _m?|Kiesdach 2015 16 _m? 2049 16 _m?
Garage 36 _m2/Kiesdach 2019 36 _m2 2049 36 m?
Uh Turnhalle
Halle oberes Dach 1961 340 m?Kiesdach 2010 340 m? 2040 340 m?
|Halle unteres Dach - Sanieruna no| 1961 300 m2|Kiesdach 2027 300 m2
Bul schule
Schule 1965 950 m?|Griindach 2024 950 m2
L 1965 142 m?|Kiesdach 2024 142 m?
|Turnhalle oberer Teil 1965 200 _m?2|Kiesdach 2014 200 _m?2 204 200 m2
1965 276 _m2|Kiesdach 2015 276 _m? 204 276 m?2
1965 562 _m2|Griindach 2001 562 m? 20 562 _m?
1965 88 m2|Grundach 2001 88 m? 20. 88 _m?
969 1.020 m?|Kiesdach 1992 1.020 m?2 2027 1020 m?2
969 75 m 2013 75 m? 2043 75 m?
A 7,11,17,18 969 120 m?|Kiesdach 2027 120 m?
DA 14 (9) 969 530 m2|Kiesdach 2017 530 m?2 2047 530 m2
DA 19,16,23 963 520 m?|Kiesdach 520 m?| 2023 520 m?
A 8,10,12,1 1969 455 _m?2|Kiesdach 20 455 _m? 204 455 m?
DA20 969 263 m2|Kiesdach 20 263 m?2 204 263 m?2
DA21 969 197 m?Kiesdach 20 197 m? 204 197 m?
969 348 m? Kiesdach 20 348 m? 20: 348 m2
Geréterraum 969 75 m?|Kiesdach 20 75 m? 204 75 m?
k28 und 26, 22 1969 226 m? Kiesdach 20 226 m? 204 226 m?
Laubengang 1969 242 m2|Kiesdach 2025 242 m?
Mensa 31 1969 267 m2|Kiesdach 2018 267 m? 2048 267 m?
Musiksaal /Draufsicht 1969 300 m?|Blech 2028 300 m2
Garagen am Sportplatz 1995 19 m?|Grundach 2025 19 m?
HM - Wohnung 1969 123 m?|Kiesdach 2025 123 m?
WHR_(ohne )
BA 7 217 _m?|GrUndacl 999 217 m? 2029 217 m?2
BA 7. 593 m2|Grlindacl 999 593 m? 2025 593 m?
BA 7 658 _m?| Griindac| 999 658 m? 2029 658 m?
BA 4 7. 1.010 _m2|Grindacl 999 1.010 _m? 2029 1010 m?
[ 96 132 m?Grindac 2025 132 m?
Lehrerzimmer 72 121 m?|Grindan 2014 121 m? 204 121 m?
Lehrerzimmer-Erweiterung 2014 120 m?|Kiesdach 20: 120 m2
Anbau Mensa BA 1 2012 695 m?|Kiesdach 204 635 m?
Anbau Klassenzimmer BA 11 2017 230_m?[Kiesdach 204 230 _m2
Rathaus IT 1995 16 _m?|Kiesdach 2025 16 m?
Garage Bergwacht 2012 20 m?2/Kiesdach 2042 20 m?
2010 490 m2|Kiesdach 2040 480 m?
2010 304 _m?|Kiesdach 2022 304 m2
Blech
1980 25 m?/Kiesdach 2017 25 m? 2040 25 m?
Blech
erste Ebene 197 558 m?|Kiesdach 201 558 m? 2040 558 m?
zweite Ebene Teil T 197 574 _m?|Kiesdach 200: 574 m2| 2022 574 m?
zweite Ebene Teil 11 197! 150 m?|Kiesdach 200: 150 m?| 2022 150 m?
dritte Ebene 197 156 m?|Kiesdach 2011 156 _m? 2048 156 _m?
Dach uber HM_Whg 197 80 _m2|Kiesdach 199 80 m?2| 2022 80 m2
Freibad (Einga 403 1980 185 _m?|Griindach 2025 185 m?
Schonberghalle 2016 2.170 m?|Kiesdach 2046 2.170 m?2
197 115 m?|Kiesdach 2017 115 m? 2047 115 m?
197, 86 _m2[Kiesdach 2015 86 _m? 2045 86 _m?
7 222 m?|Kiesdach 2023 222 m?
FD EG Ostseite Teil I 7 167 _m?|Kiesdach 2017 167 m? 2047 167 m?
FD EG Ostseite Teil IT 7 63 m2/Kiesdach 2016 63 m2 2046 63 m?2
Uber Eil h 7 294 m?|Kiesdach 2023 294 m?2
oberes Dach 197 445 _m?|Kiesdach 2018 445 m? 2048 445 m?
Mittleres Dach [ 197 503 m?Kiesdach 2018 503 m? 2048 503 m?
Mittleres Dach IT 197 495 m?|Kiesdach 2018 495 m? 2048 495 m?
Feuerwehrhaus 1994 200 _m?|Kiesdach
[Minigolfaniage 1976 93_mz|Kiesdach 2000 93 m:2 2030 93 _m?
Aussegn
Unter Flache 1969 185 m2|Kiesdach 2015 185 m2 2045 185 m?2
Qbere Flache 1969 332 m?|Kiesdach 2016 332 m? 2046 332 m?
Kiosk Lindenplatz 1969 87 m2|Kiesdach 2001 87 m? 2031 87 m?2
Bauhof
ben DA 1 1977 1.530 _m2|Bitumen 2026 1.530 m?
itte DA 2 1977 24 _m?|Bitumen 2010 324 m? 2040 324 m?
Durchgang DA 3 470 _m?2|Bitumen 2013 470 _m2 2043 470 _m?2
Holz, Gerate DA 4 30 m?|Blech 2013 830 m? 2043 830 m?2
GroBe HeerstraBe 82
noch nicht erfasst
Stddt. Wohngebdude
. 8 1963 85 m?|Kiesdach 2010 85 m? 2040 85 m?
Sanierungsflichen 25.531 m? 16.352 m?| 6.076 m? 19.473 m?|
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