
Gemeinderatsdrucksache Nr. 72/1/2020

Beratungsfolge Datum

Bauausschuss 14.07.2020/03.11.2020 Vorberatung nichtöffentlich

Gemeinderat 17.11.2020 Beschlussfassung öffentlich

Sanierungsarbeiten Hofgut Übersberg

Baubeschluss

Anl.: 2

Beschlussvorschlag:

1. Den in der Drucksache unter Pkt. A dargestellten kurzfristigen
Sanierungsarbeiten am Hofgut Übersberg wird zugestimmt. Die
Baukosten betragen insgesamt rd. 450.000 €.

2. Vorbehaltlich der Aufnahme der notwendigen Mittel im HH 2021 wird die
Verwaltung ermächtigt, die erforderlichen Arbeiten auszuschreiben und
an den jeweils günstigsten Bieter zu vergeben.

3. Die Sanierungsarbeiten für die Scheune Hofgut Übersberg werden im
Rahmen der Unterhaltungsarbeiten in den kommenden Haushaltsjahren –
vorbehaltlich der Haushaltsberatungen- in Bauabschnitten durchgeführt.

Fink

stv. Bürgermeister
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Finanzierungsübersicht:

Finanzielle Auswirkungen auf den Haushaltsplan: ☒ Ja

☐ Nein

Bemerkungen: Kostenrahmen / Kostenschätzung / Kostenberechnung etc.

GESAMTKOSTEN
der Maßnahme jährliche Folgekosten

Objektbezogene Einnahmen
(Zuschüsse/Beiträge)

450.000 € (HH 2020/21) (siehe unten) €

Die Maßnahme ist im Haushaltsplan unter

der Investitionsnummer I-5730-012

der Kostenstelle/Kostenträger/
Sachkonto

bzw. im Budget

mit einem Ansatz von 70.000 Euro im HH2020 eingestellt und mit 390.000 im
HH2021 vorgesehen.

Ausreichende Mittel sind ☒ vorhanden

☐ nicht vorhanden (ÜPL / APL)

Finanzierung Über-/außerplanmäßige Ausgaben:

Betrag Deckung über
KST/KTR/SK

☐ Mehreinnah.

☐ Wenigerausg.

Erläuterungen

€

Bei Maßnahmen des Finanzhaushalts zusätzlich:

Kalkulatorische Kosten:

Die dargestellte Maßnahme hat unter Berücksichtigung der nachfolgenden Annahmen Auswirkungen auf den

Ergebnishaushalt.

Anschaffungs-/Herstellungskosten: 450.000,00 € Nutzungsdauer in Jahren: 20

Abschreibungsssatz: 5,00%

Jahr der

Investititon

Jahr der

Investition + 1

Jahr der

Investition + 2

Jahr der

Investition + 3

Abschreibungen 22.500,00 € 22.500,00 € 22.500,00 € 22.500,00 €

Kalk. Zinsen 15.356,25 € 14.568,75 € 13.781,25 € 12.993,75 €

Buchwert 01.01. + Buchwert 31.12.

2
x Zinssatz 3,5 %Kalkulatorischer Zins =
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Sachverhalt

Im Jahr 1976/77 wurden die Erschließungsarbeiten und die Umbauarbeiten für

das Hofgut Übersberg durchgeführt. Die alten Gebäude wurden bis auf den Ge-

wölbekeller abgerissen und neu aufgebaut. Auf dem bisherigen Grundriss befin-

det sich jetzt ein Gastraum mit rd. 45 Plätzen und ein Nebenzimmer mit rd. 25

Plätzen. Im zusätzlich entstandenen Anbau wurde ein Gastraum mit rd. 160

Sitzplätzen errichtet.

A) Kurzfristige Sanierungsarbeiten

Die eingebauten technischen Anlagen wurden zwar laufend unterhalten bzw.

teilsaniert, sind aber mittlerweile altersbedingt stark sanierungs- bzw. erneue-

rungsbedürftig.

Nachfolgend sind die dringlichsten Maßnahmen aufgelistet:

Sicherheitstechnische Maßnahmen, wie z.B. die Erneuerung des Sicherungskas-

tens (Wasserschaden) wurden im Zuge der Unterhaltungsarbeiten sofort beauf-

tragt und repariert.
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Die wichtigsten Maßnahmen, die kurzfristig erledigt werden müssen, sind die

Erneuerung der Heizanlage zusammen mit den Lüftungsanlagen für Saal, Gast-

räume und Küche. Der unterirdische Flüssiggastank der Heizanlage wurde be-

reits dem heutigen Stand der Technik angepasst und wurde im Herbst als ober-

irdische Tankanlage ersetzt.

Die Lüftungsanlagen wurden derzeit als reine Abluftanlage ohne Wärmerückge-

winnung konzipiert. Durch den Einsatz einer Wärmerückgewinnung können zu-

sammen mit der optimalen Dimensionierung der Heizanlage die Heiz- und Lüf-

tungskosten um bis zu 40% reduziert werden. Bei einem durchschnittlichen

Jahresverbrauch von rd. 300.000 kWh wäre somit eine Einsparung von bis zu

rd. 120.000 kWh möglich.

B) Mittel- und langfristige Sanierungsarbeiten

Bei den mittel- und langfristigen Sanierungsmaßnahmen sind ins besonders die

Sanierung der Kücheneinrichtungen zu erwähnen. Diese entspricht nach den
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HACCP-Richtlinien nicht mehr den heutigen Vorgaben und muss zumindest mit-

telfristig entsprechend angepasst werden.

HACCP ist das Kürzel für „Hazard Analysis Critical Control Points“ und meint die Gefahrenanalyse

und Kontrolle kritischer Punkte - und zwar auf allen Stufen der Zubereitung, Verarbeitung, Her-

stellung, Verpackung, Lagerung, Beförderung, Verteilung, Behandlung und des Verkaufs von Le-

bensmitteln.

C) Beauftragung und Kosten

Hofgut Übersberg Gastronomiegebäude

Für die kurzfristig zu erledigenden Sanierungsarbeiten wie in der obigen Liste-

dargestellt, sind im städtischen Haushalt 70.000 € für 2020 eingestellt und

390.000 € für 2021 vorgesehen.

Für die Erneuerung der Heizungs- und Lüftungsanlagen wurde das Ingenieur-

büro Wörner IVT, Reutlingen, auf der Grundlage der HOAI mit der Planung und

Bauleitung beauftragt.

Die sonstigen Sanierungsarbeiten für das Gastronomiegebäude werden von der

Verwaltung im Zuge der Gebäudeunterhaltung durchgeführt.

Es ist vorgesehen diese Maßnahme in Abstimmung mit dem Pächter in 2021

durchzuführen.

Hofgut Übersberg Scheunengebäude

Zur Vollständigkeit muss in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen wer-

den, dass die erforderlichen Sanierungsarbeiten für das Scheunengebäude

Hofgut Übersberg in den nächsten Jahren mit rd. 230.000 € angesetzt werden

müssen.

Insbesondere sind auf den Stallungen die Dachdeckung mit Lattung und Unter-

spannbahn einschließlich der zugehörigen Blecharbeiten zu sanieren bzw. zu er-

neuern, sowie die Stalltüren, Fenster und die elektrischen Anlagen technisch

herzurichten.

Die erforderlichen Maßnahmen werden in Bauabschnitten im Rahmen der Ge-

bäudeunterhaltung ab HH 2021 ff – vorbehaltlich der Haushaltsberatungen -

durchgeführt.

In 2020/21 sollen die notwendigen Dach- und Flaschner Arbeiten auf der Süd-

ostseite der Scheune vorgenommen werden. Die Kosten in Höhe von

rd.30.000 € sind im Ergebnishaushalt unter 573009 57300900 finanziert.

Pfullingen, 06.03.2020/01.10.2020

Oehrle Reusch
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Anlage 1 zur Gemeinderatsdrucksache Nr. 72/1/2020
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Ort: Pfullingen
Baujahr: 1900

Straße: Übersberger Hof

Verm. Gewerbefläche: 0,00 m²

VE: 8500-020

Name Zustand Kosten
1 Geländeflächen B 1.972,45
2 Gebäudestatik C 0,00
3 Fassadenverkleidungen B 12.751,23
4 WDVS Fassade X 0,00
5 Balkone X 0,00
6 Hauseingang A 0,00
7 Fenster und Fenstertüren D 12.303,64
8 Sonnenschutz X 0,00
9 Kellerräume X 0,00
10 Keller Außentüren X 0,00
11 Kellerfenster X 0,00
12 Abwasser X 0,00
13 Kellerdämmung X 0,00
14 Wärme- und Warmwasserspeicher X 0,00
15 Stromversorgung C 5.556,88
16 Treppenhaus X 0,00
17 Treppenstufen und Geländer X 0,00
18 Aufzug X 0,00
19 Tragwerk/Statik C 3.914,86
20 Dachdeckung D 128.094,53
21 Schornsteine X 0,00
22 Öffnungen X 0,00
23 Dachgauben X 0,00
24 Entwässerung D 14.719,61
25 Dachraum - 0,00
26 Dachdämmung X 0,00
27 Wohnungen D 0,00
28 Gewerberäume A 0,00
29 Baustelleneinrichtung und Gerüste D 14.324,83

193.638,03

Gesamtkosten: 193.638,03 + MWSt =   rd. 230.000 €

Objektbezeichnung: Übersberg Ställe

Verm. Wohnfläche: 0,00 m²

19.06.2020

Reusch
Schreibmaschine
Anlage 2 zur Gemeinderatsdrucksache Nr. 73/1/2020


